L.

REGULAMIN
GOSPODARKI FINANSOWEJ

Srodowiskowej Spétdzielni Mieszkaniowej Niewidomych

Postanowienia ogolne

§1

Zarzad Srodowiskowej Spoétdzielni Mieszkaniowej Niewidomych, zwany dale;j
.Zarzgdem”, dziata na podstawie:

1.

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz.U.2013.1443 z
2013 r. ze zmianami),

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj.
Dz.U.2013.1222 z 2013 r. ze zmianami)

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz.U.2013.1409 z 2013 r.
ze zmianami)

Statutu Srodowiskowe;j Spoétdzielni Mieszkaniowej Niewidomych
zarejestrowanego ha podstawie postanowienia Sadu Rejonowego w
Warszawie z dnia 28 wrzesnia 2015r.

Niniejszego Regulaminu

§2

Definicje w Regulaminie:

1.

w

Dofinansowanie — srodki pochodzace ze srodkow wspdélnych (np. zysku), nie
podlegajgce zwrotowi, przekazywane na podstawie uchwat Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni na sfinansowanie w catosci lub w czesci kosztéw
remontow realizowanych poprzez fundusz remontowy nieruchomosci.

Koszt budowy lokalu — ostateczny koszt zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na przydzielony lokal.

Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy w tym garaz.

Mienie ogolnospotdzielcze — nalezy przez to rozumie¢ majgtek trwaty
stanowigcy wiasnos¢ spotdzielni nie zwigzany integralnie z poszczegolnymi
nieruchomos$ciami. Mienie ogdlnospotdzielcze nie moze by¢ finansowane
Srodkami z wktadow budowlanych lub mieszkaniowych,

Mienie wspolne — nalezy przez to rozumie¢ mienie nie stanowigce wtasnosci
poszczegolnych nieruchomosci, ale integralnie z nimi zwigzane (np. place
zabaw, ciggi komunikacyjne) nie bedgce  jednak mieniem
ogolnospotdzielczym,
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6. Nieruchomos¢é — dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem Ilub
budynkami mieszkalnymi bgdz uzytkowymi, a takze dziatka niezabudowana
dla ktérej zatozona jest jedna ksiega wieczysta.

7. Nieruchomos¢ wspoélna — nalezy przez to rozumieC grunt oraz wszystkie
czesci budynku wraz z urzadzeniami, ktore nie stuzg wytgcznie do
indywidualnego uzytku.

8. Odpis na fundusz remontowy — jednostkowa warto$¢ w zt / m? powierzchni
lokalu, naliczana w optacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztéw remontéw
nieruchomosci, bez pomieszczen przynaleznych,

9. Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigca podstawe rozliczenia kosztu i
wymiaru opfat — powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w uchwale Zarzadu
w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali, a dla
nieruchomosci wybudowanych z udziatem srodkow z KFM — w umowie o
korzystanie z lokalu, bez pomieszczen przynaleznych,

10.Regulamin — niniejszy regulamin

11.Regulamin rozliczen — Regulamin rozliczen finansowych z Cztonkami z
tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

12.Regulamin przyjmowania — Regulamin w sprawie zasad przyjmowania w
poczet Cztonkéw, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, przydziatu,
najmu i zamiany lokali mieszkalnych.

13.Remont — wszystkie prace majgce na celu przywrdcenie wiasciwego stanu
technicznego budynku oraz jego wartosci uzytkowej, a niestanowigce biezgcej
konserwaciji,

14.Statut — Statut Srodowiskowej Spétdzielni Mieszkaniowej Niewidomych
zarejestrowany na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego w Warszawie
z dnia 11 wrze$nia 2015r.

15.Swiadczenie — obowigzek uzytkownika lokalu do uczestniczenia w
finansowaniu kosztéw remontéw poprzez fundusz remontowy,

16.Ustawa o gospodarce nieruchomosciami — Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U.2015.1774 z 2015 r. ze zmianami)

17.Ustawa o rachunkowosci — Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (tj. Dz.U.2013.330 z 2013 r. ze zmianami)

18.Ustawa o wiasnosci lokali — Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali (tj. Dz.U.2015.1892 z 2015 r. ze zmianami)

19.Ustawa Prawo Spétdzielcze — Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
Spétdzielcze (1j. Dz.U.2013.1443 z 2013 r. ze zmianami)

20.Ustawa Prawo Budowlane — Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(. Dz.U.2013.1409 z 2013 r. ze zmianami)

21.Uzytkownik lokalu:

1) czionek Spoétdzielni posiadajgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu,

2) czionek Spotdzielni posiadajgcy spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu,

3) wiasciciel lokalu bedgcy czionkiem Spétdzielni,
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4) witasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spdtdzielni,

5) posiadacz spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu niebedgcy
cztonkiem Spoétdzielni,

6) najemca lokalu,

7) uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego.

22.Wartos¢ rynkowa lokalu w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest to
wartos¢ okreslona przez rzeczoznawcow majgtkowych, na zlecenie
Spétdzielni, zgodnie z przepisami Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Operat szacunkowy dokonany przez rzeczoznawce moze byc
zakwestionowany tylko w trybie okreslonym przepisami w/w ustawy.

23.Wktad budowlany zwigzany ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem do
lokalu lub odrebng wiasnoscig lokalu jest to warto§¢ odpowiadajgca petnym
kosztom budowy tego lokalu.

24 .Wktad mieszkaniowy zwigzany ze spoétdzielczym lokatorskim prawem do
lokalu mieszkalnego jest to réznica miedzy petnymi kosztami budowy lokalu a
uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub innych
srodkow na sfinansowanie czesci kosztow budowy lokalu.

Proporcje miedzy wktadem mieszkaniowym, a pomocg ze Srodkow

publicznych lub innych ustala sie:

1) na podstawie ostatecznego rozliczenia z bankiem kosztéw budowy
danego lokalu,

2) jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata pokryta z zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, to wyrazony procentowo udziat wktadu mieszkaniowego do
wartosci lokalu jest korygowany z tytutu wptat wnoszonych przez czionka
w zwigzku ze sptatg rat tego kredytu.

25.Zasoby mieszkaniowe - budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem
technicznym, uzupetniajgce je budynki niemieszkalne wraz z wyposazeniem
technicznym oraz urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktérych znajdujg sie te
budynki,

§ 3

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach gospodarno$ci, rzetelnosci i
celowosci przy zapewnieniu korzysci cztonkom.

2. Dziatalno$¢ Spoétdzielni jest finansowana:
1) funduszami wtasnymi,
2) wktadami mieszkaniowymi i budowlanymi
3) przychodami ze swiadczonych ustug,
4) innymi Srodkami finansowymi.

3. Spoitdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nie przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze
zaciggnac, oznaczonej przez Walne zgromadzenie.
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. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

§4

. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planéw
gospodarczo-finansowych opracowywanych przez Zarzad i uchwalanych
przez Rade Nadzorcza.

. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzgdza sprawozdania finansowe na
podstawie Ustawy o rachunkowosci.

. Stosowane w Spotdzielni zasady ewidencji operacji gospodarczych okresla
zatwierdzony przez Zarzad zaktadowy plan kont obejmujgcy wykaz kont
syntetycznych i analitycznych, zasady wyceny aktywow i pasywow oraz
powigzanie ewidenciji analitycznej z kontami ewidencji syntetycznej.

. Ustalenie sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia straty
bilansowej okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

. Warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych jest aktualizowana wedtug zasad okreslonych przepisami
powszechnie obowigzujgcymi.

. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje sie na podstawie planu
amortyzaciji, okreslajgcego stawki i kwoty rocznych odpisow dla
poszczegodlnych srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.
Plan ten stanowi zatgcznik do zaktadowego planu kont.

. Koszty remontow srodkow trwatych — z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych -
obcigzajg koszty dziatalnosci, ktorej srodki te stuzg. Koszty remontéw mogg
byc¢ rozliczane w czasie na podstawie decyzji Zarzadu.

. Koszty wiaczonych do obowigzkéw Spoétdzielni remontéw budynkéw, budowli i
urzagdzenh technicznych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych sg
finansowane srodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.

. Spotdzielnia samodzielnie ustala wielkos¢ srodkéw na wynagrodzenia
stosownie do potrzeb swojej dziatalnosci, w ramach srodkéw przewidzianych
w planach rzeczowo-finansowych.

10.Zasady wynagradzania cztonkow Zarzgdu okresla Rada Nadzorcza, natomiast

pozostatych pracownikéw Zarzad Spotdzielni.

Dzialalnos$¢ Gospodarcza Spoétdzielni

§5

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie:

1) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
2) inwestycji mieszkaniowych.
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3) zarzadzania na zlecenie nieruchomos$ciami, ktére nie sg wtasnoscig
Spoétdzielni.

2. Dziatalnosci wymienione w ust. 1 pkt. 1 — 2 prowadzone przez Spotdzielnie
na rzecz jej czionkdw sg rozliczane wedtug kosztow rzeczywiscie
poniesionych.

3. W ewidencji ksiegowej kosztow wyodrebnia sie koszty ogdlne Spétdzielni
zwigzane z kierowaniem dziatalnoscig Spoétdzielni jako catosci.

4. Podziatu kosztéw ogolnych Spoétdzielni na poszczegdlne rodzaje dziatalnoSci
dokonuje Rada Nadzorcza w planie gospodarczo-finansowym na dany rok.

a. Dzialalnosc¢ Gospodarcza Spétdzielni

§6

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem
wymagan wynikajgcych z:
1) obowigzkdéw Spoétdzielni jako wiasciciela i zarzgdcy nieruchomosci,
2) struktury organizacyjnej Spoétdzielni uchwalonej przez Rade Nadzorcza,
3) planéw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
4) zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade
Nadzorcza.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z:

1) optat za uzywanie lokali wnoszonych na pokrycie kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem lokali oraz nieruchomosci wspélnych,

2) naleznosci za korzystanie z lokali mieszkalnych przez osoby nie
posiadajgce tytutu prawnego,

3) dochoddéw z czynszoéw najmu lokali uzytkowych i mieszkalnych,

4) czynszOw za dzierzawe gruntéw oraz z dochodow za korzystanie z
ustug hydroforni przez innych wtascicieli zasobéw mieszkaniowych.

3. Wymiar optat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztow gospodarki sg
dokonywane w okresach rocznych pokrywajgcych sie z latami
kalendarzowymi.

4. Jesli jednak w ciggu roku nastgpig istotne zmiany w wysokosci ponoszonych
kosztow, w poréwnaniu do wczesniej zaktadanych, to powinna by¢ dokonana
korekta planu rzeczowo-finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

5. Najemcy lokali uzytkowych i dzierzawcy gruntéw wnoszg czynsze najmu i
dzierzawy w wysokosci ustalonej w umowach najmu lub dzierzawy.

6. Catos¢ uzyskanych z tego tytutu czynszéw zwieksza dochody gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni.
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7. Roznica pomiedzy rzeczywistymi kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, a przychodami z tej gospodarki w roku obrotowym zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody z tej gospodarki w roku nastepnym.

b. Zarzadzanie Nieruchomosciami ktore nie sg wtasnoscia
Spotdzielni

§7

1. Dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami, ktére nie
sg wtasnoscig Spoétdzielni prowadzi sie wg zasad okreslonych w Ustawie
0 wiasnosci lokali.

2. Szczegotowe warunki finansowe okreslajg umowy zawierane przez
Spétdzielnie z whkascicielami nieruchomosci.

III. Fundusze

§8

Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
1) udziatowy,
2) zasobowy,
3) wkladéw mieszkaniowych, budowlanych, budowlanych- garaze i
zaliczkowych,
4) remontowy,
5) na sptate kredytéw i odsetek.
6) pomocy niewidomym

a. Fundusz Udziatowy

§9

1. Fundusz udziatowy tworzony jest z wptat udziatdw cztionkowskich i stanowi
zabezpieczenie na pokrycie ewentualnych strat, oraz na dofinansowanie
biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

2. Wysoko$¢ udziatéw jest okreslona przez Rade Nadzorczg w formie uchwaty,
stanowigcej zatgcznik do Regulamin przyjmowania.

3. Czonek Spotdzielni, ubiegajgcy sie o lokal mieszkalny jest zobowigzany
zadeklarowa¢ co najmniej jeden udziat, a czlonek ubiegajgcy sie o lokal
uzytkowy lub garaz co najmniej 5 udziatow.
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4. Zadeklarowane udzialy czionek zobowigzany jest wptaci¢ do Spétdzielni w
terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa
pod rygorem rozwigzania stosunku cztonkostwa. Od niewptaconych w terminie
naleznosci Spotdzielnia moze nalicza¢ odsetki ustawowe.

5. Udziaty liczone sg odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegajg kumulaciji.

6. Czionek Spodtdzielni nie moze potrgcac swoich optat za uzywanie lokalu lub
miejsca postojowego z wierzytelnosci przystugujgcych Cztonkowi od
Spoétdzielni.

7. Rozliczenie z bytlym cztonkiem lub ze spadkobiercg zmartego Cztonka z
tytutu udziatow winno by¢ dokonane na podstawie zatwierdzonego bilansu
tego roku, w ktérym Czitonek przestat naleze¢ do Spétdzielni, w terminie 30 dni
od daty zatwierdzenia, pod warunkiem opréznienia lokalu spotdzielczego.

8. Roszczenie osoby uprawnionej o wyptfate udziatow ulega przedawnieniu z
uptywem 3 lat.

9. Zwrotu udziatow bytych cztonkéw dokonuje sie w wartosciach nominalnych,
zgodnie z zapisami na indywidualnych kontach cztonkéw Spétdzielni.

§10

1. Fundusz udziatowy stanowi rownowartos¢ udziatbw wniesionych przez
cztonkow Spotdzielni i jest tworzony z:
1) wptat udziatéw cztonkowskich
2) wptat nadwyzki bilansowej na uzupetnienie funduszu w przypadku
wczesniejszego pokrycia strat bilansowych srodkami funduszu
2. Fundusz udziatowy moze byC¢ przeznaczony na pokrycie straty bilansowej
Spétdzielni w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy.
Decyzje w tym zakresie podejmuje Walne Zgromadzenie.
4. W przypadku pokrycia straty bilansowej z funduszu udziatowego, zwroty
udziatéw nastepujg po uwzglednieniu ich znizek.
5. Fundusz udziatowy jest zmniejszany z tytutu:
1) postawieniem do dyspozycji udziatbw w zwigzku 2z ustaniem
cztonkostwa
2) przeznaczeniem udziatdw na pokrycie straty bilansowej lub nadwyzki
kosztéw nad przychodami dziatalnosci statutowej Spoétdzielni, po
wyczerpaniu srodkow zgromadzonych na funduszu zasobowym

w

§ 11

1. Spodtdzielnia prowadzi, z zachowaniem numeracji ciggtej, rejestr cztonkdéw
Spétdzielni, zawierajgcy nastepujgce dane:
1) imiona i nazwiska,

Fundusz Udziatowy | Regulamin Gospodarki Finansowe;j



2) miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami
prawnymi — ich nazwe i siedzibe),

3) adres do korespondenciji,

4)  wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow,

5) date przyjecia w poczet cztonkow,

6) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,

7)  numer ewidencyjny PESEL lub numer wtasciwego rejestru,
w przypadku osoby prawnej.

2. Rejestr Cztonkow jest jednolity dla Cztonkdw oséb fizycznych i Cztonkéw oséb
prawnych.

3. Ewidencje ksiegowg udziatow prowadzi sie na osobnym koncie stosownie do
planu kont Spotdzielni i z uwzglednieniem zwiekszenia i zmniejszenia
funduszu oraz na kontach analitycznych dotyczacych poszczegoinych
cztonkow.

b. Fundusz Zasobowy

§ 12

1. Fundusz zasobowy tworzy sie z:

1) optat wpisowych pobieranych wedtug zasad okreslonych w Statucie;

2) zwréconych udziatbw Spoétdzielni w  wyniku likwidacji dawnego
Centralnego Zwigzku Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego;

3) sptaty kredytdw zaciggnietych na budowe Ilokali uzytkowych
stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni;

4) wartosci nieodptatnie otrzymanych rzeczowych aktywow trwatych z
wyjatkiem zasobow mieszkaniowych;

5) innych wplywéw zwiekszajgcych wartos¢ rzeczowych aktywow
trwatych, nie podlegajgcych amortyzaciji;

6) ujawnienia prawa uzytkowania wieczystego gruntow;

7) umorzen kredytéw na mieszkania lokatorskie;

8) waloryzacji umorzenia kredytéw na mieszkania lokatorskie;
9) srodkow powstatych w wyniku obnizen wktadow na podstawie
wskaznikdéw obnizajgcych sredni cztonkowski koszt budowy mieszkan
10)réznic w rozliczeniach wkladéw mieszkaniowych zwigzanych z
zaliczeniem na wktad sptaconego kredytu mieszkaniowego, w proporciji
do okresu zamieszkiwania;

11)sfinansowania naktadéw na usuwanie wad technologicznych $rodkami
z budzetu panstwa,;

12)sfinansowania naktadow na niektore prace remontowo-modernizacyjne
srodkami z funduszy specjalnych i remontowego, stosownie do
obowigzujgcych w Spétdzielni postanowien innych regulaminéw;

13)sfinansowania mieszkan przeznaczonych na najem.
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§ 13

1. Fundusz zasobow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

pokrycia straty bilansowej Spoétdzielni na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

nieodptatnego przekazania przez Spétdzielnie srodkéw trwatych, z
wytgczeniem zasobow mieszkaniowych;

umorzenia $rodkow trwatych nie podlegajacych amortyzacji, z
wytgczeniem zasobow mieszkaniowych;

umorzenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow;

zwrotu do banku kwot umorzenia kredytu;

przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w
spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wiasnosci lokalu;

zmiany charakteru prawnego lokali — z przeznaczonych na najem na
spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe;

sptacenia wktaddéw, o ktérych mowa w § 2 ust.1. pkt 10.

§ 14

Wpisowe nie ulega zwrotowi.

§ 15

Ewidencje ksiegowg funduszu prowadzi sie na osobnym koncie stosownie do planu
kont Spotdzielni i z uwzglednieniem zwiekszenia i zmniejszenia funduszu.

C.

Fundusz Wktadow Mieszkaniowych

§ 16

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy sie w celu finansowania procesu

2.

inwestycyjnego budownictwa mieszkaniowego w statusie lokatorskim.

Wkiad mieszkaniowy stanowi kwote wniesiong przez cztonka Spoétdzielni
ubiegajgcego sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Wysokos¢ wkitadu mieszkaniowego na nowe inwestycje ustala sie w
wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na
dany lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze $rodkdéw publicznych
(umorzenie czesci kredytu zaciggnietego przez Spoétdzielnie na sfinansowanie
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kosztow budowy lokalu) lub z innych $rodkéw. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany uczestniczyé w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokalu.

4. Fundusz wktadow mieszkaniowych tworzy sie z:

1) wktadéw mieszkaniowych wnoszonych przez czionkow,

2) wptaconych wczeséniej zaliczek na poczet wktadéw mieszkaniowych,

3) waloryzacji wktadéw mieszkaniowych w wyniku przeceny (aktualizacji)
zasobdow mieszkaniowych,

4) waloryzacji wktadow w zwigzku z wygasnieciem praw do lokali.

5. Fundusz wktadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

1) wyptaty zwaloryzowanych wktadow po wygasnieciu prawa do lokali
wedtug wartosci rynkowej nie wyzszej niz wartos¢ przetargowa,

2) przeniesienia wkladu mieszkaniowego zmniejszajgcego wartosé
zasoboéw mieszkaniowych w wyniku wyodrebnienia lokalu i
przeniesienia prawa wtasnosci,

3) umorzenia wkfadéw zasobdw mieszkaniowych i zwiekszenia umorzenia
wskutek aktualizacji ich wyceny.

6. Zwrotu wktadow mieszkaniowych dokonuje sie z uwzglednieniem zasad
okreslonych w Statucie i Regulaminie rozliczen.

§17

Spoétdzielcze prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czionkostwa oraz w innych
przypadkach wskazanych w Statucie.

d. Fundusz Wktadéw Budowlanych

§18

1. Fundusz wktadéw budowlanych tworzy sie w celu finansowania procesu
inwestycyjnego lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy, ktére po
zakonczeniu procesu inwestycyjnego ulegng wyodrebnieniu na wiasnosé.

2. Wysokos¢ wktadu budowlanego ustala sie w wysokosci kosztu budowy
przypadajgcego na dany lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, czionek jest obowigzany uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

3. Fundusz wktadéw budowlanych tworzy sie z :

1) wktadow budowlanych wniesionych przez czionkow Spoétdzielni,
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2) waloryzacji wktadow budowlanych z tytutu przeceny (aktualizaciji)
zasobow mieszkaniowych,

3) waloryzacji wktadéw budowlanych w zwigzku z wygasnieciem praw do
lokali (zwolnienie lokalu na rzecz Spoétdzielni).

4. Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

1) wyptaty zwaloryzowanych wkfadéw wedtug wartosci rynkowej, nie
nizszej niz warto$¢ przetargowa, w zwigzku 2z wygasnieciem
spoétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali (zwolnienie lokalu na
rzecz Spoétdzielni),

2) umorzenia warto$ci funduszu na skutek zuzycia budynku,

3) przeniesienia wktadu budowlanego zmniejszajgcego wartoS¢ zasobow
mieszkaniowych w wyniku wyodrebnienia lokalu i przeniesieniu prawa
wiasnosci,

4) umorzenia wktadéw zasobow budowlanych i zwiekszenia umorzenia
wskutek aktualizacji ich wyceny.

5. Zwrotu wktadow budowlanych dokonuje sie z uwzglednieniem zasad
okreslonych w Statucie i Regulaminie rozliczen.

e. Fundusz Wktadéw Zaliczkowych

§ 19

1. Fundusz wktadéw zaliczkowych stuzy do ewidencjonowania wktadow
wniesionych przez cztonkéw oczekujgcych na ustanowienie prawa do lokalu.
2. Otrzymywane przez Spoétdzielnie zaliczki wktadéw nie podlegajg waloryzaciji i
nie sg oprocentowane.
3. Fundusz wkiadow zaliczkowych jest zmniejszany z tytutu:
1) zwrotu uprzednio wptaconych wktadow,
2) przeniesienia wkfadu zaliczkowego na poczet wktadu budowlanego.

f. Fundusz Remontowy Nieruchomosci

§ 20

1. Na finansowanie wszelkich robét budowlanych w rozumieniu Ustawy Prawo
budowlane  przeprowadzanych ~w  zarzgdzanych  nieruchomosciach
Spotdzielnia tworzy fundusze remontowe zasobow mieszkaniowych ( z
wytgczeniem budowy).

2. Odpisy na te fundusze obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

3. Z funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych wykonywane sg wszelkie
dziatania techniczne w lokalach oraz w czes$ciach wspdlnych nieruchomosci,
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za wyjatkiem napraw obcigzajgcych uzytkownika lokalu, okreslonych w
Regulaminie wzajemnych obowigzkéw i zasad, rozliczen finansowych z
cztonkami z tytutu napraw wewnatrz lokali.

4. Fundusz remontowy dzieli sie na:

1) fundusze remontowe poszczegolnych nieruchomosci lub budynkow
(zwane dalej funduszami remontowymi nieruchomosci),

2) fundusze remontowe garazy potozonych w poszczegolnych
nieruchomoséciach lub  budynkach (zwane dalej funduszami
remontowymi garazy),

3) fundusze remontowe wydzielonych lokali uzytkowych (zwane dalej
funduszami remontowymi lokali uzytkowych),

5. Srodki funduszu remontowego wykorzystywane sg na potrzeby remontowe
danej nieruchomosci.

6. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci majg
uzytkownicy lokali znajdujgcych sie w tej nieruchomosci.

7. Swiadczenie na fundusz remontowy nieruchomosci realizowane jest formie
odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci tworzony z funduszy
remontowych poszczegolnych sktadowych wynikajgcych z réznych form
uzytkowania lokali wchodzgcych w sktad tych nieruchomosci.

8. Wysokos¢ swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomos$ci powinna by¢
okreslona na podstawie planu potrzeb remontowych budynkéw oraz obiektéw
infrastruktury towarzyszgcej w oparciu o dokonane przeglady techniczne
(z uwzglednieniem stopnia pilnosci robo6t remontowych), roztozonych do
realizacji na okres kolejnych trzech lat, w ramach rocznych planéw remontow.

9. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci nie podlegajg
zwrotowi uzytkownikom lokali.

10.W trakcie realizacji trzyletniego planu potrzeb remontowych dopuszcza sie
zmiane wysokosci Swiadczenia na fundusz remontowy w ramach rocznych
planéw remontowych.

§ 21

1. Fundusz nieruchomosci tworzy sie z:

1) naliczen dla lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) przychoddéw z odsetek uzyskiwanych z rachunku bankowego i lokat
terminowych w wysoko$ci wynikajgcej z udziatu funduszu remontowego
nieruchomo$ci w ogolnej kwocie znajdujgcej sie na rachunku lub
lokacie terminowej,

3) odszkodowan uzyskanych z firm ubezpieczeniowych, za szkody
powstate w zasobach,

4) kwot uzyskanych za zuzycie urzgdzen technicznych i sanitarnych i
innych  elementdw  normatywnego  wyposazenia  mieszkania,
pobieranych od zwalniajgcych lokale,
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5) kredytow bankowych,

6) odsetek za zwioke naliczonych za nieterminowe wnoszenie optat za
uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych w wysokosci wynikajgcej z
udziatu zalegtych wptat na fundusz remontowy nieruchomosci w ogdine;j
kwocie zalegtych wptat,

7) przypadajgcej na nieruchomos¢é czesci wyniku z dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni,

8) przejsciowego dofinansowania ze srodkéw wspodlnych Spoétdzielni na
zasadach okreslonych w umowach zawartych pomiedzy Zarzgdem, a
cztonkami Spétdzielni lub osobami posiadajacymi prawo do lokalu nie
bedgcymi czionkami, zamieszkatymi w danej nieruchomosci lub
budynku,

9) kar umownych z tytutu realizacji umow na roboty remontowe w
nieruchomosci,

10)dofinansowania z zysku na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia,

11)dofinansowania $srodkami instytucji samorzgdowych,

12)dofinansowania srodkami Unii Europejskiej,

13)kwot uzyskanych z tytutu obnizenia wynagrodzenia wykonawcéw w
zwigzku z wadami trwatymi stwierdzonymi przy przekazaniu obiektu do
eksploataciji,

14)innych przychoddw funduszu remontowego nieruchomosci.

2. Srodki Funduszu remontowego nieruchomosci przeznaczone sg na
finansowanie wydatkow zwigzanych z dang nieruchomoscig, a mianowicie:

1) remonty i naprawy biezace,

2) remonty i naprawy biezgce budowli oraz sieci zwigzanych z zasobami
mieszkaniowymi (ulice wraz z chodnikami, place zabaw, sieci gazowe,
cieptownicze i wodno-kanalizacyjne),

3) sptate kredytéw bankowych i innych zobowigzah finansowych
zaciggnietych na remonty,

4) wymiane srodkow trwatych zaliczonych do zasobdw mieszkaniowych.

3. Srodkéw z funduszu remontowego nieruchomosci nie mozna przeznaczyé na::

1) roboty konserwacyjne

2) przeglady okresowe

3) konserwacje zieleni

4) inne biezgce koszty utrzymania zasobdw.

§ 22

Srodki funduszu remontowego nieruchomosci nie wykorzystane w danym roku
kalendarzowym sg przenoszone na rok nastepny natomiast przekroczenia obcigzajg
lata nastepne.
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§ 23

1. Podstawg do okreslenia potrzeb remontowych sg okresowe kontrole
nieruchomosci.

2. Dane zawarte w protokotach kontroli stanowig podstawe do sporzgdzenia
zestawienia robdét remontowych nieruchomosci z podziatem na budynki,
infrastrukture towarzyszacag oraz na naprawy biezgce oraz naprawy gtdbwne.

3. Zestawienie, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi podstawe do sporzgdzenia
planu robdt remontowych.

4. Plan robdt remontowych nieruchomosci powinien by¢ sporzgdzany na okresy
minimum trzyletnie i realizowany poprzez roczne plany robot remontowych.

5. Podstawg do ustalenia wysokos$ci miesiecznych $wiadczen na fundusz
remontowy nieruchomosci w podziale na poszczegodlne budynki powinny byc¢:

1) wyceniony plan robét remontowych,

2) okres realizacji planu robot remontowych,

3) wysokos¢ ewentualnego dofinansowania przyznanego uchwatami
(Walnego Zgromadzenia),

4) stan srodkow funduszu remontowego na poczatku kazdego roku.

5) Wysokos¢ planowanych swiadczen od lokatorow.

6. Roczne plany robot remontowych mogg by¢ podstawg do ewentualnych korekt
wysokosci swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci.

7. Wysokos$¢ miesiecznego swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci,
ustalana Rada Nadzorcza.

§ 24

1. Zarzad prowadzi ewidencje wptywow i wydatkdéw poszczegolnych funduszy
remontowych odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Plan wydatkow poszczegolnych funduszy remontowych Zarzad przedktada
Walnemu Zgromadzeniu i realizuje w ramach przyjetych plandw
gospodarczych.

§ 25

Do Funduszu remontowego garazu i lokalu uzytkowego stosuje sie odpowiednio
przepisy dotyczace funduszu remontowego nieruchomosci.
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g. Fundusz Na Splate Kredytow i Odsetek

§ 26

1. Fundusz ten stuzy do przejsciowego gromadzenia s$rodkédw w celu
sfinansowania obstugi zobowigzan dtugoterminowych z tytutu kredytow
mieszkaniowych i odsetek bankowych.

2. Fundusz na sptate kredytéw i odsetek tworzy sie z:

1) wpfat cztonkdw z tytutu obstugi rat kredytow i odsetek,
2) innych zwiekszen zgodnie z podjetymi uchwatami Zarzadu Spétdzielni.

3. Fundusz zmniejsza sie poprzez:

1) sptate rat kredytéw i naleznych odsetek od kredytu,
2) inne zmniejszenia zgodnie z podjetymi uchwatami Zarzgdu Spétdzielni.

h. Fundusz Pomocy Niewidomym

§ 27

Fundusz Pomocy Niewidomym jest uregulowany w oddzielnym regulaminie.

IV. ZysKii Straty Nadzwyczajne

a. Zyski Nadzwyczajne

§ 28

1. Do zyskow nadzwyczajnych zalicza sie skutki finansowe zdarzen
powstajgcych niepowtarzalnie i nie kwalifikujgce sie do pozostatych
przychodow operacyjnych. Do zyskdw nadzwyczajnych zalicza sie w
szczegolnosci:

1) otrzymanie odszkodowania za straty bedgce skutkiem zdarzen
losowych,

2) obnizenie zobowigzan Spétdzielni bedgce wynikiem postepowania
uktadowego, ugodowego lub naprawczego po uprawomochnieniu sie
jego postanowien,

3) przychody ze sprzedazy nadajgcych sie do dalszego wykorzystania
rzeczowych sktadnikdbw majgtkowych (lub ich czesci) objetych skutkami
zdarzen losowych.
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2. Na koniec roku saldo zyskéw nadzwyczajnych jest przenoszone na wynik
finansowy Spotdzielni.

b. Straty Nadzwyczajne

§ 29

1. Stratami nadzwyczajnymi sg skutki finansowe zdarzen powstajgcych
niepowtarzalnie i nie kwalifikujgce sie do pozostatych kosztéw operacyjnych.
2. Do strat nadzwyczajnych zalicza sie w szczegolnosci straty powstate z tytutu:

1) réwnowartosci netto majgtku zniszczonego, a takze koszty usuwania
szkdd losowych, w tym takze koszty zuzytych w tym celu materiatéw,

2) koszty postepowania uktadowego, ugodowego lub naprawczego w
wyniku ktérego utracone zostaty w czesci lub catosci naleznosci
Spotdzielni.

3. Na koniec roku saldo strat nadzwyczajnych jest przenoszone na wynik
finansowy Spotdzielni.

4. Decyzje w sprawie biezgcego odpisywania skutkéw zdarzen losowych w straty
nadzwyczajne podejmuje Zarzad Spotdzielni na wniosek gtéwnego
ksiegowego.

V.  Przychody i Koszty Finansowe, Przychody i Koszty Operacyjne

§ 30

Do przychoddw i kosztow finansowych oraz przychoddéw i kosztéw operacyjnych
zalicza sie skutki finansowe zdarzen nie zwigzanych bezposrednio ze zwyktg
dziatalnoscig Spétdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 31

Do przychodow finansowych zalicza sie w szczegdlnosci:
1) odsetki od nieterminowo pfaconych czynszéw zaptacone przez
dtuznikéw,
2) oprocentowanie srodkéw finansowych na rachunku biezgcym
i rachunkach lokat terminowych,
3) wazrost wartosci jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych,
4) dyskonto od wykupu bondéw skarbowych.
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§ 32

1. Do kosztéw finansowych zalicza sie:

1)

2)
3)

odsetki i prowizje od kredytow obrotowych (nie zwigzanych
Z inwestycjami),

odsetki od kredytéw zaciggnietych na budowe lokali uzytkowych,

optaty manipulacyjne zwigzane z nabyciem jednostek uczestnictwa w
funduszach inwestycyjnych.

2. Do przychodow operacyjnych zalicza sie w szczegolnosci:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

sprzedaz prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

sptacone przez dtuznikbw koszty postepowania sgdowego
i komorniczego,

otrzymane odszkodowania za bezumowne Kkorzystanie z lokali
uzytkowych,

wpltywy ze sprzedazy makulatury i ztomu,

wptywy z tytutu terminowego regulowania zobowigzan podatkowych,
wplywy z tytutu naliczonych kar umownych od wykonawcow robot
i ustug.

3. Do pozostatych kosztéw operacyjnych zalicza sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

zaptacone przez Spoétdzielnie koszty postepowania sgdowego
i komorniczego,

regresy firm ubezpieczeniowych,

likwidacje srodkow trwatych w czes$ci nie umorzone;,

darowizny przekazywane przez Spotdzielnie,

naleznosci przedawnione, umorzone i nie$ciggalne,

odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci.

4. Wynik finansowy (zysk lub strate) z tytutu pozostatych przychodéw i kosztéw
operacyjnych oraz przychodéw i kosztow finansowych wykazuje sie do czasu
zatwierdzenia sprawozdania finansowego na koncie "Wynik finansowy".

5. Decyzje w formie uchwaly o przeznaczeniu wyniku finansowego, o ktérym
mowa w ust. 4 na cele statutowe Spétdzielni lub pokrycia ewentualnej straty,
podejmuje Walne Zgromadzenie.

VI. Postanowienia Koncowe

§ 33

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie decyduje Zarzad w
granicach okreslonych Statutem Spétdzielni.
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§ 34

Wszelkie zmiany muszg by¢ dokonywane w formie pisemnego aneksu, uchwatg
Rady Nadzorczej

§ 35

Niniejszy regulamin przyjety na podstawie § 96 ust. 1 pkt 11, § 110, § 111 ust. 2
Statutu uchwatg Rady Nadzorczej z dnia ................... r. i wehodzi w zycie z dniem
uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Jadwiga Czerwinska Jozef Mendrun
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