REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO ORAZ WZAJEMNYCH

OBOWIAZKOW | ZASAD, ROZLICZEN FINANSOWYCH Z

UZYTKOWNIKAMI Z TYTULU NAPRAW WEWNATRZ

L.

LOKALI

Srodowiskowej Spétdzielni Mieszkaniowej Niewidomych

Podstawy prawne

§ 1

Niniejszy Regulamin zostat opracowany w oparciu 0 nastepujgce przepisy prawne:

1.

8.

9.

Ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tj. Dz.U.2014.121 z 2014 r.
ze zmianami)

Ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U.2014.150 z 2014 r.
ze zmianami),

Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze
(. Dz.U.2013.1443 z 2013 r. ze zmianami),

Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz.U.2013.1409 z 2013 r.
ze zmianami)

Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska
(t. Dz.U.2013.1232 z 2013 r. ze zmianami)

Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych
(. Dz.U.2013.1222 z 2013 r. ze zmianami)

Ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2000 r., Nr 80,
poz. 903 ze zmianami),

Ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o wychowaniu w trzezwosci
i przeciwdziataniu alkoholizmowi (tj. Dz.U.2012.1356 z 2013 r. ze zmianami)
Ustawe z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tj. Dz.U.
z 2016.191 z 2016 r. ze zmianami)

10.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia

16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych. (Dz. U. 1999.74.836 z 1999 r. ze zmianami)

11.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia

7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw i innych
obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. z 2010 r. nr 109 poz. 719)
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12.Statut Srodowiskowej Spoétdzielni Mieszkaniowej Niewidomych zarejestrowany
na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego w Warszawie z dnia
11 wrzesnia 2015 .

I1. Definicje

§2

llekro¢ w Regulaminie wymienione sg:
1. Czes¢ wspdlna — to jest to grunt oraz wszystkie czesci budynku wraz z
urzgdzeniami, ktore nie stuzg wytacznie do indywidualnego uzytku.

2. Instalacja centralnego ogrzewania — to jest to uktad przewoddéw centralnego
ogrzewania w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem majgcym poczatek
W miejscu potgczenia przewodu z zaworem odcinajgcym te instalacje od wezta
cieplnego lub przytgcza a zakonczenie na grzejnikach;

3. Instalacja piorunochronna — to jest to zespdt elementéw konstrukcyjnych
budynku i elementéw zainstalowanych na budynku, odpowiednio potgczonych,
przystosowanych do ochrony odgromowej;

4. Kanatly wentylacyjne — to sg to kanaty wykonane w Scianach budynku lub
przybudowane do tych scian, wraz z ich wyposazeniem, stuzgce do
odprowadzania zanieczyszczonego powietrza z pomieszczen;

5. Lokal — to jest to samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy w tym garaz
lub stanowisko postojowe w garazu wielostanowiskowym;

6. Nieruchomosé¢ — to jest to dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem
lub  budynkami mieszkalnymi badz uzytkowymi, a takze dziatka
niezabudowana dla ktorej zatozona jest jedna ksiega wieczysta.

7. Naprawa - to sg to roboty konserwacyjno — remontowe (naprawy gtowne i
biezgce) polegajace na zapobieganiu skutkom zuzycia elementéw budynku i
na utrzymaniu go we wtasciwym stanie technicznym oraz wymiana zuzytych
lub uszkodzonych instalacji, elementéw wykohczenia, wyposazenia lokali
i budynkéw;

8. Regulamin —to jest to niniejszy regulamin;

9. Remont — to sg to wszystkie prace majgce na celu przywrdcenie witasciwego
stanu technicznego budynku oraz jego wartosci uzytkowej, a niestanowigce
biezgcej konserwaciji;

10.Spétdzielnia — to jest to Srodowiskowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa
Niewidomych )
11.Statut — to jest to Statut Srodowiskowej Spotdzielni Mieszkaniowej

Niewidomych zarejestrowany na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego
w Warszawie z dnia 11 wrzesnia 2015 r.;

12.Ustawa Prawo Budowlane — to jest to Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (tj. Dz.U.2013.1409 z 2013 r. ze zmianami);

13.Umowa o Zarzadzanie — to jest to umowa zawarta miedzy wiascicielem
budynku lub budynkéw a Spétdzielnia;

14.Uzytkownik lokalu to jest to:

1) cztonek Spotdzielni posiadajgcy spoétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu,

Regulamin Porzagdku Domowego Oraz Wzajemnych Obowigzkdow | Zasad, Rozliczen i
Finansowych Z Uzytkownikami Z Tytutu Napraw Wewnatrz Lokali | Definicje



2) cztonek Spotdzielni posiadajgcy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu,

3) wiasciciel lokalu bedgcy cztonkiem Spotdzielni,

4) wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni,

5) posiadacz spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niebedacy
cztonkiem Spotdzielni,

6) najemca lokalu,

7) uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego.

15.Wewnetrzna instalacja cieptej wody uzytkowej — to jest to uktad przewodow
wody cieptej w lokalu wraz z armaturg i wyposazeniem, majgcym poczagtek
W miejscu potgczenia przewodu z zaworem odcinajgcym dany lokal
a zakonczenie w punktach czerpalnych cieptej wody;

16.Wewnetrzna instalacja elektryczna — to jest to uktad przewoddéw w lokalu
wraz ze sprzetem i osprzetem elektroinstalacyjnym, urzgdzeniami, uktadem
pomiarowo — rozliczeniowym wraz z tablicg, urzadzeniami zabezpieczajgcymi
i ochronnymi oraz uziemieniami, majgcymi poczatek na zaciskach przed
licznikowych zabezpieczenia lokalu i koniec na gniazdach wtyczkowych
i wypustach oswietleniowych i zainstalowanych na state odbiornikach
zasilanych energig elektryczna;

17.Wewnetrzna instalacja gazowa — to jest to ukfad przewodéw gazowych w
lokalu wraz z armaturg i wyposazeniem majgcym poczatek w miejscu
potgczenia przewodu z kurkiem odcinajgcym (pierwszym od strony pionu)
dany lokal a zakonczenie na urzadzeniach gazowych wraz z tymi
urzagdzeniami;

18.Wewnetrzna instalacja kanalizacyjna — to jest to ukfad przewodéw
kanalizacyjnych w lokalu wraz z armaturg i wyposazeniem majgcy poczatek w
miejscu potgczenia pionu z poziomym przewodem (znajdujgcym sie w lokalu)
a zakonczenie w miejscu potgczenia przewodow z przyborami;

19.Wewnetrzna instalacja wodociggowa — to jest to uktad przewodow wody
zimnej wlokalu wraz z armaturg i wyposazeniem, majgcymi poczatek
W miejscu potgczenia przewodu z zaworem odcinajgcym dany lokal
a zakonczenie w punktach czerpalnych wody zimnej;

20.Zewnetrzna instalacja cieptej wody uzytkowej — to jest to ukfad przewodow
wody cieptej w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majgcymi poczatek
W miejscu potgczenia przewodu z zaworem odcinajgcym te instalacje od wezta
cieplnego lub przytgcza a zakonczenie zaworami odcinajgcymi dany lokal
wraz z tymi zaworami;

21.Zewnetrzna instalacja elektryczna — to jest to uktad przewodow i kabli w
budynku wraz ze sprzetem i osprzetem elektroinstalacyjnym, urzgdzeniami,
aparaturg rozdzielczg i sterowniczg, uktadem pomiarowo — rozliczeniowym,
urzgdzeniami zabezpieczajgcymi i ochronnymi oraz uziemieniami, majgcymi
poczatek na zaciskach prgdowych na wyjsciu ztgcza kablowego i koniec na
zaciskach przed licznikowych zabezpieczenia lokalu;

22.Zewnetrzna instalacja gazowa — to jest to uktad przewodow gazowych w
budynku wraz z armaturg i wyposazeniem majgcym poczatek w miejscu
potgczenia przewodu z zaworem gtbwnym gazowym odcinajgcym te instalacje
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od przytagcza a zakonczenie na kurkach odcinajgcych (pierwszych od strony
pionu) lokale;

23.Zewnetrzna instalacja kanalizacyjna — to jest to uktad przewodow
kanalizacyjnych w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem majgcym
poczatek w miejscu potgczenia (wraz z trojnikiem) pionu z poziomym
przewodem (znajdujgcym sie w lokalu), a zakonczenie na wlotach poziomych
przewodow kanalizacyjnych do pierwszych od strony budynku studzienek
umieszczonych na zewnatrz budynku;

24.Zewnetrzna instalacja wodociggowa — to jest to uktad przewodow wody
zimnej w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majgcym poczgtek w
miejscu potgczenia przewodu z zaworem odcinajgcym te instalacje od
wodomierza umieszczonego na przytgczu wodociggowym a zakonczenie
zaworami odcinajgcymi dany lokal wraz z tymi zaworami;

IIlI. Postanowienia ogdlne

§ 3

1. Postanowienia Regulaminu majg na celu:
1) ochrone mienia,
2) utrzymanie bezpieczenstwa,
3) utrzymanie higieny i estetyki budynkow i ich otoczenia,
4) zapewnienie godnego wspotzycia mieszkancow.

2. Regulamin obowigzuje wszystkich uzytkownikéw lokali w budynkach
bedacych w zarzadzie Spétdzielni.

3. Przepiséw Regulaminu w danej nieruchomosci nie stosuje sie, gdy umowa
0 zarzgdzanie stanowi inaczej.

4. Rady Mieszkancéw i uzytkownicy lokali powinni wspoidziataé ze
Spoétdzielnig (poprzez gospodarzy domow i administratorow) we wszystkich
sprawach zwigzanych z nalezytym korzystaniem i utrzymaniem lokali,
budynkdéw i przynaleznych terenow.

5. Osobami bezposrednio odpowiedzialnymi za czystos¢ i porzadek w czesciach
wspoélnych budynku oraz na przynaleznych terenach sg: gospodarz domu
(firma sprzatajgca) i administrator.

6. Osoby, posiadajgce tytut prawny do lokalu, odpowiedzialne sg za
przestrzeganie postanowien niniejszego Regulaminu przez:

1) osoby wspdlnie z nimi zamieszkujace,
2) najemcow,

3) osoby ktorym wiasciciel uzyczyt lokalu,
4) atakze gosci,

5) interesantéw, itp.
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7. Kazdy uzytkownik lokalu mieszkalnego ma prawo do Kkorzystania z
pomieszczen wspodlnego uzytkowania (m.in. woézkowni, itp.) znajdujgcych sie
w danym budynku.

8. Regulamin okresla wzajemne obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali.

IV.Obowiazki i uprawnienia Spoétdzielni

§4
Do obowigzkow Spétdzielni nalezy:

1. Prowadzenie biezgcej konserwacji i remontow:
1) W zakresie instalacji elektrycznych:

a) naprawa zewnetrznej instalacji elektrycznej;

b) naprawa instalacji piorunochronnej;

c) badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkow ochrony
od porazen, opornosci izolacji przewoddéw oraz uziemien
instalacji i aparatow;

d) naprawa instalacji sygnalizacyjnej bez dzwonkéw, gongéw i
innych sygnalizatorow oraz przyciskow dzwonkowych;

e) naprawa instalacji domofonowych z wyjgtkiem mieszkaniowych
aparatéw przywotawczych;

f) umozliwienie Czionkom odbioru programoéw telewizyjnych i
radiowych poprzez korzystanie z ustug operatoréw sieci
kablowych, z ktorymi Spoétdzielnia zawarta odpowiednie umowy
badz porozumienia;

g) umozliwienie Cztonkom zaktadania instalacji telefonicznych i
internetowych przez operatoréw, z ktéorymi Spoétdzielnia zawarta
odpowiednie umowy bgdz porozumienia.

2) W zakresie instalacji wodno — kanalizacyjnej:

a) naprawa zewnetrznej instalacji wodociggowej;

b) naprawa zewnetrznej instalacji cieptej wody uzytkowej;

c) naprawa zewnetrznej instalacji kanalizacyjnej;

d) przestrzeganie termindw legalizacji wodomierzy mieszkaniowych
oraz ich naprawa i wymiana;

e) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym suchych piondéw
przeciwpozarowych w budynkach wysokich, wraz z uzbrojeniem.

3) W zakresie instalacji gazowej:
a) naprawa zewnetrznej instalacji gazowej;
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2.

3.

b) nadzér nad poprawnoscig wykonania, w trakcie przegladu
okresowego, proby szczelnosci wewnetrznej instalacji gazowej
oraz urzgdzen gazowych, od gtbwnego zaworu odcinajgcego
dany lokal.

4) W zakresie instalacji centralnego ogrzewania:

a) naprawa instalacji centralnego ogrzewania;

b) naprawa i wymiana zaworow grzejnikowych, ustawienie nastawy
oraz naprawa lub wymiana uszkodzonych grzejnikow;

c) montaz i plombowanie podzielnikow kosztow;

d)w przypadku zgtoszonych Ilub stwierdzonych uszkodzen
niezaleznych od uzytkownika lokalu dokonanie niezbednych
napraw przywracajgcych pierwotny stan: zaworu, gtowicy i
podzielnika.

5) W zakresie roboét ogélnobudowlanych:

a) naprawa polegajgca na usunieciu zniszczen powstatych
wewnatrz lokali na skutek niewykonania napraw nalezgcych do
obowigzkéw Spoétdzielni;

b) malowanie klatek schodowych, pomieszczen ogdlnego uzytku;

c) malowanie $cian budynku, balustrad loggii oraz balustrad
balkonéw jednorazowo przy wykonywaniu ocieplenia lub
malowaniu elewacji danego budynku a w przypadku trwatego
zniszczenia konstrukcji i oston balkonowych ich wymiana;

d) wymiana uszkodzonych zamkéw i wktadek patentowych w
drzwiach wejsciowych do budynku i do piwnic;

e) utrzymanie droznosci kanatéw wentylacyjnych oraz wykonywanie
okresowych przeglagdéw kominiarskich wynikajgcych z prawa
budowlanego.

6) Zapewnienie nalezytego funkcjonowania dzwigéw osobowych.

7) Przeprowadzenia remontow zgodnie z  planem  remontow
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

8) Dokonanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementéow
wyposazenia technicznego, w zakresie nie obcigzajgcym uzytkownika
lokalu.

W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) Zapewnienie wyposazenia budynkow:

a) w sprzet przeciwpozarowy,

b) instalacje przeciwpozarowa,

c) wykaz telefonow.

2) Przewidziane prawem przeglady sprzetu i instalaciji.

W zakresie higieny i estetyki domu i otoczenia:
1) Zamiatanie korytarzy piwnicznych, klatek schodowych i strychow,
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2) W okresie zimy systematyczne usuwanie $niegu z chodnikow
przyblokowych i posypywanie ich piaskiem na wypadek gotoledzi,

3) Sprzatanie i wkasciwe utrzymanie terendw zielonych wokot budynkow,

4) Wyposazenie nieruchomosci w pojemniki do sktadowania odpadow,

5) Usuwanie nieczystosci z powierzchni nieruchomosci (podworzy,
przejs¢, bram i trawnikow),

6) Zapobieganie uszkodzeniom lub zniszczeniom znajdujgcych sie
na terenie nieruchomosci pomieszczen oraz instalacji i urzadzen
technicznych przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow oraz
czuwanie nad przestrzeganiem niniejszego Regulaminu.

Dokonywanie okreslonych przeglgdéw budynkow i ich elementéw oraz kontroli
ich stanu technicznego stosownie do wymogoéw Ustawy Prawo Budowlane.
Usuwanie zgtoszonych awarii i usterek.

§5

Pracownicy Spétdzielni sg upowaznieni do kontrolowania stanu technicznego
instalacji oraz stanu zagrozenia ppoz. w:

1) mieszkaniach,

2) lokalach uzytkowych,

3) garazach,

4) pomieszczeniach piwnicznych.
W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem
szkody, jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny albo odmawia udostepnienia
lokalu, stuzby Spétdzielni majg prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci:

1) funkcjonariusza Policji,

2) Strazy Miejskiej,

3) a gdy sytuacja tego wymaga, takze przy udziale funkcjonariusza Strazy

Pozarnej.

Jezeli nastgpito otwarcie lokalu pod nieobecnosc:

1) Uzytkownika Lokalu,

2) petnoletniego domownika,

3) osoby opiekujgcej sie mieszkaniem,
Spoétdzielnia jest zobowigzana:

1) zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy,

2) zabezpieczy¢ wejScie po przez zatozenie nowych zamkdéw w drzwiach

wejsciowych,

3) oplombowac i opieczetowaé drzwi,

4) zdeponowac klucze w Administracji Spétdzielni,

5) wywiesi¢ informacje na drzwiach do mieszkania.
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V. Obowiazki Uzytkownikow Lokali

§6
Do obowigzkow Uzytkownikow Lokali nalezy:

1. W zakresie napraw i remontow:

1) remontowanie lokalu oraz wymiana i konserwacja jego wyposazenia
technicznego;

2) malowanie zewnetrznej i wewnetrznej powierzchni stolarki okienne;j
przynaleznej do lokalu;

3) naprawa izolacji balkonéw i loggii wraz ze szlichtami betonowymi,
obrébkami i oktadzinami a takze usuwanie przeciekdéw wody do lokali z
balkonéw i loggii;

4) naprawa wewnetrznej instalacji wodociggowej i wewnetrznej instalaciji
cieptej wody uzytkowej;

5) naprawa wewnetrznej instalacji gazowej oraz urzadzeh gazowych przez
osoby uprawnione do wykonywania tego typu prac;

6) naprawa kratek wentylacyjnych oraz zapewnienie wentylacji
grawitacyjnej;

7) naprawa wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z kuchenkami
elektrycznymi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami energetycznymi;

8) naprawa podtdg wraz z podtozem oraz tynkow scian i sufitow;

9) naprawa uszkodzonych okien i elementéw stolarki. W przypadku
wymiany stolarki okiennej Cztonek ma obowigzek zachowac istniejgce
podziaty okien i istniejgcg kolorystyke;

10)naprawa i usuwanie zatoréw wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej;

11)usuwanie uszkodzen wewnatrz lokali i budynku powstatych z winy
uzytkownikow lokalu oraz oséb z nimi zamieszkatych i ewentualnych
podnajemcow,;

12)udostepnienie lokalu w celu dokonania prac modernizacyjnych oraz
czynnosci wymienionych w § 4;

13)zgtoszenia do Spétdzielni wszelkich prac zwigzanych z wyglagdem
elewacji, w tym malowanie balkonow i loggii, planowanych przez
uzytkownika lokalu, prace te mogg by¢ wykonane po uzyskaniu od
Spoétdzielni zgody co do doboru materiatdw i kolorystyki zgodnych
z jednolitym wyglgdem ustalonym dla poszczegdlnych budynkow;

14)w razie nie dokonania napraw nalezgcych do zakresu obowigzkéw
uzytkownika lokalu, Spétdzielnia ma prawo, po bezskutecznym
wezwaniu, przeprowadzic te naprawy na jego koszt;
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15)Wszelkie przerdbki, wymagajgce zmiany konstrukcji lub usytuowania
Scian oraz instalacji w mieszkaniu wymagajg uzgodnienia ze
Spétdzielnia;

16)W przypadku dokonania przerobek bez wymaganych uzgodnien,
kosztami usuniecia usterek i spowodowanych przez nie szkdd obcigza
sie uzytkownika lokalu;

17)Prace ucigzliwe dla sgsiaddbw winny by¢é w miare mozliwosci
wykonywane w godzinach od 8% — 20%,

2. W razie awarii wywotujgcej szkode, lub grozgcej bezposrednio powstaniem
szkody:

1) Uzytkownicy lokali zobowigzani sg udostepni¢ stuzbom Spétdzielni
wejscie do pomieszczen w celu dokonania naprawy oraz usuniecia
awarii, jak rowniez dokonania odczytdw urzgadzen pomiarowych i
podzielnikdw ciepta.

2) Zgtasza¢ do administracji Spoétdzielni wszystkie zauwazone usterki i
awarie.

3) uzytkownik lokalu jest zobowigzany do natychmiastowego
udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia.

3. W zakresie bezpieczenstwa i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) W razie pozaru nalezy natychmiast powiadomi¢ telefonicznie Straz
Pozarng i najblizszy Komisariat Policji;

2) Do czasu przybycia Strazy Pozarnej nalezy podjg¢ czynnosci
ograniczajgce rozszerzanie sie pozaru lub zmierzajgce do jego
ugaszenia;

3) Zabrania sie przechowywania na strychach, w piwnicach:

e materiatow niebezpiecznych pozarowo,

e tatwopalnych,

e Zzrgcych,

e cuchngcych,

e materiatow wybuchowych,

egazu w butlach,

einnych przedmiotéw stanowigcych zagrozenie.

4) Utrzymywac w nalezytym stanie technicznym zajmowany lokal ( w tym
miedzy innymi stanowiska postojowe, piwnice, komorki itp.) wraz z
pomieszczeniami wspolnego uzytku, a w szczegodlnosci zapobiegac:

e Niszczeniu

e Zalaniu

e Zanieczyszczeniu
e Zawilgoceniu

e Zagrzybieniu
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5) Zabrania sie pozostawiania jakichkolwiek przedmiotéw na klatkach
schodowych, korytarzach, podwdérzu Ilub na innej czesci
nieruchomosci wspolne;j.

6) Zabrania sie palenia tytoniu lub innych uzywek oraz spozywania
alkoholu w pomieszczeniach wspolnego uzytku, w tym szczegolnie na
klatkach schodowych, w korytarzach, kabinach wind i w piwnicach.

7) Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do $cistego przestrzegania
przepisow obowigzujgcych w zakresie zabezpieczenia
przeciwpozarowego, a W szczegolnosci do zachowania ostroznosci
przy obchodzeniu sie z urzgdzeniami elektrycznymi, gazowymi i
grzejnymi  mogacymi spowodowal zagrozenie bezpieczenstwa
uzytkownikow i oséb trzecich.

8) W pomieszczeniach wspdlnego uzytku tj. wézkowniach, korytarzach,
komorkach, itp. nie wolno przechowywaé materiatdbw cuchngcych,
tatwopalnych i wybuchowych; to samo dotyczy lokali, balkonéw, loggii,
piwnic i garazy.

9) Zabrania sie wjazdu samochodow zasilanych gazem ptynnym propan-
butan, do garazy zamknietych, z podtogg znajdujgcg sie ponizej
poziomu gruntu, jezeli garaze te nie sg przystosowane do parkowania
samochoddéw zasilanych gazem ptynnym propan-butan.

10)Nie wolno zastawia¢ przejsé, korytarzy i klatek schodowych meblami,
rowerami, opakowaniami, wézkami lub innymi rzeczami utrudniajgcymi
swobodne poruszanie sie mieszkancow.

11)W piwnicach, korytarzach, komoérkach nie wolno przechowywaé
motocykli i motorowerow.

12)Zabrania sie zastawiania drég pozarowych, wejs¢ do klatek
schodowych, wjazdéw i wyjazdéw z garazy, drogi do altan
Smietnikowych.

13)Zabrania sie otwartego ognia na terenie nieruchomosci (palenie
ognisk, grilla itp.)

14)Prowadzenie prac pozarowo niebezpiecznych (spawania, ciecia,
lutowania z uzyciem palnikéw gazowych lub acetylenowo tlenowych,
spawarek elektrycznych, urzgdzen tngcych wytwarzajgcych snopy
iskier) jest dozwolone wytgcznie za zgodg Spétdzielni.

15)Uzytkownicy lokali (w tym stanowisk postojowych) sg zobowigzani
wykorzystywaC lokale i stanowiska postojowe zgodnie 2z ich
przeznaczeniem,

16)Zakazuje sie wchodzenia do pomieszczen administracyjnych i
gospodarczych tj. weztéw cieplnych, przytgczy gazowych, pomieszczen
wodomierzy oraz wychodzenia na dachy,

17)Zakazuje sie samowolnych napraw instalacji w skrzynkach
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.
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18)Zabrania sie napraw we wilasnym zakresie bezpiecznikow poza
obrebem mieszkania, oraz manipulowania przy instalacji elektrycznej.

19)Nie wolno przechowywac jakichkolwiek przedmiotow w szafkach
licznikow elektrycznych i gazowych.

20)Zabrania sie przechowywacC wszelkich przedmiotow na strychach,
klatkach schodowych, w korytarzach piwnicznych.

21)Z urzadzen dzwigowych nalezy korzystaé zgodnie z instrukcja.
Zabrania sie przewozenia w kabinie dzwigu przedmiotéw, ktore
mogtyby spowodowac uszkodzenie lub zniszczenie kabiny.

22)Nie wolno przecigza¢ dzwigu ponad maksymalne dopuszczalne
obcigzenie.

23)W otworach wentylacji grawitacyjnej zbiorczej zabrania sie montowania
urzgdzen wentylacji mechanicznej oraz podtgczania do nich okapdéw
kuchennych bez zapewnienia wentylacji grawitacyjnej (powinna byc¢
zamontowana kratka wentylacyjna w wyjsciem na okap).

24)Zabrania sie przechowywa¢ w mieszkaniach lub innych
pomieszczeniach i powierzchniach wspolnych materiatow i urzgdzen
zagrazajgcych bezpieczenstwu badz ucigzliwych dla mieszkancow.

4. W zakresie higieny, estetyki domu i otoczenia:

1) Oszczedne gospodarowanie energig elektryczng w pomieszczeniach
wspolnego uzytku,

2) Montaz na scianach, balkonach i dachach anten oraz wszelkiego
rodzaju innych urzgdzen jest dozwolony tylko za zgodg Spoétdzielni.

3) Instalowanie reklam dopuszczalne jest jedynie za zgodg Spoétdzielni.

4) Uzytkownikom lokali nie wolno zabudowywaé elementami statymi
(nierozbieralnymi) wewnetrznych instalacji: gazowej, elektrycznej,
zimnej i cieptej wody oraz kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania,
urzgdzen pomiarowych tj. wodomierzy, podzielnikow ciepta,
cieptomierzy, licznikbw energii elektrycznej, jak rowniez dokonywaé
zmian i przerdébek tych instalacji w lokalu bez zgody Spétdzielni.

5) Smieci i odpadki nalezy wrzuca¢ do pomieszczen i urzgdzen do tego
przeznaczonych.

6) Obowigzkiem wszystkich mieszkancow jest segregowanie $mieci
i odpadkow.

7) Zabrania sie wyrzucania przez okna, balkony i loggie $mieci, zywnosci,
niedopatkéw papierosow, itp.

8) Przedmioty, o gabarytach przewyzszajgcych wymiary pojemnikéw na
Smieci, stuzgcych do wywozu nieczystosci z budynku, bedg usuwane
na koszt ich wiasciciela.
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9) Trzepanie chodnikow i dywanéw moze odbywaé sie wytgcznie w
miejscach do tego celu przeznaczonych, w godzinach od 8% — 20%
(z wyjatkiem dni Swigtecznych).

10)Zabrania sie trzepania rzeczy na balkonach, loggiach, klatkach
schodowych i w oknach.

11)Kwiaty w oknach, na balkonach i loggiach winny by¢ zabezpieczone
przed wypadnieciem; podlewanie kwiatow i mycie posadzek balkonow i
loggii winno odbywac sie tak, aby woda nie sptywata na nizsze pietra
budynku oraz ulice,

12)Zabrania sie dokonywania jakichkolwiek nasadzen zieleni, wygrodzen,
na terenie posesji bez pisemnej zgody Spétdzielni,

13)Ustawianie lub demontaz tawek na terenach zarzgdzanych przez
Spoétdzielnie dopuszczalne jest jedynie za zgodg Spétdzielni.

14)Do urzgdzen kanalizacyjnych nie wolno wrzucac rzeczy, ktére mogg
spowodowac jej zatkanie.

15)Obowigzkiem wszystkich mieszkancéw jest przestrzeganie porzadku i
czystosci w lokalach mieszkalnych, uzytkowych, garazach i piwnicach
oraz w pomieszczeniach wspolnego uzytku.

16)Balkony i loggie nalezy utrzymywa¢ w czystosci i zapewniC ich
estetyczny wyglad.

17)Wywiezienie gruzu i innych materiatdw po remoncie lokalu, jak rowniez
posprzatanie korytarzy, klatek schodowych, wind zanieczyszczonych w
czasie remontu nalezy do obowigzkow wiasciciela (uzytkownika) lokalu.

18)Zabrania sie dokarmiania ptakow w oknach, na balkonach i loggiach.

19)Uzytkownik lokalu w przypadku zabrudzenia pomieszczenia
wspolnego ma obowigzek posprzgtaé go we wtasnym zakresie.
20)Zabrania sie mycia pojazdéw mechanicznych na terenie garazy, na
placach lub miejscach postojowych przy budynkach mieszkalnych.
21)Zabrania sie wystawiania przed drzwi lokalu i na klatki schodowe
workow ze smieciami.
5. W zakresie wspoizycia spotecznego i wzajemnych rozliczen finansowych:

1) Spétdzielnia nie zwraca kosztow uszkodzenia Ilub koniecznego
usuniecia glazury sciennej oraz terakoty utozonej w mieszkaniach,
uszkodzonej podczas prowadzenia robot naprawczych np. wymiany
pionow kanalizacyjnych i wodnych, wymiany zawordéw odcinajgcych,
wymiany wodomierzy i cieptomierzy, usuwania awarii, itp.

2) Uzytkownik lokalu ma obowigzek zgtoszenia Spoétdzielni na piSmie w
ciggu 7 dni kazdg zmiane ilo$ci osob zamieszkatych, o ile taka zmiana
trwa dtuzej niz 1 miesiac.

3) Zabrania sie zaktadania bez zgody Spétdzielni punktéw Swietinych w
piwnicach.
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4) W przypadku pozostawienia lokalu niezamieszkatego na okres dtuzszy
niz 1 miesigc, osoba posiadajgca prawo do lokalu obowigzana jest
przed opuszczeniem lokalu powiadomi¢ Spétdzielnie, kto przechowuje
klucze do lokalu oraz poda¢ adres do prowadzenia korespondencji
i telefon kontaktowy.

5) Warunkiem dobrych stosunkow sgsiedzkich jest wzajemne
poszanowanie uprawnien oraz niezaktécanie spokoju.

6) W godzinach od 22% — 62 obowigzuje cisza nocna. W tych godzinach
zabrania sie w szczegolnosci wykonywania prac zaktocajgcych cisze,
glosnego nastawiania sprzetu RTV, jak rowniez hatasliwego
zachowywania sie.

7) Dzieci powinny bawic sie w miejscach do tego przeznaczonych.

8) Nalezy dopilnowac, aby dzieci nie bawity sie w smietnikach, na klatkach
schodowych lub w korytarzach i w piwnicach.

9) Za niewtasciwe zachowanie sie dzieci, hatasowanie, brudzenie $cian,
niszczenie urzgdzen, instalacji oraz zielencéw odpowiedzialni sg ich
rodzice lub opiekunowie.

10)Rodzice lub opiekunowie zobowigzani sg dba¢ aby dzieci stosowaty sie
do niniejszego Regulaminu.

11)Za szkody wyrzgdzone na terenie nieruchomosci przez dzieci
odpowiadajg stosownie do odrebnych przepiséw prawa ich rodzice lub
opiekunowie,

12)Witasciciele zwierzat domowych winni zagwarantowa¢ mieszkancom
niezaktdcony ich zachowaniem spoko;.

13)Wtasciciele pséw majg obowigzek wyprowadzania zwierzgt w taki
sposbb, aby nie zagrazaty bezpieczenstwu mieszkancow.

14)W przypadku zanieczyszczania przez zwierzeta otoczenia budynku,
trawnikow, klatki schodowej, korytarzy lub kabiny windy na wiascicielu
zwierzecia spoczywa obowigzek niezwtocznego usuniecia odchodéw
i usuniecia po nich wszelkich sladéw.

15)Za wszelkie szkody wyrzgdzone przez zwierzeta odpowiadajg ich
wiasciciele.

16)Parkowanie samochoddéw dozwolone jest tylko w miejscach do tego
wyznaczonych, rurg wydechowg skierowang od budynku.

17)Zabrania sie¢ parkowania wszelkiego rodzaju przyczep, wrakéw
samochoddéw oraz samochodéw dostawczych i ciezarowych na terenie
miejsc postojowych.

18)Uprawnieni do korzystania z miejsc parkingowych wyznaczonych przez
Spoétdzielnie sg wytgcznie czionkowie Spotdzielni, wtasciciele
i najemcy lokali zamieszkali w danym budynku.
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19)Zabrania sie bez zgody Spétdzielni zajmowania pomieszczen
wspolnego uzytku oraz sktadowania w nich rzeczy.

20)Mieszkancy zobowigzani sg do racjonalnego korzystania z mediow
(np.: woda, energia elektryczna zuzywana do oswietlenia: klatek
schodowych, piwnic, garazy podziemnych i strychéw).

21)Wszyscy mieszkancy, oprocz dbatosci o posesje zobowigzani sg do
wzajemnej pomocy i niezaktocania spokoju innym mieszkancom.

VI.Pozostale przepisy porzadkowe

§7

1. Zabrania sie:

1) Prowadzenia, ucigzliwej dla mieszkancéw, dziatalnosci gospodarcze;
w mieszkaniu i pomieszczeniach przynaleznych.

2) Wykonywania jakichkolwiek robét na terenie klatki schodowej, korytarzy
piwnicznych i w innych pomieszczeniach wspolnego uzytkowania,

3) Wyprowadzania psow na teren Nieruchomosci, a przejscie przez ten
teren powinno by¢ na smyczy i w kagancu,

4) W szczegolnosci wypuszczanie zwierzgt z mieszkan bez obecnosci
wiasciciela,

5) Suszenia bielizny w czesciach wspdlnych budynku chyba
ze pomieszczenie stanowi suszarnie,

VII. Postanowienia Dyscyplinujace Uzytkownikow Lokali

§8
Za nieprzestrzeganie niniejszego Regulaminu:

1) Uzytkownik lokalu znajdujgcego sie w budynku, bedgcym w zarzgdzie
Spétdzielni moze zosta¢ upomniany na pismie, wzywajgcym do
zaprzestania naruszania zapiséw zawartych w niniejszym Regulaminie
(kopia tego pisma pozostaje w aktach przez okres 10 lat).

2) Spoétdzielnia moze kierowa¢ wnioski do wtasciwych organow
porzagdkowych (Policja, Straz Miejska, Sanepid i inne).

3) Zarzad Spétdzielni moze kierowaé wnioski do Rady Nadzorczej o
wykluczenie Cztonka z rejestru cztonkéw Spétdzielni SSMN.

4) Zarzad Spétdzielni moze, bez wczesniejszego powiadomienia, usuwacé
na koszt lokatora przedmioty zagrazajgce bezpieczenstwu wystawione
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przez niego na klatki schodowe, korytarze, podworze lub inng cze$é
nieruchomosci wspolne;j.

5) Inne przedmioty, wystawione przez lokatora na klatki schodowe,
korytarze, podworze lub inng czes¢ nieruchomosci wspolnej, mogag
by¢ usuwane na jego koszt, po uptywie wyznaczonego mu terminu na
ich usuniecie lub w razie niemoznosci powiadomienia.

VIII. Postanowienia Koncowe

§9

Wszelkie zmiany Regulaminu, muszg by¢ dokonywane uchwatg Rady Nadzorcze;.

§ 10

Niniejszy regulamin przyjety na podstawie § 15 pkt.13, § 48 ust. 4, § 49 ust. 6, § 50,
§ 96 ust. 1 puk. 15 i 24 Statutu uchwatg Rady Nadzorczej z nr. ../..../2016 z dnia
... maja 2016 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Jadwiga Czerwinska Jozef Mendrun
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