UMOWA O USTANOWIENIE SPOLDZIELCZEGO
LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO

zawartawdniu ............... w Warszawie
pomiedzy:

SRODOWISKOWA SP(')LDZIELNIA MIESZKANIOWA NIEWIDOMYCH z siedzibg
w 00-670 Warszawa ul. Wilcza 70 /44NIP 525-10-00-916
reprezentowang przez:

1 — Prezes Zarzadu

2, — Cztonek Zarzadu

L — Cztonek Zarzadu
a
Paniglem ..................... cztonkiem Spotdzielni wpisang/ym do rejestru pod nr
............ zam

.................................... legitymujgcym sie dowodem osobistym nr
.................... wydanym przez
..................................... zwana/ym w umowie ,Cztonkiem”

§1

1. Przedmiotem umowy jest ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego na warunkach okre$lonych w art.15 pkt.2 ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Z chwilg zawarcia niniejszej umowy Cztonek Spodtdzielni uzyskuje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nr ....... w budynku przy ul.
.......................... w Warszawie o powierzchni uzytkowej ............. m2
SKIadajgCego Si€ Z. ... v

3. Spotdzielnia potwierdza, iz jest wspotwiascicielem budynku wymienionego
w ust. 2.

§3

Cztonek wniést wymagany wkiad mieszkaniowy zwigzany ze spotdzielczym
lokatorskim prawem do lokalu mieszkalnego wymienionego w §1 na podstawie art. 9
ust. 1 wustawy z 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(fj. Dz.U.2013.1222 j.t. z 2013 r., ze zmianami)

§3

Czionek Spotdzielni ma prawo uzywac przedmiotowy lokal na cele mieszkalne ze
Swojg rodzing i domownikami
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Lp.

Nazwisko i imie ps)ct)cl)jlej\r/]vieekhstwa Data urodzenia

§4

. Czlonek zobowigzuje sie uzytkowac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i

stosowac sie do postanowien Regulaminu Porzgdku Domowego.

. Dokonywanie zmian w ukfadzie instalacji technicznych, elementow

konstrukcyjnych budynkoéw, a takze w wystroju zewnetrznym budynku
wymaga zgody Spotdzielni.

§5

. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem

szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepnic
lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy
jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosc¢ petnoletniej osoby z niego

korzystajgcej, Spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce
sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie
protokot.

. Po wczedniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna

takze udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzgodnionych wypadkach
réwniez doraznego przeglagdu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajgcych cztonka
spotdzielni albo wiasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem spétdzielni,

3) zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikowych
kontroli stanu tych urzgdzeh oraz odczytu wskazan tych urzgdzen.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spétdzielnie,

przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, Spétdzielnia moze zgda¢ od
0osb6b korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu
wykonania koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga,

osoby korzystajgce z lokalu lub budynku obowigzane sg na zgdanie i koszt
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Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ sie do lokalu zamiennego na
okres wykonywania naprawy lub modernizacji, $cisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12
miesiecy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego Czionek Spotdzielni wnosi optaty
jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez
wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego.

. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 5 i 6, jest lokal zamienny w
rozumieniu Ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(. Dz.U.2014.150 z 2014r., ze zmianami),

§6

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
lokali obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej,
gazowej i cieptej wody — do zaworu gtdwnego lokalu, Takze wymiany piondw
kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami.

. Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg
Cztonka, a w szczegolnosci:

1) naprawy i wymiana podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
Sciennych oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiane okien i drzwi,

3) naprawy urzgdzen i instalacji techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z
ich wymiana,

4) naprawy i wymiane przewodéw odptywowych urzgadzen sanitarnych az
do piondéw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawa uszkodzonych
tynkéw scian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien (od strony wewnetrznej i zewnetrznej),
wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych
oraz balustrad balkonowych, w celu utrzymania ich w nalezytym stanie
technicznym.

. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy Cztonka lub
0s6b z nim zamieszkatych, obcigza Cztonka.

. W przypadku opréznienia lokalu, po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, Cztonek obowigzany jest pokry¢ koszty odnowienia lokalu lub
pozostawi¢ lokal odnowiony.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw Cztonka oraz odnowienie
lokalu mogg by¢é wykonane przez Spodidzielnie tylko za odptatnoscig
zainteresowanego Cztonka, poza opfatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
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§7

. Czlonek jest obowigzany wnosi¢ miesieczne optaty na pokrycie ponoszonych
przez Spoétdzielnie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w
zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytutdw zgodnie z postanowieniami
Statutu. Cztonek Spoétdzielni jest réwniez obowigzany uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spofeczng, oswiatowg i kulturalng
prowadzong przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

. Optaty, o ktérych mowa w ust.1 cztonek obowigzany jest wnosi¢ co miesigc z
gory do 15-go dnia miesigca. W przypadku niedotrzymania tego terminu przez
Cztonka Spotdzielnia bedzie nalicza¢ odsetki za zwitoke.

. Za optaty, o ktorych mowa w ust.1 solidarnie z Cztonkiem Spétdzielni
odpowiadajg stale zamieszkujgce z nim w lokalu osoby petnoletnie, z
wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

. Odpowiedzialnos¢ osoéb, o ktérych mowa w ust.3, ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

. Szczegdtowe zasady rozliczania wydatkéw Spotdzielni, o ktérych mowa w
ust.1 i ustalania wysokosci optat dla lokali okresla Regulamin, z ktérego
treScig cztonek zapoznat sie.

. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ Cztonka
co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosSci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Czlonek moze kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci opftat w
postepowaniu wewngtrzspotdzielczym, o ktorym mowa w § 21 Statutu
Spétdzielni, a po jego wyczerpaniu — na drodze sgdowej.

. Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspétdzielczego lub sgdowego
nie zwalnia Cztonka z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysoko$ci.

§8

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez Cztonka catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze
bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysokos¢ opfat na rzecz Spoétdzielni, Cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
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Umowy zawarte przez Cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§9

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie.

W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z
chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§10

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié Spotdzielnie,
ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sgdowego o
podziat tego prawa.

Byly matzonek nie bedagcy Czionkiem Spétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje
cztonkowskag w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do
lokalu.

Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 — 2
Spétdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6
miesiecy, uprzedzajgc o skutkach, jakie moze spowodowa¢ jego
niezachowanie.

Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spoétdzielnia moze podjgé uchwate o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 11

Z chwilg smierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, powinien w terminie
jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska.
Przepis § 2 stosuje sie odpowiednio.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercoéw do dziedziczenia wktadu.

§ 12

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 10
ust.2, roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przystugujg zamieszkatym
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razem z bytymi matzonkami lub jednym z nich: dzieciom i innym osobom
bliskim.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie ustania czionkostwa Iub nie dokonania
czynnosci, o ktérych mowa w § 11, roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg zamieszkatym razem z bylym czionkiem:
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

. Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1i 2, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym.

. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§13

. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego Cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg, sg
obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia
tytutu prawnego do tego lokalu.

. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i braku oséb uprawnionych do realizacji roszczen, o ktorych
mowa w § 12, Spétdzielnia zwraca zgodnie z postanowieniami statutu
uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

. Wartosc¢ rynkowa lokalu jest ustalana przez rzeczoznawce majgtkowego.

. Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu obcigzajg osobe wnioskujgcg zwrot
wktadu mieszkaniowego.

. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy ustalony w sposob
okreslony w ust. 3 — 5 nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg spétdzielnia jest w
stanie uzyska¢ od Cztonka obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

. Warunkiem wyptaty naleznej kwoty wktadu mieszkaniowego Iub jego
wniesionej czesci jest opréznienie lokalu, o ktérym mowa w ust. 1.

. Z naleznej osobie uprawnionej kwoty wkladu mieszkaniowego lub jego
wniesionej czesci Spotdzielnia potrgca roszczenia wzajemne wobec Cztonka,
ktéremu przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a w
szczegolnosci z tytutu zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu.
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§14

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego sptat i wptat, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych i statucie
Spoétdzielni.

§ 15

Umowe sporzgdza sie w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Cztonek Spotdzielni Zarzgd Spotdzielni
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