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SRODOWISKOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ NIEWIDOMYCH
zarok 2016

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni pracowat w sktadzie:

1) Gustaw Zbikowski - Prezes Zarzadu
2) Stanistaw Szymanski - Zastepca Prezesa Zarzgdu
3) Robert Zarzecki — Cztlonek Zarzadu

Wg stanu na dzien 31.12.2016 roku Spétdzielnia liczyta 96 czionkéw osob
fizycznych i 1-go cztonka - osoba prawna.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 13 protokotowanych posiedzen Zarzadu i wiele
spotkan roboczych majgcych na celu rozwigzanie biezgcych spraw Spétdzielni.

Od wrzesnia 2016 nastgpita zmiana w zatrudnieniu pracownikéw Spétdzielni w zwigzku z
prowadzonymi pracami inwestycyjnymi zostata zawarta na % etatu umowa o prace z
cztonkiem Zarzadu p. Stanistawem Szymanskim.

Zarzad w swej dziatalno$ci kierowat sie uchwatg nr 4/2016 Walnego Zgromadzenia
z dnia 14 czerwca 2016 roku - w sprawie: kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej
oraz spotecznej, oswiatowej i kulturalnej Spotdzielni w roku 2016. Koncentrowano sie na
zapewnieniu prawidtowej eksploatacji zasoboéw mieszkaniowych. Kontynuowano starania
0 pozyskanie terenu i uruchomienie nowej inwestycji mieszkaniowej, przeznaczonej
przede wszystkim na potrzeby oséb niewidomych.

. ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI BUDYNKU WILCZA 70.

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajgcych
z biezgcej eksploatacji budynku oraz zgtaszanych przez lokatorow.
Ponadto wykonano:

¢ \Wymagane prawem przeglady:
- coroczny przeglad budowlany w tym instalacji gazowej i wentylacyjnej
- coroczny przeglad dzwigéw osobowych.
- przeglad instalacji i urzgdzen p. poz
e W maju 2016 roku remont schodow znajdujgcych na podwodrku obiektu.
Wykonawca , Zaktad Remontowo Budowlany Jarostaw Cieszkowski” Koszt prac
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wyniost 5.535 2zt brutto, zostat pokryty z funduszu remontowego lokalu
uzytkowego.

We wrzesniu zakonczono wymiane taw kominiarskich znajdujgcych sie na dachu
budynku, dodatkowo uporzadkowano i utozono w nowe peszle i puszki przewody
elektryczne instalacji odmrazajgcej rynny. Wykonawca Firma ,P.H.U. Matecki’.
Koszt w/w prac 7.960 zt brutto.

e W czerwcu dokonano rozbudowy systemu monitoringu na terenie posesji Wilcza

70. Wymieniono czes¢ kamer i system nagrywania obrazu — zastosowano kamery
cyfrowe. Wykonawca firma ,Multisystem”. Koszt modernizacji 2.823 zt brutto.

Na rok 2017 planujemy:
Remont — naprawa tawki na dziedzincu budynku
Montaz instalacji oSwietleniowej energooszczednej w piwnicy budynku
Naprawe / wymiane murki i tawki na terenie posesji

Obecnie struktura wiasnosciowa lokali w budynku Wilcza 70 przedstawia sie
nastepujgco: 13 lokali — to odrebna wtasnosc¢, 12 lokali — spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, 15 lokali — spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI BUDYNKU PROCHOWA 12.

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajgcych
Z biezgcej eksploatacji budynku oraz zgtaszanych przez lokatorow.
Ponadto wykonano:

Wymagane prawem przeglady:
- coroczny przeglad budowlany w tym instalacji gazowej i wentylacyjnej
- coroczny przeglad dzwigu osobowego.
- coroczny przeglad kottowni gazowe;j
- przeglad instalacji i urzgdzen p. poz

W lutym naprawe uszkodzonej przez ptaki elewacji budynku Prochowa 12.
Wykonawca firma ,Grupa Fasada”. Koszt 1.360 zt brutto.

W lutym i marcu wymine instalacji domofonowej na system video. Wykonawca
firma ,Martexcom”. Koszt prac 8.734,00 zt

W kwietniu wykonano naprawe odspojonych okfadzin podtogowych na korytarzach
budynku Prochowa 12 oraz naprawe i malowanie elewacji w wejsciu gtbwnym do
budynku Prochowa 12. Wykonawca firma ,Zaktad Remontowo Budowlany” —
Jarostaw Cieszkowski . Koszt 3.348 zt brutto.

W grudniu podpisano umowe na malowanie czesci wspolnych budynku, prace
zrealizowano w styczniu 2017 roku Wykonawca ,, Zaklad Remontowo Budowlany
Jarostaw Cieszkowski” . Koszt ustugi wraz z pracami dodatkowymi wyniost 33.450
zt brutto.

W grudniu nastgpita awaria pompy c.w.u. w kottowni budynku Prochowa 12, co w
konsekwencji doprowadzito do zakupu i wymiany na nowg o podwyzszonych
parametrach pracy. Wykonawca firma ,Partner”. Koszt 3.206 zt brutto.



Na rok 2017 planujemy:
Wymiane taw kominiarskich
Naprawe czap na kominach budynku

Obecnie struktura wiasnosciowa lokali w budynku Prochowa 12 przedstawia sie
nastepujgco: 32 lokale — to odrebna wiasnos¢, 7 lokali — spotdzielcze wirasnosciowe
prawo do lokalu.

Il. ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI BUDYNKU KRANCOWA 23.

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajgcych
z biezgcej eksploatacji budynku oraz zgtaszanych przez lokatoréw.
Ponadto wykonano:

Wymagane prawem przeglady:
- coroczny przeglad budowlany w tym instalacji wentylacyjnej
- coroczny przeglad kottowni gazowe;j
- przeglad instalacji i urzadzen p. poz

W styczniu dokonano wymiany napedu bramy segmentowej do garazu
podziemnego w posesji Krancowa 23. Wykonawca firma ,MARKOM Marek
Komuniewski” . Koszt 3.357,90 zt brutto.

W czerwcu zakonczono prace zwigzane z dociepleniem naroznika balkonu,
dociepleniem stropodachu i wykonaniem wytazu w stropodachu na poses;ji
Krancowa 23. Wykonawca ,Grupa Fassada”. Koszt 8.780 zt brutto.

W sierpniu - likwidacje ognisk plesni i grzybéw w mieszkaniu na posesji Kranncowa
23. W ramach prac: skucie i naprawa zaplesniatych tynkow, zabezpieczenie Scian
preparatem grzybobojczym, prace malarskie czesci wspolnych, poprawa wentylacji
w lokalu, ocieplenie jednej Sciany na klatce z wykonaniem cokotéw z gresu.
Wykonawca firma ,Zaktad Remontowo-Budowlany Jarostaw Cieszkowski” . Koszt
prac 5.832 zt brutto.

W listopadzie dokonano wymiany bramy garazowej w garazu wielostanowiskowym
w budynku Krancowa 23 przez dotychczasowg firme konserwujgco-naprawczg
.,Markom Marek Komuniewski”. Koszt wymiany bramy 8.657,7 zt brutto.

W lipcu naprawiono instalacje elekiryczng w $rodkowej czesci garazu,
przedsionkach do garazu, wdzkarni, pomieszczeniu wodomiaru i piwnicy, a w dniu
25.07.2016. naprawiono zewnetrzng instalacje os$wietleniowg na terenie posesji
ulica Krancowa 23. Wykonawca firma ,Romuald Kuna BRAD”. Catkowity koszt
naprawy i modernizacji 1.620 zt brutto.

Na rok 2017 planujemy:
Montaz poreczy przy wejsciu do Il i lll klatki schodowej
Modernizacja pomieszczenia wdzkarni



Obecnie struktura wiasnosciowa lokali w budynku Krancowa 23 przedstawia sie
nastepujgco: 25 lokali — to odrebna wiasnosc¢, 4 lokale — spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu.

IV. PROWADZENIE OSZCZEDNEJ GOSPODARKI ZASOBAMI FINANSOWYMI.

Zarzad prowadzit gospodarke finansowg Spétdzielni majgc na celu rzetelne
i celowe wykorzystanie srodkéw.
Na biezgco regulowane sg wszystkie zobowigzania z tytutu optat wnoszonych do urzeddéw
administracji publicznej, podatkow i sktadek ZUS. Spétdzielnia nie posiada zalegtosci ani
zobowigzan z tych tytutow.

W 2016 r. kontynuowano stosowanie systemu rozliczania poszczegolnych
nieruchomosci opierajgcego sie na odrebnym rozliczaniu czesci mieszkalnych i czesci
uzytkowych (stanowiska postojowe, lokale uzytkowe), zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami podatkowymi.

Wyniki finansowe poszczegolnych budynkdéw, uwzgledniajg opisane wyzej
wyodrebnienie czesci mieszkalnych i uzytkowych poszczegolnych budynkow,

ROK 2016
koszty przychody wynik

Wilcza - gzm 277885,58 271339,43 -6546,15
Wilcza uzytkowe 71948,16 106520,04 34571,88
Prochowa - gzm 226837,86 223021,72 -3816,14
Prochowa stanowiska 4662,69 3726,24 -936,45
Krahcowa - gzm 221194,39 209552,85 -11641,54
Krahcowa stanowiska 8363,19 7605,84 -757,35
Spodtdzielnia 123,60 748,28 624,68

suma 811015,47 822514,40 11498,93

koszty poszczegolnych nieruchomosci zawarte sg w zatgczniku nr 1.

Staralismy sie efektywnie lokowa¢ zgromadzone na rachunku bankowym
Spétdzielni srodki finansowe. W zwigzku z drastyczng obnizkg oprocentowania lokat
podjeto w pazdzierniku 2016 roku wspotprace z Towarzystwem Funduszy Inwestycyjnych
jednak efekty tych dziatan bedg mozliwe do oceny dopiero w 2017 roku. W roku
sprawozdawczym przychody z lokat osiggnety kwote 2.275,96 zt.

Koszty funkcjonowania Spétdzielni jak réwniez nieruchomosci Prochowa 12
obnizajg dofinansowania do wynagrodzen pracownikow niepetnosprawnych otrzymywane
z Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osoéb Niepetnosprawnych. Na koniec 2016 roku
Spétdzielnia zatrudniata w przeliczeniu na etaty - 3,75 pracownikdw z orzeczonym
stopniem niepetnosprawnoséci. W 2016 r. uzyskano z tego tytutu dofinansowanie w kwocie
tgcznie: 72.000,00 zt.



Majgc na uwadze obnizenie kosztow eksploatacji, Zarzad Spotdzielni dgzyt do
realizacji jak najwiekszej ilosci zadan sitami wiasnych pracownikéw, a zlecajgc wykonanie
prac wykonawcom obcym, przeprowadzat konkurs ofert, kierujgc sie przy wyborze
oferenta najnizszg ceng przy uwzglednieniu wiarygodnosci przedsiebiorcow skfadajgcych
oferty.

W roku 2016 Zarzad kontynuowat dziatania majgce na celu windykacje naleznosci.
Zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych na koniec 2016 roku wynosity 6,99 % w skali
roku. Poziom zalegtosci w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych jest na poziomie
przecietnego zadtuzenia w spotdzielniach mieszkaniowych. Niemniej nalezy zauwazyc, iz
znaczna czeS¢ tego zadtuzenia dotyczy kilku lokali mieszkalnych, a zalegtosci
przekraczajg trzymiesieczny okres. W roku 2016 w stosunku do wtasciciela jednego z
lokali ktérego zadtuzenie wyniosto na koniec 2016 roku kwote — 18.262,72 zt
kontynuowano postepowanie w celu uzyskania zgody na sprzedaz mieszkania.
Postepowanie w toku.

V. IWESTYCJA MIESZKANIOWA - PODBORSKA

14.01.2016 roku Prezydent m.st. Warszawy Hanna Gronkiewicz- Waltz podpisata
Zarzadzenie nr 38/2016 w sprawie przeznaczenia do oddania w trybie bezprzetargowym
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci oraz czesci nieruchomosci potozonych w
Warszawie w dzielnicy Wtochy przy ul. Podborskiej. Warunkiem otrzymania dziatek na
tych zasadach jest przeznaczenie 70 — 75 % mieszkan w planowanej inwestycji dla oséb
niewidomych i stabowidzgcych.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania w miesigcu marcu Zarzgd zorganizowat
zebranie informacyjne z osobami zainteresowanymi lokalami z nowej inwestycji. W
ramach tych dziatan podpisano 44 umowy rezerwacyjne i zagwarantowano Srodki
finansowe na planowane w roku 2016 prace.

W dniu 28.06.2016 roku podpisano akt notarialny na zakup w trybie bezprzetargowym za
15 % wartosci dziatek o tgcznej pow. 2368 m? zlokalizowanych przy ul. Podborskiej w
Warszawie. Poniesione z tego tytutu koszty wyniosty / brutto / : 705.898,83 zt
Teren nabyty przez Spoétdzielnie znajduje sie w dogodnej lokalizacji, jednak samo
uksztattowanie dziatek, wytyczne dotyczace infrastruktury technicznej oraz terminy
ustalone przez miasto wymuszajg Sciste przestrzeganie harmonograméw dziatan. Majgc
na uwadze powyzsze Zarzad Spotdzielni podjgt decyzje o nawigzaniu wspotpracy z firmag
Kruknadzory.pl na doradztwo w zarzgdzaniu procesem budowlanym. W ramach tej
wspotpracy zorganizowano konkurs ofert na prace projektowe. Uzyskano 7 ofert od biur
projektowych. W wyniku spotkan i dalszych negocjacji w dniu 31.08.2016 r. podpisano
umowe na wykonanie projektu zabudowy dziatki na ul. Podborskiej. Projektantem zostata
wybrana firma GIS Architekci Sp. z o.0., ktéra wykonata koncepcje, a nastepnie projekt
budynkow. W oparciu 0 obowigzujgcg decyzje o warunkach zabudowy sporzgdzono
koncepcje przysztych budynkéw zaktadata ona realizacje 40 lokali mieszkalnych i 2 lokali
uzytkowych. Koszt prac projektowych wyniést 234.080,00 zt /netto/.
W dniu 15 grudnia 2016 roku ztozono w Urzedzie Dzielnicy Wiochy projekt wraz
dokumentami do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe. Decyzje nr 59/17 -
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uzyskaliSmy w dniu 15.03.2017 roku.

Réwnolegle do prac inwestycyjnych prowadzono nabdr kandydatow na mieszkania. Z
osobami ktore zawarly umowy rezerwacyjne w oparciu o przygotowang koncepcje,
zawarto Aneksy na konkretne lokale mieszkalne i pomieszczenia przynalezne oraz
stanowiska postojowe. W trakcie tych prac czesS¢ osob zrezygnowata. Niemnigj
koniecznos$¢ zachowania wspétczynnika realizacji 70 - 75 % lokali mieszkalnych dla os6b
niewidomych i stabowidzgcych jest zapewniona. Nadal zgtaszajg sie chetni ze Srodowiska
na lokale mieszkalne w inwestycji Podborska.

Na rok 2017 planujemy:

e Wykonanie prac przygotowawczych — uzbrojenie terenu
¢ Wytonienie wykonawcy inwestycji

e Prace budowlane.

Vl. DOSTOSOWANIE UNORMOWAN WEWNETRZNYCH O CHARAKTERZE
REGULAMINOWYM DO PELNEJ ZGODNOSCI Z OBOWIAZUJACYM STANEM
PRAWNYM.

W oparciu o znowelizowany uchwatg nr 2/2015 walnego Zgromadzenia z dnia 11.06.2015
roku Statut, Zarzagd Spotdzielni opracowywat projekty obowigzujgcych regulaminéw i
przedstawit do uchwalenia Radzie Nadzorczej:

- Regulaminu Zarzadu i zasad wynagradzania Cztonkéw Zarzadu,

- Regulaminu gospodarki finansowej.

- Regulaminu rozliczania kosztow (budowy) inwestycji mieszkaniowej i ustalania wartosci
poczatkowej lokali wraz z zatgcznikiem — kryteriami przyznawania punktow.

- Regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych.

- Regulaminu Funduszu pomocy niewidomym SSMN.

Prace nad nowelizacjg regulamindéw sg kontynuowane.

Prawidiowe funkcjonowanie Spoétdzielni zalezy od zaangazowania cztonkéw w jej
zycie, takze poprzez wigczanie sie w prace jej organdéw. Zachecamy Panstwa do
aktywnego uczestnictwa.

Na zakonczenie Zarzad Spétdzielni wyraza podziekowanie wszystkim osobom
zaangazowanym spotecznie w dziatania Spétdzielni, a w szczegdlnosci Radzie
Nadzorczej i Radzie Mieszkancéw wspierajgcych nas i stuzgcych pomocg w codzienne;j
pracy. Doceniajgc trud ich pracy i zaangazowanie dla dobra nas wszystkich tg drogg
sktadamy gorgce, serdeczne podziekowania, zapraszajgc jednoczesnie do dalszej
wspOtpracy z nami.

Za Zarzad



