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UCHWALANR............v.es 2015
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
r A1 111 T S 2015 r

w sprawie wyraZenia zgody na oddanie w uzytkowanie wieczyste w trybie
bezprzetargowym nieruchomosci oraz cz¢$ci nieruchomosci polozonych
w Dzielnicy Wlochy m.st. Warszawy przy ul. Podborskiej

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6ézn. zm. ), art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1.
0 gospodarce meruchomosmaml (Dz. U. 22015 r., poz. 782}, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na oddanie w uzytkowanie wieczyste w trybie
bezprzetargowym, na rzecz Srodowiskowej Spotdzielni Mieszkaniowe; Niewidomych z
siedziba w Warszawie, z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe:

1) nieruchomosci gruntowej uregulowane] w ksiedze wieczystej KW nr
WAIM/00399822/5, oznaczonej jako dziatka ew. nr 60 o powierzchni 551 m?
w obrebie 2-05-02,

2) nieruchomosci gruntowej uregulowanej w ksigdze wieczystef KW nr
WASM/00467287/8, oznaczonej jako dziatka ew. nr 59/2 o powierzchni 1329 m?
w obrebie 2-05-02,

3) czesci nieruchomosci gruntowej uregulowanej w ksiedze wieczystej KW nr
WAIM/00100044/5, oznaczone] jako dziatka ew. nr 58/2 o powierzchni 488 m?
w obrebie 2-05-02.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 3.1. Uchwala podlega publikacii w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Stolecznego Warszawy.

2. Uchwala wehodzi w Zycie z dniem podjecia.
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1Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i 1318 oraz
z 2014 I. poz 379 1 1072
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
w sprawie wyraZenia zgody na oddanie w uzytkowanie wieczyste w trybie
bezprzetargowym nieruchomosci oraz czesci nieruchomosei polozonych w Dzielnicy
Wlochy m.st. Warszawy przy ul. Podborskiej

Srodowiskowa Spéldzielnia Mieszkaniowa Niewidomych wystapila z wnioskiem
o zbycie na jej rzecz gruntu pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne dla osob
niewidomych i stabo widzgcych, bedacych cztonkami Spoéidzielni, w trybie bezprzetargowym
na podstawie art. 37 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72015 1., poz. 782).

W mysél art. 37 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Rada m.st. Warszawy
w drodze uchwaty, moze zwolni¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci
stanowiagce wlasno$é m.st. Warszawy, przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe, jezeli
cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktérych dochody
przeznacza sic w calosei na dzialalno$é statutows.

Gléwnym celem dzialalnogci  Srodowiskowej Spotdzielni Mieszkaniowej
Niewidomych jest zapewnianie godnych warunkéw mieszkaniowych dla niewidomych i ich
rodzin. Spoéldzielnia zrealizowata juz trzy budynki mieszkalne wielorodzinne, czgsciowo
przeznaczone dla osob niewidomych lub stabo widzacych. Ma poparcie dla swoich dziatan ze
strony wielu organizacji spolecznych, Biura Polityki Spolecznej w Urzedzie m.st. Warszawy
oraz Pelnomocnika Rzada do Spraw Oséb Niepelnosprawnych w Ministerstwie Pracy
i Polityki Spolecznej. Zgodnie z ekspertyza niezaleznego bieglego rewidenta wszystkie
dochody uzyskiwane przez Spétdzielnie przekazywane sg w calodci na dziatalnosé statutows.

W zwigzkn z powyzszym, zgodnie z rekomendacja Zespolu Koordynujacego
w Urzedzie m.st. Warszawy, Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzgdu m.st. Warszawy
poinformowalto Spéldzielni¢ o mozliwosci zbycia na jej rzecz w trybie bezprzetargowym
trzech nieruchomosci polozonych w Dzielnicy Wlochy, spoérod czterech wskazanych przez
Burmistrza Dzielnicy Wlochy.

Spoéldzielnia wyrazila zainteresowanie przedstawiong propozycjga i wystapita
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla wskazanych nieruchomosci polozonych przy
ul. Podborskiej, w tym: oznaczonej jako dziatka ew. nr 59/2 o pow. 1329 m? w obrgbie
2-05-02, uregulowanej w ksiedze wieczystej KW nr WA35SM/00467287/8, oznaczonej jako
dziatka ew. nr 60 o pow. 551 m? w obrebie 2-05-02, uregulowanej w ksiedze wieczystej] KW
nr WA1IM/00399822/5 oraz czgsci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ew. nr 58
o pow. 7998 m? w obrebie 2-05-02, uregulowanej w ksigdze wieczystej KW nr
WAIM/00100044/5.

Decyzjg nr 174/10 o warunkach zabudowy z dnia 15 wrzesnia 2010 r. wydang
z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, ustalone zostaly warunki i szczegdlowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z cz¢sdcia ustugows oraz garazem podziemnym i infrastrukturg
techniczng (z mozliwoscia budowy dwoéch budynkdéw) na dziatkach ewidencyjnych
nr: 58 (czgsc), 59/2 1 60 w obrebie 2-05-02 przy ul. Podborskiej, na terenie Dzielnicy Wiochy
w Warszawie.

Nastepnie podjete zostaly czynnosci majace na celu pozytywne rozpatrzenie wniosku
Spoétdzielni i oddanie w uzytkowanie wieczyste na 99 lat terenu objetego ww. decyzja
nr 174/10 z dnia 15 wrze$nia 2010 r. o warunkach zabudowy, na zasadach i warunkach
przyjetych przez Zespdt Koordynujagcy w Urzedzie m.st. Warszawy na posiedzenin w dniu
5 pazdziernika 2010 r,
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W zwiazku z powyzszym Spoldzielnia zawarla z Burmistrzem Dzielnicy Wiochy
w dniu 15 marca 2011 r. umowe nr 79/11, zmieniong aneksami z dnia 28 wrzesnia 2012 r.
i 28 listopada 2014., na mocy ktorej zobowigzala sie do likwidacji istniejgcego na dzialce
ew. nr 59/2 z obrebu 2-05-02 zbiornika retencyjnego stuZzacego odwodnieniu ulicy
Podborskiej 1 wybudowaniu takiego samego zbiornika na stanowigcej wiasnosé m.st.
Warszawa dzialce ew. nr 63/4 z obrebu 2-05-02. Spoéldzielnia zobowiazala si¢ ponadto do
nicodplatnego przekazania na rzecz m.st. Warszawy nakladéw poniesionych na wybudowanie
tego zbiornika. Spdldzielnia wybudowata réwniez tymezasowy $mietnik shizacy do obstugi
budynku Urzedu Dzielnicy Wilochy, w zamian za istniejacy dotychczas (na granicy
planowanej inwestycji). .

Ponadto, majac na uwadze tres¢ wydanej z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy
ostatecznej decyzji nr 31/2014 z dnia 2 pazdziernika 2014 r. zatwierdzajacej podziat
nieruchomosci stanowiacej dziatke ew. nr 58 w obrgbie 2-05-02, na dziatki ew. nr 58/1
o pow. 7510 m? i 58/2 o pow. 488 m? (grunt objety wnioskiem Spdéldzielni), Spétdzielnia
zobowigzala sie do ustanowienia na rzecz m.st. Warszawy nieodplatnej shuzebnosci przejscia
i przejazdu zapewniajacego dostep do drogi publicznej — ul. Podborskiej, dla projektowanej
dziatki ew. or 58/1 (zabudowanej budynkiem Urzedu Dzielnicy Wlochy oraz parkingiem do
obstugi tego budynku), a takZze nieodplatne] stuzebnodci korzystania z wbudowanego
w planowany budynek mieszkalny pomieszczenia $mietnika oraz dojscia i dojazdu do niego
od strony parkingu Urzgdu Dzielnicy Wlochy.

Spéldzielnia zobowigzala si¢ réwniez do przeznaczenia dla oséb niewidomych Iub
stabo widzacych 70-75% mieszkan w planowanych budynkach. Wskazala réwniez,
iz rozpoczecie 1 zakonczenie zabudowy nastapi odpowiednio w terminie dwoch i czterech lat
liczonych od dnia podpisania umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste, a takze
zaakceptowala umieszczenie w umowie oddania gruntu w uZytkowanie wieczyste kar
umownych z tytulu przekroczenia terminéw zabudowy (rozpoczecia i zakonczenia), ktore
wynosi¢ beda 10% aktualnej wartosci nieruchomoscei.

Przedmiotowe nieruchomosci oraz czgé¢é nieruchomosci nabyte zostaly przez Skarb
Panstwa przez zasiedzenie (postanowienie Sadu Powiatowego dla m.st. Warszawy z dnia
19.09.1974 r. sygn. akt akt I Ns 615/74 oraz postanowienie Sadu Rejonowego dla m.st.
Warszawy z dnia 18.02.1987 r. sygn. akt V Ns 722/86), natomiast wlasno$¢ m.st. Warszawy
stanowia na podstawie decyzji Wojewody Warszawskiego nr 13394 z dnia 7 listopada
1991 1., nr 52911 z dnia 23 pazdziernika 1997 r. i decyzji Wojewody Mazowieckiego
nr 62493 z dnia 27 wrzeénia 2002 r., oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r.
o ustroju m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 41, poz. 361 z pézn. zm.).

Jak wynika ze zgromadzonych w sprawie dokumentéw, aktualnie w stosunku do ww,
dziafek nie toczy sig¢ postgpowanie administracyjne, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3 ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 28 marca 2015 r., sporzadzonym przez
rzeczoznawce majgtkowego, warto$¢ gruntu objetego wnioskiem Spoldzielni o iacznej
powierzchni 2368 m? wynosi 3 402 816 zi (1437 zi/m?).

Cene zbywanej nieruchomosci ustala wiasciwy organ, przy czym stosownie
do postanowien art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, cena ta nie moze by¢
nizsza niz wartos¢ okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego.

W zwigzku z powyzszym proponuje si¢ przyjecie ceny gruntu przedmiotowej czesci
nieruchomosci na kwote 3 788 800 zt (1600 zl/m?). Pierwsza oplata z tytulu uzytkowania
wieczystego w wysokoéci 15% ceny gruntu stanowi kwotg 568 320 zt + VAT (wg stawki
obowigzujacej w dniu podpisania umowy w formie aktu notarialnego, ktéra obecnic wynosi
23%). Natomiast oplaty roczne w wysokosci 1% ceny gruntu stanowig kwote 37 888 zi
+ nalezny podatek VAT,
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Przewidywane sg pozytywne skutki finansowe dla realizacji budzetu m.st. Warszawy
oraz Wieloletniej Prognozy Finansowej. Wnioskodawca zobowigzany bedzie do zaplaty
pierwsze] oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego jednorazowo, przed zawarciem umowy
o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz wnoszenia oplat rocznych przez caly okres
uzytkowania wieczystego, takze zaktvalizowanych na zasadach i w trybie okreslonym ustawa
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, w terminic do dnia 31 marca
kazdego roku, z géry za dany rok, przy czym oplaty rocznej nie pobiera sie za rok, w kiérym
zostalo ustanowione prawo uzytkowania wieczystego.
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Opinia Skarbnika m.st. Warszawy z dnia ‘,24 lipca 2015 r.
do projektn uchwaly Rady m.st. Warszawy

Na podstawie § 29 ust. 6 Statutu miasta stolecznego Warszawy, stanowigcego
zalacznik do uchwaly Nr XXII/743/2008 Rady miasta stolecznego Warszawy
z dnia 10 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 5569) projekt uchwaly
Rady m st. Warszawy w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w uzytkowanie wieczyste
w trybie bezprzetargowym nieruchomosci oraz czgsci mieruchomosci polozonych

w Dzielnicy Wlochy m.st. Warszawy przy ul. Podborskiej

opiniuje pozytywnie z zastrzezeniem.

Ustalenie stawki procentowej pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego na poziomie
15% bedzie skutkowato nizszymi ponadplanowanymi dochodami m.st. Warszawy.

Z upowaznienia Skarbnika

@t/. Warszawy
4§\ V)
Zastepca Skarbnika m.st. Warszawy

Dyraktor
Biura Planowania Budzetowego
Marzanna Krajewska



