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Srodowiskowej Spétdzielni Mieszkaniowej Niewidomych

I. Postanowienia ogolne

§1

Regulamin dotyczy rozliczenn finansowych z tytulu wktadéw mieszkaniowych,
sporzgdzony zostat w oparciu o:

1. Ustawe =z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze
(. Dz.U.2013.1443 z 2013 r. ze zmianami),

2. Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(. Dz.U.2013.1222 z 2013 r., ze zmianami)

3. Ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(. Dz.U.2015.1774 z 2015 r., ze zmianami)

4. Ustawe z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych
kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (tj. Dz.U.2013.763 z 2013 r.,
ze zmianami)

5. Ustawe o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz niektorych
innych ustaw z dnia 03 czerwca 2005 r. (Dz. U. 2005r. Nr 122 poz. 1024)

6. Statut Srodowiskowej Spétdzielni Mieszkaniowej Niewidomych zarejestrowany
na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego w Warszawie z dnia
11 wrzesnia 2015r.

§2

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Statucie — oznacza to Statut Srodowiskowej Spétdzielni Mieszkaniowe;
Niewidomych zarejestrowany na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego
w Warszawie z dnia 11 wrze$nia 2015 .

2. Ustawa — oznacza to Ustawe z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w
sptacie niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (tj. Dz.U.2013.763
z 2013 r., ze zmianami)
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3. Ustawa Kodeks Cywilny — oznacza to Ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (tj. Dz.U.2014.121 z 2014 r. ze zmianami)

4. Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych — oznacza Ustawe 2z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U.2013.1222 z 2013
r., ze zmianami)

5. Ustawy Prawo spéldzielcze — oznacza to Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo Spotdzielcze (tj. Dz.U.2013.1443 z 2013 r. ze zmianami)

6. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami — oznacza to Ustawe z dnia

21 sierpnia 1997 r. (tj. Dz.U.2015.1774 z 2015 r., ze zmianami)

Regulamin — oznacza niniejszy regulamin

8. Wkiadem mieszkaniowym zwigzanym ze spotdzielczym lokatorskim prawem
do lokalu mieszkalnego jest réznica miedzy petnymi kosztami budowy lokalu a
uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze srodkow publicznych lub innych
srodkow na sfinansowanie czesci kosztow budowy lokalu.

9. Proporcje miedzy wktadem mieszkaniowym a pomocg ze srodkow publicznych
lub innych ustala sie:

1) na podstawie ostatecznego rozliczenia z bankiem kosztéw budowy
danego lokalu,

2) jezeli czes¢ wkitadu mieszkaniowego zostata pokryta z zaciggnietego
przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, to wyrazony procentowo udziat wkltadu mieszkaniowego do
wartoéci lokalu jest korygowany z tytutu wpfat wnoszonych przez
cztonka w zwigzku ze sptatg rat tego kredytu.

10.Wktadem budowlanym zwigzanym ze spotdzielczym wtasnosciowym
prawem do lokalu lub odrebng wiasnoscig lokalu jest warto§¢ odpowiadajgca
petnym kosztom budowy tego lokalu.

11.Przez koszt budowy lokalu rozumie sie ostateczny koszt zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na przydzielony lokal.

12.Udziat czlonkowski jest to wyrazona w pienigdzu warto§¢ w wysokosci
okredlonej w Statucie, ktérej wniesienie na rzecz Spoétdzielni powoduje
okreslone skutki prawne.

13.Wartoscia rynkowg lokalu w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest
wartos¢ okreslona przez rzeczoznawcow majgtkowych, na zlecenie
Spétdzielni, zgodnie z przepisami Ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Operat szacunkowy dokonany przez rzeczoznawce moze byc
zakwestionowany tylko w trybie okreslonym przepisami w/w ustawy.

14.Spétdzielcze prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych przypadkach wskazanych w Statucie.

~

Regulaminu Rozliczen Finansowych z Cztonkami z Tytutu Wktadow Mieszkaniowych | |
Budowlanych | Postanowienia ogdlne



1.

I

1.

§3

Regulamin okresla zasady rozliczeh z tytutu wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych w zwigzku z:

1) wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu,

2) ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu odzyskanego przez
spoétdzielnie,

3) zamiang lokali oraz przeksztatceniem tytutu prawnego do lokalu.
Zasady ustalania wysokosci wktadéw budowlanych w nowo wybudowanych
budynkach okresla odrebny regulamin.

Z naleznej osobie uprawnionej kwoty wkfadu, wartosci rynkowej prawa
Spétdzielnia potrgca swoje naleznosci wzajemne na dzien opréznienia lokalu
takie jak:

1) zalegtosci w opfatach eksploatacyjnych wraz z odsetkami,

2) kwoty obcigzenia z tytutu niesptaconego kredytu wraz z odsetkami do
sptaty w wysokos$ciach wynikajgcych z Ustawy, w tym niewniesiony
wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej
na dany lokal,

4) koszty remontu lokalu, jezeli zostat on przekazany Spétdzielni w stanie
nieodnowionym,

5) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu oraz koszty ogtoszenia
przetargu,

6) koszty sgdowe, komornicze i egzekucyjne,

7) inne zobowigzania wobec Spotdzielni.

Zasady szczegolne

a. Rozliczenia zwigzane z wygasnieciem spotdzielczego
prawa do lokalu.

§4

Warunkiem rozliczenia wktadu w zwigzku z wygasnieciem spotdzielczego
prawa do lokalu jest jego oprdéznienie i przejecie przez Spoétdzielnie na
podstawie sporzgdzonego protokotu zdawczo-odbiorczego.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu na dzien
wygasniecia prawa z uwzglednieniem art. 4 ust. 1 ustawy o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 03.06.2005 r. Dz. U. 2005 r. Nr 122
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poz. 1024 wg brzmienia: ,do oceny skutkdéw zdarzen prawnych stosuje sie
przepisy obowigzujgce w dniu, w ktérym zdarzenia te nastgpity”.

Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Od wartosci rynkowej lokalu potrgca sie kwoty nalezne Spoétdzielni zgodnie
z zapisami § 3 ust. 3 niniejszego Regulaminu.

Jesli miedzy datg wygasniecia poprzedniego prawa a datg ustanowienia
nowego prawa do lokalu ulegta istotnej zmianie rynkowa wartosc¢ lokalu,
cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie prawa do lokalu zobowigzany jest
wnies¢ wymagany wktad wedtug aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

Koszt okreslenia zaktualizowanej wartosci rynkowej lokalu ponosi cztonek, na
rzecz ktérego prawo jest ustanawiane.

Rozliczeh wkfadu mieszkaniowego nie dokonuje sie, jezeli spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, przystugujgce obojgu matzonkom, przypadnie
drugiemu matzonkowi po zgonie matzonka bedgcego cztonkiem zgodnie z
Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych oraz art. 9 ust. 4 Statutu lub w
wyniku podziatu majgtku po rozwodzie lub zniesienia wspdlnosci prawa w
czasie trwania matzenstwa.

Jezeli prawo do lokalu wygasa na skutek zgonu cztonka Spoétdzielni, a z
roszczeniem O przyjecie w poczet czionkdbw i o zawarcie umowy o
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wystepuje osoba uprawniona, i brak
jest takiego samego skutecznego i konkurencyjnego wniosku od innych
potencjalnie uprawnionych, zalicza sie jej na poczet wymaganego wkiadu
mieszkaniowego czes¢ wktadu, jaka przypada jej odpowiednio do udziatu
okreslonego w postanowieniu o nabyciu spadku lub notarialnym potwierdzeniu
dziedziczenia.

Roszczenia pozostatych spadkobiercéw zmartego cztonka do naleznej im
czesci wktadu mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do osoby, ktéra nabyta
prawo w wyzej opisany sposob.

. W sytuacji gdy spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest obcigzone
hipoteka, prawo to nie wygasto lecz z mocy prawa przeszio na Spoétdzielnie, ta
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po potrgceniu
nie wniesionej czesci wktadu budowlanego, w tym niewniesiony kredyt wraz z
odsetkami, jezeli finansowanie czes$ci wkiadu pochodzito z kredytu
zaciggnietego przez Spétdzielnie oraz obcigzenia hipoteka.
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§5

Naleznosci ustalone na zasadach okreslonych w § 4 wypfacane sg w terminie
30 dni od uzyskania przez Spoétdzielnie wymaganej kwoty od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.
Zasady rozliczen okreslone w § 4 stosuje sie do rozliczen zwigzanych z
prawami do lokali wygastymi po 30 lipca 2007 r. (ij. po wejsciu w zycie
nowelizacji Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.
z pbézn. zm.).

Rozliczenia dotyczgce lokali, do ktorych prawa wygasty przed dniem 30 lipca
2007 r. dokonywane sg zgodnie z zapisami przepisbw obowigzujgcych w
datach zdarzenia.

b. Rozliczenia zwigzane z ustanowieniem odrebnej wlasnosci
lokalu odzyskanego przez spoétdzielnie.

§6

Warunkiem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu w drodze pierwszenstwa
wynikajgcego z art. 11 ust. 2 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych na
rzecz cztonka oczekujgcego w przypadku wygasniecia spétdzielczego prawa
do lokalu mieszkalnego jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

W pozostatych przypadkach (m.in. brak zainteresowania nabyciem odrebnej
wilasnosci ze strony czionkow oczekujgcych) warunkiem przeniesienia
witasnosci na rzecz dowolnej osoby biorgcej udziat w ogtoszonym przez
Spoétdzielnie przetargu jest wptata kwoty wylicytowanej i przybitej w drodze
przetargu.

Postanowienia § 4 pkt 5 i 6 stosuje sie odpowiednio.

c. Rozliczenia zwigzane z zamiang lokali oraz
przeksztalceniem tytulu prawnego do lokalu.

§7

Spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych podlegajg przeksztatceniu na
podstawie przepisow Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Do przeksztatcen spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych objetych sptatg
kredytu i odsetek na podstawie Ustawy stosuje sie zapisy tej Ustawy.

W  przypadku zamiany lokali mieszkalnych, do ktérych przystuguje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, wktady mieszkaniowe sg ustalane

B Rozliczenia zwigzane z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu odzyskanego przez
spotdzielnie. | Regulaminu Rozliczen Finansowych z Cztonkami z Tytutu Wktadow
Mieszkaniowych | Budowlanych



dla kazdego lokalu odrebnie wg wartosci rynkowej lokalu ustalanej na
podstawie operatu szacunkowego wykonanego na zlecenie czionka
Spétdzielni.

4. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu,
cztonek jest zobowigzany do przejecia i dalszej sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami na zasadach okreslonych w ustawie, o ktérej mowa w ust. 2.

d. Rozliczenia zwigzane z wyplata udzialow cztonkowskich.

§8

1. Udziaty podlegajg cesji i dziedziczeniu z zastrzezeniem art. 16A Ustawy
Prawo Spoéltdzielcze.

2. Zwrot wptat dokonanych na udziaty nastepuje w ich wartosci nominalnej w
ciggu 1 miesigca od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w
ktorym ustato czionkostwo (Art. 26 § 1 Ustawy Prawo Spoétdzielcze), chyba
ze udziaty te zostaly przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni (Art.19 § 2
Ustawy Prawo Spoéldzielcze). Wyptaty dokonuje sie na pisemny wniosek
bytego cztonka po potrgceniu zobowigzan wobec Spétdzielni.

3. Woyptata udziatbw w razie smierci cztonka przystuguje spadkobiercom na
podstawie postanowienia sgdu, notarialnego poswiadczenia dziedziczenia lub
dziatu spadku po potrgceniu zobowigzan wobec Spoétdzielni, na warunkach
okreslonych w § 13 ust 6 Statutu Spoétdzielni.

4. W przypadku, gdy cztonek wskazat osobe, ktéra ma dziedziczy¢ jego udziaty,
wyptata wniesionych udziatobw nastepuje na rzecz osoby wskazanej w
deklaracji cztonkowskiej po potrgceniu zobowigzan wobec Spétdzielni.

5. W przypadku wykluczenia z cztonkostwa z powodu zadtuzenia wobec
Spoétdzielni wniesione udziaty zalicza sie na poczet zobowigzan wobec
Spétdzielni.

6. Spoétdzielnia informuje pisemnie dtuznika o kwocie udziatow zaliczonych na
poczet zadtuzenia.

III. Postanowienia Koncowe

§9

Deklaracja wymieniona w § 8 ust 4 stanowi zatgcznik do Regulaminu w sprawie
zasad przyjmowania w poczet cztonkow, ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych, przydziatu, najmu i zamiany lokali mieszkalnych.
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§ 10

Wszelkie zmiany muszg by¢ dokonywane uchwatg Rady Nadzorczej

§ 11

Niniejszy regulamin przyjety na podstawie § 78 i § 96 ust 1 pkt. 19 Statutu uchwatg

Rady Nadzorczej z nr. 3/1/2016 z dnia 28 stycznia 2016 r. i wchodzi w zycie z dniem
uchwalenia.
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