REGULAMIN
W SPRAWIE ZASAD PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW,
USTANAWIANIA PRAW DO LOKALI MIESZKALNYCH,
PRZYDZIALU, NAJMU | ZAMIANY LOKALI MIESZKALNYCH
w
Srodowiskowej Spoétdzielni Mieszkaniowej Niewidomych

I. Postanowienia ogolne

§1

Regulamin zasad przyjmowania w poczet cztionkow, ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych, przydziatu, najmu i zamiany lokali mieszkalnych sporzgdzony zostat w
oparciu o:

1. Ustawe =z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze
(. Dz.U.2013.1443 z pdz. zmianami),

2. Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych
(. Dz.U.2013.1222 j.t. z 2013 r., ze zmianami)

3. Ustawie o wiasnosci lokali — z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t.].
Dz.U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 ze zmianami),

4. Ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.2014.150 z 2014r.,
ze zmianami),

5. Statut Srodowiskowej Spétdzielni Mieszkaniowej Niewidomych zarejestrowany
na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego w Warszawie z dnia 28
wrzesnia 2015r.

§2

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Statucie — oznacza to Statut Srodowiskowej Spéidzielni Mieszkaniowej
Niewidomych zarejestrowany na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego
w Warszawie z dnia 11 wrzesnia 2015 r.

2. Ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych — oznacza to Ustawe z dnia 15
grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U.2013.1222 j.t. z
2013 r., ze zmianami)

3. Ustawy o wilasnosci lokali - oznacza to Ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903 ze zmianami),

4. Ekspektatywie — oznacza to roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasno$ci
lokalu
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IL

Regulaminie — oznacza to niniejszy regulamin

Przyjecie w poczet cztonkow

§3

Czionkami Spétdzielni moga by¢ osoby fizyczne oraz osoby prawne.

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spétdzielni choéby nie
miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do
czynnosci prawnych.

Osoba ubezwtasnowolniona dziata wobec Spoétdzielni przez ustanowionego
kuratora a osoba matoletnia przez ustawowego przedstawiciela.

Cztonkami Spétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, choéby spotdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu
przystugiwato tylko jednemu =z nich. Matzonkowi cztonka przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spétdzielni.

§4

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spoétdzielni o ile spetnia
jedno z wymagan, o ktérych mowa w §10 ust. 1 Statutu.

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdw Spoétdzielni, jezeli
spetnia jedno z wymagan, o ktérych mowa w §10 ust. 2 Statutu.

W poczet cztonkow moze by¢é przyjeta ponownie osoba wykluczona lub
wykreslona ze Spoidzielni, ktéra usuneta przyczyne wykluczenia lub
wykreslenia, a prawo do lokalu nie wygasto.

§5

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie przez osobe ubiegajgcg
sie o cztonkostwo, wlasnorecznie podpisanej deklaracji cztonkowskiej w formie
pisemnej, pod rygorem niewaznosci

Deklaracja powinna zawiera¢, imie i nazwisko, PESEL, adres zamieszkania (a
w przypadku osoby prawnej, jej nazwe, status prawny, numer wiasciwego
rejestru, siedzibe oraz adres), adres do korespondencji, a takze ilos¢
zadeklarowanych udziatow.

Za osobe nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej
zdolnosci do takich czynnosci deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel lub kurator.

Wzor deklaracji cztonkowskiej stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu.
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5. Cztonek moze w deklaracji lub odrebnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym
Spotdzielni wskazaé osobe, ktorej Spotdzielnia obowigzana jest po jego
Smierci wyptacic¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

§6

1. O przyjeciu w poczet cztonkéw decyduje Zarzad w formie uchwaty.

2. Przyjecie w poczet czionkédw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji
podpisem dwodch czionkdw Zarzadu lub oséb przez Zarzad do tego
upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

3. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkow powinna by¢ podjeta w ciggu jednego
miesigca od ztozenia deklaracii.

4. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie
najpozniej w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.

5. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie
decyzji oraz pouczenie o wniesieniu odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu
14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

6. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

7. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom § 10 Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, chyba Ze jest on spadkobiercg zadtuzonego lokalu po
bytym cztonku lub sam spowodowat to zadtuzenie.

8. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

9. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, o tym prawie rozstrzyga sgd w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spotdzielnie terminu  wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje
Spétdzielnia.

§ 7

1. Spoétdzielnia prowadzi, z zachowaniem numeracji ciggtej, rejestr czionkow
Spoétdzielni, zawierajagcy nastepujgce dane:
1) imiona i nazwiska,
2) miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami
prawnymi — ich nazwe i siedzibe),
3) adres do korespondenciji,
4) wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw,
5) date przyjecia w poczet cztonkow,
6) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,
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7) numer ewidencyjny PESEL Iub numer wiasciwego rejestru,
w przypadku osoby prawnej.

2. Rejestr Czlonkdw jest jednolity dla Cztonkdéw osob fizycznych i Cztonkoéw osob
prawnych.

3. W rejestrze Spotdzielnia moze zamieszczacC informacje o zalegtosciach z
tytutu optat zwigzanych z cztlonkostwem w Spoétdzielni, w szczegdlnosci z
tytutu optat za uzywanie lokali, rat kredytu mieszkaniowego oraz naliczonych
ustawowych odsetek za zwtoke.

4. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni majg
prawo przegladac¢ rejestr cztonkéw. Wglad do rejestru uzalezniony jest od
wykazania sie czionkostwem Spotdzielni, a w odniesieniu do o0sob trzecich
wykazaniem, ze sg matzonkiem Cztonka Spétdzielni lub wierzycielem Cztonka
albo Spotdzielni.

§8

1. Akta cztonkowskie prowadzi sie odrebnie dla kazdego Cztonka Spotdzielni.
2. Akta te opatrzone sg numerem czionkowskim, imieniem i nazwiskiem oraz
adresem zamieszkania cztonka.
3. Akta cztonkowskie sg dokumentami poufnymi.
4. Do wgladu w te akta uprawnieni sg:
1) Czionek i wspotmatzonek Cztonka — ktérych akta dotyczg
2) cztonkowie Zarzadu,
3) wyznaczeni pracownicy,
4) inni pracownicy, za zgodg Zarzgdu,
5) radca prawny
6) cztionkowie Rady Nadzorczej w ramach czynnosci kontrolnych i
opiniujgcych
7) lustrator i inne organy kontrolne w ramach prowadzonej kontroli lub
lustraciji

III. Wpisowe i udziaty

§9

1. Wysokos¢ wpisowego i udzialu nie moze przekracza¢ wysokosci 1/4
minimalnego wynagrodzenia za prace. Wysokos$¢ wpisowego i udziatu okresla
Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

2. Uchwata wymieniona w ust. 1 stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszego
regulaminu.
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3. Czlonek Spotdzielni, ubiegajgcy sie o lokal mieszkalny jest zobowigzany
zadeklarowa¢ co najmniej jeden udziat, a cztonek ubiegajgcy sie o lokal
uzytkowy lub garaz co najmniej 5 udziatow.

4. Wpisowe i zadeklarowane udziaty czionek zobowigzany jest wpfaci¢ do
Spotdzielni w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu
cztonkostwa pod rygorem rozwigzania stosunku cztonkostwa.
Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze nalicza¢ odsetki
ustawowe.

5. Udziaty liczone sg odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegajg kumulaciji.

6. Czionek Spodtdzielni nie moze potrgcaC swoich optat za uzywanie lokalu lub
miejsca postojowego z wierzytelnosci przystugujgcych Cztonkowi wobec
Spétdzielni.

7. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercg zmartego Cztonka =z
tytutu udziatbw winno by¢ dokonane na podstawie zatwierdzonego bilansu
tego roku, w ktérym Cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni, w terminie 30 dni
od daty zatwierdzenia, pod warunkiem oproznienia lokalu spotdzielczego.

IV. Ustalenie praw do lokali

§ 10

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw, Spoétdzielnia moze
ustanowic:

1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego Iub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspoiwtasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

3) wynajmowac¢ czionkom i innym osobom fizycznym i prawnym lokale
mieszkalne i uzytkowe.

2. Wydane przed dniem wejScia w zycie Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych przydziaty spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
majg charakter umowy o0 ustanowieniu tego prawa, miedzy Spétdzielnig a
cztonkiem.

§ 11

1. Lokale mieszkalne odzyskane przez Spoétdzielnie, sg zbywane na zasadzie
przetargu lub wyboru ofert na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci.

2. W przypadku braku chetnych do objecia lokalu mieszkalnego na zasadzie
prawa odrebnej wiasnosci do lokalu, po wyczerpaniu procedury przetargowej,
Spoétdzielnia przyznaje lokal mieszkalny na podstawie umowy najmu.
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10.

11.

12.

13.

Zarzad w uzasadnionych przypadkach moze odstgpi¢ od trybow ustanawiania
prawa pierwszenstwa do lokali okreslonych w ust. 1.

a. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 12

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnosc¢ lub wspétwlasnosé Spétdzielni.
Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nastepuje w
ramach realizacji roszczeh czionkéw przewidzianych w Ustawie o
spoétdzielniach mieszkaniowych i Statucie.

Ustanowienie prawa, o ktéorym mowa wyzej nastepuje w drodze pisemnej
umowy zawartej miedzy Spotdzielnig a czionkiem. Spotdzielnie reprezentuje
Zarzad zgodnie z § 106 ust. 1 Statutu.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia pomiedzy Cztonkiem a Spétdzielnig umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Jezeli spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ma by¢
ustanowione na rzecz obojga matzonkow, oboje matzonkowie muszg by¢
wymienieni jako strona, z ktdrg Spotdzielnia zawiera umowe.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac¢ cztonkowi lokal mieszkalny
do uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w Statucie i Ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkdow.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasno$ci.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w Statucie i Ustawie o
spoétdzielniach mieszkaniowych.

W wypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecia prawa nastepuje z
chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkdw.

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrzec¢ z
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego
sptaty zadtuzenia cigzgcego na lokalu.
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14. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 13, oraz koszty sgdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka spotdzielni, na rzecz
ktorego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

15. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 13, w terminie 6 miesiecy
od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong.

16. Wzo6r umowy stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

§13

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasnosc lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze prawo
do tego lokalu.

b. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 14

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest opisane w § 28 - §32 Statutu.
2. Prawo to nie bedzie stosowane w nowych inwestycjach.

c. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 15

1. Spoétdzielnia moze ustanowi¢ odrebng wilasnosé lokalu w drodze umowy, a
takze na podstawie jednostronnej czynnosci prawnej.
2. Odrebna witasnosc lokali ustanawiana jest:
1) na rzecz cztionka — w razie zrealizowania umowy o budowe lokalu,
2) na rzecz cztonka posiadajgcego lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego — w ramach realizacji zgdan o przeksztatcenie prawa do

lokalu,
3) na rzecz osoby (osbb) posiadajgcych wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego - w ramach realizacji zadan o

przeksztatcenie prawa do lokalu.
3. Umowy tego rodzaju Spoétdzielnia reprezentowana przez Zarzad, w trybie
§ 106 ust. 1 Statutu, zawiera z osobami uprawnionymi w formie aktu
notarialnego.
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4. Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢é dokonana w
formie aktu notarialnego; do powstania tej wlasnosci niezbedny jest wpis do
ksiegi wieczystej.

5. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢é zawarta przez
Spotdzielnie fgcznie ze wszystkimi czionkami, ktérzy ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci.

6. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow nieruchomosci wspolnej okresla ta
umowa.

7. Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

8. Jezeli prawo odrebnej witasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdinie
matzonkom.

9. Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedgcego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta.

§ 16

1. W wypadku realizacji nowych inwestycji, z cztonkiem Spétdzielni ubiegajgcym
sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaC strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,

3. a ponadto powinna okreslac¢:

1) adres lokalu lub jego lokalizacje, wstepny numer lokalu,

2) wysokos¢ wstepnie ustalonego wktadu budowlanego,

3) zobowigzanie czionka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie
wkfadu budowlanego,

4) zakres rzeczowy robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktoére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia kosztow budowy lokalu,

5) zasady ustalania kosztow budowy lokalu,

6) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczeh do niego
przynaleznych,

7) tryb i skutki wypowiedzenia umowy ,

8) rozliczenia z tytutu wktadu budowlanego lub jego wniesionej czesci w
wypadku rozwigzania umowy.

4. Czionek Spotdzielni, o ktérym mowa w ust. 1 wnosi wkfad budowlany wedtug
zasad okreslonych w Statucie i w umowie o ktérej mowa w ust. 1.
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5. Przepisy ust. 2 oraz ust. 3 pkt. 2) i 3) i ust. 4 nie dotyczg czionkdéw, ktorzy
zawierajg umowe o budowe lokalu bezposrednio z wykonawcg robot
budowlanych, w wypadku zadan nie obejmujgcych nieruchomosci wspolnych
lub czesci wspolnych.

§17

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktéorej mowa w § 16 ust. 1, powstaje
ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem
budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekuciji.

3. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony
wktad budowlany lub jego cze$¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w
poczet cztonkow nabywcy lub spadkobiercy,

4. z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow zbycie to staje sie skuteczne z
chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

5. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§18

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnie.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spétdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie nie
dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 16 ust. 1 — 2 i ust. 3 pkt. 3)
Regulaminu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego Iub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdinie
realizowanego zadania inwestycyjnego, bylyby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢c na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§19

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasno$¢ lokalu najpdzniej
w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu.
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2. Jezeli na podstawie odrebnych przepiséw wymagane jest pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od uzyskania tego pozwolenia.

3. Na zadanie czionka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

4. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo oséb wskazanych przez cztonka, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o
ustanowienie tego prawa.

5. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji wiasciciela, wnosi on optaty, o
ktorych mowa w rozdziale V Statutu.

§ 20

W zakresie nieuregulowanym w Regulaminie, Statucie lub Ustawie o
spoétdzielniach mieszkaniowych, w stosunku do prawa odrebnej wtasnosci
lokali stosuje sie odpowiednio przepisy Ustawy o wiasnosci lokali.

d. Udostepnianie nieruchomosci stanowiqcych mienie
Spotdzielni na podstawie innych tytutow prawnych

§ 21

1. Spoétdzielnia posiadajgc miedzy innymi, nastepujgce powierzchnie:
1) Lokale mieszkalne
2) Pomieszczenia garazowego
3) Powierzchnia wspélna
4) Miejsce pod reklame
5) Miejsce postojowe
6) Teren
2. Moze zawrzeC¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi, niezaleznie czy sa
Czlonkami  Spotdzielni, nastepujgce umowy dotyczgce powierzchni
wskazanych w ust. 1:
1) Najmu
2) Dzierzawy
3) Uzyczenia

§ 22

1. Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu lub wyboru
ofert przeprowadzonego przez Zarzad.
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2. Do przetargu nie mogg przystgpi¢ osoby, ktore:
1) sg osobami zadtuzonymi wobec Spétdzielni,
2) zostaty pozbawione czionkostwa w Spotdzielni przez wykluczenie,
3) zajmujg w Spotdzielni lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.
3. Spotdzielnia podaje do ogdinej wiadomosci, informacje o posiadanych
wolnych powierzchniach, poprzez:
1) wywieszenie ogtoszenia na tablicach ogtoszen, ktore sg w gestii
Spoétdzielni
2) ogtoszenie na stronie internetowej Spoétdzielni.
4. Zarzad moze podjgc decyzje o innych formach ogtoszenia niz wymienione w
ust. 3
5. Ogtoszenie, wymienione w ust. 3, powinno w szczegoélnosci zawierac:
e Rodzaj powierzchni
e Adres i wielkos¢ powierzchni lub lokalu oraz jego opis,
e Date do ktorej sg zbierane oferty,
e Informacje o prawie, uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny,
¢ Informacje o mozliwosci zapoznania sie ze stanem technicznym lokalu.
6. Oferty sg rozpatrywane pod kagtem:
1) Przydatnosci / Ucigzliwosci dla mieszkancow
2) Najkorzystniejszej ceny
7. Czionkowie spotdzielni majg prawo pierwszenstwa, o ile ich oferta jest
poréwnywalna z najlepszg z pozostatych.
8. Zarzad w uzasadnionych przypadkach moze odstgpi¢ od przetargu lub
wyboru.

§ 23

1. Warunki najmu lokali sg okreslone w umowie zawieranej przez Spoétdzielnie
z najemca, w formie pisemnej.
2. Spétdzielnia moze zawieraé umowy najmu na czas oznaczony lub
nieoznaczony.
3. Z tytutu najmu najemca jest obowigzany do uiszczania czynszu i innych optat
zwigzanych z uzywaniem rzeczy.
4. Umowa o ktérej mowa w ust. 1 zawiera, miedzy innymi:
a. Wysokosc i terminy opfat czynszu,
b. Zasady wnoszenia optat czynszowych i obowigzki stron zwigzane
z uzywaniem lokalu,
5. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji.
6. Wysokos¢ kaucji okresla Zarzad.
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V.

VL.

Zamiana lokali

§ 24

Spotdzielnia na wniosek czionka i w granicach istniejgcych mozliwosci
realizuje wnioski o zamiane mieszkan na mieszkania odpowiadajgce
uzasadnionym potrzebom czionkéw i ich rodzin oraz ich mozliwosciom
finansowym we wnoszeniu optat za uzytkowanie lokali.

Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych stron.

§ 25

Przez zamiane mieszkania rozumie¢ nalezy ustanowienie prawa do innego
lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie sie uprawnien do dotychczas
zajmowanego lokalu i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

Realizacja zamiany nastepuje poprzez umozliwienie dwom /lub kilku/
cztonkom Spoétdzielni bgdz czionkowi Spotdzielni i osobie zajmujgcej
mieszkanie w budynku nie stanowigcym wiasnosci Spétdzielni, wymiany
dotychczas uzytkowanych mieszkan miedzy sobg, z tym ze zamienione moga
by¢ mieszkania o odpowiadajgcych prawach.

§ 26

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy
okresleniu zobowigzan z tego tytutu stosuje sie odpowiednio postanowienia
Rozdziat VI Statutu.

Spoétdzielnia prowadzi ewidencje wnioskdw o zamiane mieszkan i udostepnia
je osobom zainteresowanym.

Postanowienia koncowe

§ 27
Zatgcznikami do niniejszego regulaminu sa:

1) Wz6r deklaracji cztonkowskiej:
a) Wzor deklaracji przystgpienia do Spétdzielni (druk W)
b) Wz6r ankiety danych osobowych (druk D)
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c) Wzor deklaracji przekazania udziatbw na wypadek $mierci
(druk V)

2) Uchwata Rady Nadzorczej o wysokosci wpisowego i wktadow

3) Wzér umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego

§ 28

Wszelkie zmiany muszg by¢ dokonywane w formie pisemnego aneksu,
uchwatg Rady Nadzorczej

§ 29

Niniejszy regulamin przyjety na podstawie § 96 ust. 1 pkt 12 Statutu uchwatg
Rady Nadzorczej Nr. 1/X/2015 z dnia 22 pazdziernika 2015 r. i wchodzi w
zycie z dniem uchwalenia.
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