UMOWA REZERWACYJNANr ...........
zawarta w Warszawie, dnia .................. 2016 r. pomiedzy:

Srodowiskowa Spétdzielnia Mieszkaniowa Niewidomych z siedzibg w Warszawie
przy ul. Wilczej 70 lok. 44, 00-670 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000201691, reprezentowang przez
Zarzad w osobach:

Gustaw Zbikowski — Prezes Zarzadu

Stanistaw Szymanski — Zastepca Prezesa Zarzgdu

Robert Zarzecki — Cztonek Zarzadu
zwang w dalszym ciggu ,,Spétdzielnia”

zwanym w dalszym ciggu ,Rezerwujacym”
I. Definicje

§1

1. Statut — oznacza to Statut Srodowiskowej Spoétdzielni Mieszkaniowe;
Niewidomych zarejestrowany na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego
w Warszawie z dnia 11 wrzesnia 2015r.

2. Regulamin — oznacza Regulamin Rozliczania Kosztéw (Budowy) Inwestycji
Mieszkaniowej | Ustalania Wartosci Poczatkowej Lokali.

3. Kryterium punktowe — oznacza zatgcznik do Regulaminu, opisujgcy zasady
przyznawania punktéw i tworzenia listy rankingowej i rezerwowe;.

4. Umowa — stanowi niniejszg umowe.

II. Postanowienia ogdlne

§ 2

1. Spoétdzielnia oswiadcza, ze zamierza wybudowaé budynek wielorodzinny o
powierzchni ok. 3.741 m? w ramach przedsiewziecia ,Podborska” w
Warszawie przy ul. Podborskiej na nieruchomosci o tgcznej pow. 2.328 m? dla
ktérej prowadzone sg ksiegi wieczyste:
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o dziatka ew. nr 60 o pow. 551 m? z obrebu 2-05-02, KW Nr

WA1M/00399822/5

o dziatka ew. nr 58/2 o pow. 488 m? z obrebu 2-05-02, KW Nr WAL
M/00100044/5,

o dziatka ew. nr 59/2 o pow. 1329 m? z obrebu 2-05-02, KW Nr
WAS5M/00467287/8,

Termin realizacji Przedsiewziecia planuje sie na dzieh 30.06.2018 r., a cene
sprzedazy 1 m? powierzchni Lokalu planuje sie na poziomie ok 5.000 zt brutto.
Aktualnym wiascicielem nieruchomosci jest Urzad m.st. Warszawy.
Spétdzielnia planuje nabycie tejze nieruchomosci w terminie do dnia
30.06.2016 r.

Na wymienionej powyzej dzialce Spotdzielnia wybuduje budynek
wielomieszkaniowy, zgodnie z przedstawiong koncepcjg architektoniczng.

W trakcie realizacji budowy mozliwe sg odstepstwa od przedstawionej
koncepcji architektonicznej. Zmiany takie nie wymagajg zmiany niniejszej
umowy.

Zgodnie z wstepng koncepcjg architektoniczng budynek sktada sie z ....
mieszkan, ... lokali uzytkowych oraz .... miejsc postojowych.

§ 3

Umowa ta dotyczy jednego z lokali mieszkalnych lub uzytkowych (,Lokal”),
ktéry usytuowany bedzie w budynku.

Moze takze dotyczy¢ miejsca lub miejsc postojowych, ktore nie bedg scisle
zwigzane z lokalem mieszkalnym.

Do Lokalu moze przynaleze¢ pomieszczenie przynalezne w postaci komorki
lokatorskiej.

Doktadne okreslenie konkretnego Lokalu, jego usytuowania, roboczej
numeracji, zaktadanej powierzchni oraz rozktadu, a takze ceny nabycia
zostanie dokonane w Umowie o budowe lokalu, o ktérej mowa w §4 ust. 2
ponizej.

Umowa rezerwacyjna nie powoduje powstania ekspektatywy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i nie jest zbywalna.

Niniejsza umowa nie jest umowg przedwstepng, ani deweloperska.

Niniejsza umowa nie moze by¢ zbyta bez zgody Spétdzielni.

Ze srodkow zebranych na mocy podpisanych umdw rezerwacyjnych moze by¢
finansowany zakup gruntu i prace przygotowawcze zwigzane z prowadzeniem
przez Spotdzielnie inwestycji, w tym projekt budowlany.
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III. Rezerwacja

§4

1. Rezerwujacy oswiadcza, ze z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu
zostanie cztonkiem Spoétdzielni oraz ze jest zainteresowany nabyciem Lokalu
wybudowanego w ramach Przedsiewziecia.

2. W Okresie Rezerwacji, tj. od dnia zawarcia niniejszej Umowy najp6zniej do
dnia 31-12-2016 r., na zasadach okreslonych niniejszg Umowg, Strony
uprawnione sg do zawarcia umowy o budowe lokalu o ktérej mowa w §35
Statutu Spoétdzielni.

3. Tresc¢ Statutu dostepna jest na stronie internetowej Spotdzielni:
www.ssmn.waw.pl lub w siedzibie Spétdzielni.

4. W Okresie Rezerwacji Rezerwujgcemu przystuguje prawo do zawarcia
Umowy o budowe lokalu, przedmiotem ktérej sg prawa i obowigzki stron
okreslone w Regulaminie oraz Statucie

5. Regulamin stanowi zatgcznik nr. 1 do niniejszej umowy.

6. Rezerwujacy oswiadcza, ze zapoznat sie z Regulaminem

§5

1. Spoétdzielnia oswiadcza, ze zakup lokali w wyzej wymienionej inwestycji
bedzie oferowany wytgcznie osobom, z ktérymi zostaty podpisane niniejsze
umowy rezerwacyjne na zasadach wymienionych w § 7 niniejszej umowy.

2. Po zaspokojeniu wszystkich roszczen z tytutu umow rezerwacyjnych,
Spétdzielnia moze oferowac wolne lokale lub miejsca postojowe na wolnym
rynku.

IV. Optatarezerwacyjna

§ 6

1. Przy podpisywaniu umowy rezerwacyjnej spoétdzielnia pobiera optate
rezerwacyjng w wysokosci ustalonej przez Zarzad indywidualnie dla kazdej
inwestycji. Kwota ta nie stanowi zadatku w rozumieniu art. 394 Kodeksu
Cywilnego.

2. Rezerwujgcy zobowigzuje sie zaptaci¢ tytutem wynagrodzenia za
zarezerwowanie przez Spotdzielnie na jego rzecz jednego Lokalu lub miejsca
postojowego w Okresie Rezerwacji. Optate Rezerwacyjng w kwocie brutto
wymienionej w ust. 4 w terminie 14 dni od podpisania niniejszej umowy.

3. Opfata rezerwacyjna wynosi odpowiednio za:
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10.

11.

1) Lokal mieszkaniowy lub uzytkowy 27 000 zt (stownie: dwadzie$cia
siedem tysiecy ztotych)
2) Miejsce postojowe 3 000 zt (stownie: trzy tysigce ztotych)
Rezerwujacy deklaruje wptate optaty rezerwacyjnej w tgcznej wysokosci

ztotych) za lokal mieszkalny / lokal uzytkowy / miejsce postojowe..... Szt.
Optata Rezerwacyjna powinna zosta¢ przelana w catosci przez
Rezerwujgcego na rachunek Spétdzielni nr.
......................................................... prowadzony przez

W przypadku nieuiszczenia Optaty Rezerwacyjnej w terminie wskazanym

w ust 2 Umowa Rezerwacyjna ulega rozwigzaniu bez koniecznosci sktadania
w tym zakresie jakichkolwiek oswiadczen woli.

Spétdzielnia wezwie Rezerwujacego z 7-dniowym wyprzedzeniem za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail: ...
do skorzystania z uprawnienia okreslonego w §4 ust. 2, poprzez przystgpienie
do Umowy o budowe lokalu.

W przypadku braku odpowiedzi na korespondencje wystang za
posrednictwem poczty elektronicznej, Spétdzielnia wyznaczy drugi termin
zawarcia Umowy o budowe lokalu w formie pisemnej, za posrednictwem
poczty tradycyjnej na dzieh roboczy przypadajgcy nie wczesniej niz 30 dni

od daty wystania pisma, a nie pdzniej niz dnia 31-12-2016 r.

Spétdzielnia zwrdci Rezerwujacemu srodki wptacone na poczet tej umowy w
terminie 60 dni, po potrgceniu 5% wptaconej kwoty w przypadku:

1) wypowiedzenia Umowy Rezerwacyjnej, z przyczyn lezgcych po
stronie Rezerwujacego,

2) nie przystgpienia przez niego do podpisania umowy przedwstepnej w
terminie jednego miesigca od dnia ztozenia pisemnej propozycji przez
Spétdzielnie,

W przypadku nieskorzystania przez Rezerwujacego z uprawnienia do
zawarcia Umowy o budowe lokalu w terminie wyznaczonym przez
Spétdzielnie na podstawie ust. 6 — 7 , na skutek okolicznosci, za ktére
odpowiedzialnos¢ ponosi Rezerwujgcy, Rezerwacja wygasa, a Lokal powraca
do oferty sprzedazy Spétdzielni.

Potragcenia, o ktorym mowa w ust. 9 nie stosuje sie w nastepujgcych
przypadkach:

1) jezeli osoba wypowiadajgca Umowe Rezerwacyjng, badz
odmawiajgca przystgpienia do podpisania przedwstepnej umowy
sprzedazy lokalu znajdzie na swoje miejsce nastepce, ktéry podpisze
ze Spotdzielnig umowe rezerwacyjng badz przedwstepng umowe
sprzedazy lokalu.

2) jezeli cena 1 m? lokalu zaproponowana przez Spétdzielnie w umowie
o budowe lokalu, bedzie wyzsza 0 10% netto od ceny 1 m? okreslonej
w Umowie Rezerwacyjnej podpisanej z osobg, ktora jg wypowiada.
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12.

13.

14.

VI

1.

3) jezeli Umowa Rezerwacyjna zostata przedtuzona, na zasadzie
znalezienia sie na liscie rezerwowej, taka umowa moze zostac
wypowiedziana w kazdym czasie.

Nieskorzystanie przez Spétdzielnie z uprawnienia do zawarcia Umowy o
budowe lokalu w terminie do dnia 31-12-2016 r. na skutek okolicznosci, za
ktére odpowiedzialnos¢ ponosi Spoétdzielnia ma ten skutek, ze Umowa
Rezerwacyjna wygasa, Lokal powraca do oferty sprzedazy Spoétdzielni, a
Optata Rezerwacyjna wraz z ustawowymi odsetkami podlegac bedzie
zwrotowi na rzecz Rezerwujacego w terminie do 01-03-2017, z
zastrzezeniem ust. 11 pkt. 3.

W przypadku wypowiedzenia przez Spétdzielnie Umowy Rezerwacyjnej,
Spétdzielnia zwréci osobom srodki wptacone na poczet tych uméw w
nominalnej wielkosci, w jakiej zostaty przez nich wniesione, w terminie 60 dni.
Po podpisaniu umowy przedwstepnej kwota ta jest zaliczana na poczet ceny
nabycia lokalu

Zasady przydziatu lokali

§7

W przypadku wiekszej ilosci chetnych niz ilos¢ lokali w realizowanej inwestycji,
zostanie stworzony ranking punktowy.

Ranking ten bedzie sporzgdzony na podstawie Kryterium punktowego
stanowigcego zatgcznik do Regulaminu.

Ranking ten odzwierciedla sytuacje rodzinng Kupujgcego pod wzgledem
kryteridw ktorymi kieruje sie Spétdzielnia

Aby skorzysta¢ z uprawnien wynikajgcych z Kryterium punktowego trzeba
zatgczyc¢ kopie dokumentdéw uprawniajgcych do przyznania punktow, jako
zatgczniki do niniejszej umowy.

Oryginaty dokumentoéw z ust. 4 trzeba przedstawi¢ do wgladu.

Zarzad w uzasadnionych przypadkach moze odstgpi¢ od trybdw ustanawiania
prawa pierwszenstwa do lokali okreslonych w Kryterium punktowym.

Rozwigzanie umowy

§ 8

Umowa Rezerwacyjna ulega rozwigzaniu bez koniecznosci sktadania w tym
zakresie jakichkolwiek oswiadczen woli w przypadkach okreslonych w
§5 ust. 6 a nadto z dniem zawarcia Umowy o budowe lokalu.
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2. Do chwili zawarcia Umowy o budowe lokalu Rezerwujgcy uprawniony jest do
odstgpienia od niniejszej Umowy. Odstgpienie wymaga formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

3. Z dniem 01-03-2017 r. o ile nie majg zastosowania ust. 4 - 8

4. Spétdzielnia w terminie 7 dni od podpisania ostatniej umowy przedwstepnej
na ostatni wolny lokal w budowanym budynku, wypowiada pozostate Umowy
Rezerwacyjne z 30 dniowym terminem wypowiedzenia.

5. Rezerwujacy, ktéremu Spodtdzielnia wypowiedziata umowe, w trybie ust. 3,
moze zadeklarowac chec jej kontynuacji na zasadzie znajdowania sie na liscie
rezerwowej.

6. Taka deklaracje sktada na piSmie w terminie 14 dni od daty doreczenia
wypowiedzenia,

7. W takim przypadku Spétdzielnia cofa oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy.

8. Umowa w tym trybie trwa:

1) do wypowiedzenia przez Rezerwujacego
2) do podpisania umowy przedwstepnej
3) do zakonczenia budowy

VII. Postanowienia koncowe

§9

1. Regulamin rozliczania kosztéw (budowy) inwestycji mieszkaniowej i
ustalania wartosci poczatkowej lokali jest integralng czescig tej umowy.

2. Rezerwujacy oswiadcza, ze zapoznat sie z regulaminem wymienionym w
ust. 3 i akceptuje jego postanowienia.

§ 10

W sprawach nie uregulowanych Umowg stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego,
ustawy o0 Spoétdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy ,Prawo spotdzielcze”

§ 11

Sgdem miejscowo wiasciwym do rozpoznawania sporéw wynikajgcych z umowy
bedzie sgd wtasciwy ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci.
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§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 13

Niniejsza umowa zostata zawarta w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.

§ 14
Optata Rezerwacyjna powinna zosta¢ zwrdécona na rachunek:

(Imie i Nazwisko i adres jezeli inny niz w umowie)

] prowadzony przez ............cc.cceeuue.n.

§ 15
Do niniejszej umowy zostajg zatgczone nastepujgce zatgczniki:

1) Regulamin rozliczania kosztow (budowy) inwestycji mieszkaniowej i
ustalania wartosci poczatkowej lokali

2) Orzeczenie 0 NiepetnOSPrawnNOoSCi .......ovvviiiiiiiii i,

1

(Rezerwujacy) (Spotdzielnia)
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