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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
SRODOWISKOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ NIEWIDOMYCH
za rok 2017

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni pracowat w sktadzie:

1) Gustaw Zbikowski - Prezes Zarzadu
2) Stanistaw Szymanski - Zastepca Prezesa Zarzadu
3) Robert Zarzecki — Cztonek Zarzadu

Wg stanu na dzien 31.12.2017 roku Spéldzielnia liczyta 138 cztonkéw oscb
fizycznych i 1-go cztonka - osoba prawna.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 8 protokotowanych posiedzen Zarzadu, ponadto
wiele spotkann roboczych majgcych na celu rozwigzanie biezacych spraw Spoéldzielni
wynikajgcych z aktualnych potrzeb w zwigzku z prowadzona inwestycja.

Od grudnia 2017 nastapita zmiana w zatrudnieniu pracownikéw Spétdzielni - nie
przedtuzono umowy o prace p. Witoldowi Markowskiemu.

Zarzgd w swej dziatalnosci kierowat sie uchwatg nr 4/2017 Walnego Zgromadzenia
z dnia 19 czerwca 2017 roku - w sprawie: kierunkdéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej
oraz spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej Spotdzielni w roku 2017. Koncentrowano sie na
zapewnieniu prawidlowe] eksploatacji zarzadzanych zasobdéw mieszkaniowych. Jednak
przede wszystkim realizowano dziatania wynikajgce z uruchomienia nowej inwestycji
mieszkaniowej, przeznaczonej przede wszystkim na potrzeby os6b niewidomych.

I. ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWEJ EKSPLOATAC.J] BUDYNKU WILCZA 70.

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajgcych
Z biezacej eksploatacji budynku oraz zgtaszanych przez lokatoréw.
Ponadtc wykonano:

e  Wymagane prawem przeglady:
- coroczny przeglad budowlany w tym instalacji gazowej i wentylacyjnej
- coroczny przeglad dzwigéw osobowych.
- przeglad instalacji i urzgdzen p. poz



1. W styczniu dokonano wymiany rury cyrkulacyjnej cieptej wody uzytkowej w pionie
mieszkan 32 — 40. Wykonawca ,Ustugi hydrauliczno- remontowe Grzegorz
Garwola” . Wartosé ustugi 2.106 zt brutto.

2. W marcu usunieto awarie instalacji centralnego ogrzewania - dokonano wymiany
rur w tazienkach lokali 15 i 20. Wykonawca ,Ustugi hydrauliczno remontowe
Grzegorz Garwota” . Wartos¢ ustugi 2.116,82 zt brutto.

3. Wdniu 30.08.2017. firma , Zaktad Remontowo Budowlany Jarostaw Cieszkowski"
zakohczyla modernizacje murku ozdobnego na posesji Wilcza 70. Koszt prac
wyniost 2.538 zt brutto.

4. We wrzesniu Zaklad Uslug Kominiarskich ,DOBRY KOMINIARZ®  wykonat
czyszczenie komindw oraz uszczelnienie przewodu kominowego w kuchni lokalu
37. Koszt prac wynidst 1.743,75 2t brutto.

5. Wdniu 23.11.2017. firma , Zakiad Remontowo Budowlany Jarostaw Cieszkowski”
w trybie awaryjnym dokonata naprawy komina na posesji Wilcza 70. Koszt prac
wyniést 432 zt brutto.

Na rok 2018 planujemy:
¢ Montaz instalacji oswietleniowej energooszczednej w piwnicy budynku.
s Remont komindw na dachu budynku.
¢ Likwidacja przesigkania wody przez $ciany w piwnicy.

Obecnie struktura witasnosciowa Iokali w budynku Wilcza 70 przedstawia sie
nastepujgco: 13 lokali — to odrebna wlasnosg¢, 12 lokali — spdtdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, 15 lokali — spotdzielcze wiasnoséciowe prawo do lokalu.

W roku 2017 posiadacze spoidzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych
zakonczyli sptate zadiuzenia zgodnie z Ustawa o pomocy panstwa w sptacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych ( tekst jednolity opublikowany w Dzienniku Ustaw z
dnia 02.07.2013 r. poz. 763 z poéz. Zmianami ), obecnie trwa procedura
przeksztatceniowa praw do lokali w prawo odrebnej wtasnosci.

II. ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI BUDYNKU PROCHOWA 12,

W  minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajgcych
z biezgcej eksploataciji budynku oraz zgtaszanych przez lokatorow.
Ponadto wykonano:

¢ Wymagane prawem przeglady:
- coroczny przeglad budowlany w tym instalacji gazowej | wentylacyjne}
- coroczny przeglad dzwigu osobowego.
- coroczny przeglad kottowni gazowej
- przeglad instalacii i urzadzen p. poz

1. Wdniu 01.02.2017. zakonczono malowania klatki schodowej, maszynowni dzwigu,
przedsionkow, korytarzy, swietlicy i wozkarni w tym prace dodatkowe malowanie



elementéw metalowych na klatkach w budynku. Wykonawca ,, Zaktad Remontowo
Budowlany Jarostaw Cieszkowski” . Koszt ustugi 33.450 zt brutto.

2. Wdniu 03.02.2017. firma ,Partner” kupita i zamontowata pompe c.c. Wilo Stratos
40/1-8 w kotfowni. Wartos¢ prac 4.805,31 zt brutto.

3. Wdniu 21.02.2017. nastagpita awaria 12 letniej pompy kottowej w kottowni. W
trybie awaryjnym (w tym samym dniu) firma ,Partner” dobrata, kupita i zamontowata
pompe c.o. Wilo Stratos 40/1 - 8 oraz nowy zawdr zwrotny. Warto$é prac 5.291,32
zt brutto.

4. Wdniu 25.04.2017. zakonczono odbiér instalacji sieci kablowej telewizyjnej i
internetowej firmy VECTRA . Montaz instalagji bezptatny.

5. Wdniu 02.06.2017. zakupiono i zamontowano 60 szt. zarowek ledowych 6 Wat na
posesji. Koszt wymiany zaréwek zarowych na ledowe wynidst 735,14 zt brutto. W
sumie na posesji Prochowa 12 zainstalowanych jest 103 szt. zaréwek
energooszczednych we wszystkich miejscach o $rednim i duzym zuzyciu energii.

6. Wdniu 24.06.2017. firma P.H.U. ,Matecki’ zakoriczyta wymiane taw
kominiarskich. Koszt prac wynidst 5803,50 zt brutto.

7. Wdniu 11.07.2017. dokonano wymiany rury kanalizacyjnej w garazu. Wykonawca
»Ustugi hydrauliczno remontowe Grzegorz Garwola”. Koszt prac wyniost 849,96 z
brutto.

8. Wdniu 22.08.2017. firma P.H.U. ,Matecki’ wykonata prace konserwacyjno -
remontowe na dachu. Koszt prac wyniost 8.861,16 z! brutto.

9. Wdniu 17.08.2017. dokonano przegladu instalacji GAZEX i wymiany zaworéw przy
pompie cyrkulacyjnej oraz likwidacji wyciekéw przy wodomierzu kotlowni gazowej.
Wykonawca firma ,Partner” . Koszt prac wyniost 492 zt brutto.

10.W dniu 18.00.2017. firma ,HUMA" zakonczyta prace naprawcze (wymiana panelu
domofonowego; synchronizacja danych; regulacja central i paneli domofonowych).
Wartosé prac 1.188 zi brutto.

11.W dniu 27.10.2017. firma ,Pest Ex Maciej Wozniak Dezynsekcja” zakonczyta
dezynsekcje czesci wspoinych posesji. Catkowity koszt prac wyniost 450 zt brutto.

Na rok 2018 planujemy:

o Wycigcie trzech topdl (w tym jedna dwupienna) i posadzenie odpowiednich
czterech drzew.

¢ Wymiana o$wietlenia jarzeniowego na ledowe w garazu podziemnym.

« Naprawa kostki brukowej.

Obecnie struktura wiasnosciowa lokali w budynku Prochowa 12 przedstawia sie
nastgpujgco: 32 iokale ~ to odrebna wlasnosé, 7 lokali — spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu.

IHl. ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWE.J EKSPLOATACJI BUDYNKU KRANCOWA 23.

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajgcych
z biezgcej eksploatacji budynku oraz zgtaszanych przez lokatoréw.
Ponadto wykonano:




¢ \Wymagane prawem przegiady:
- coroczny przeglad budowlany w tym instalacji wentylacyjnej
- coroczny przeglad kottowni gazowej
- przegiad instalacji i urzadzen p. poz

1. W dniu 07.04.2017. dokonano oczyszczenia i cdblokowania odptywu w zadaszeniu
nad wjazdem do garazu. Wykonawca firma ,Slusarstwo budowlane Marian
Zielinski®. Koszt naprawy 200 z! brutto.

2. Wdniu 16.05.2017. podwykonawca firmy ,Orange” zakoiiczyt montaz
sSwiattowodowej sieci kablowej telewizyjnej i internetowej.

3. Wdniu 24.08.2017 firma P.H.U. ,Matecki” na wykonata prace konserwacyjno -
remontowe na dachu posesji. Zakres prac: wymiana wszystkich kratek
wentylacyjnych, malowanie plastikowych odpowietrzen kanalizacji farba odporng
na promieniowanie UV, wytozenie srodkowego Koryta papa termozgrzewalng,
montaz amortyzatorow przy wtazie. Koszt prac wynidst 3953,49 zt brutto

4. W dniu 18.08.2017. dokonano przegladu instalacji GAZEX w kottowni gazowe;.
Wykonawca firma ,Partner”. Koszt prac wyniost 492 zt brutto.

5. Wdniu 30.09.2017. wykonawca DTM BUDOWNICTWO zakoriczyt naprawy bramy
wjazdowej na posesje uszkcdzonej w trakcie prac zwigzanych z budowa nowego
ogrodzenia. Prace naprawcze w tym budowe nowego ogrodzenia wykonano
bezpfatnie.

6. W dniu 06.09.2017. nastapito uszkodzenie sitownika hydraulicznego bramy
wjazdowej na posesje.Firma ,MARKOM" w tym samym dniu zamodwita nowy
sitownik u producenta w Gliwicach. Po otrzymaniu niniejszego sitownika w dniu
10.10.2017. zamontowano go bezzwltocznie i uruchomiono brame. Catkowity koszt
prac wynibst 3075 zi brutto.

7. Wdniu 19.10.2017. firma BRAD Romuald Kuna zakonczyta naprawe bramy
garazowej i wjazdowej (w tym dodano bezpiecznik dla bramy wjazdowej).
Catkowity koszt prac wynidst 637,20 zt brutto.

8. Wdniu 08.12.2017. zakonczono montaz poreczy na srodkowej klatce posesiji.
Koszt prac wynidst 600 zi brutto.

9. Sukcesywnie wymieniano odpowietrzacze na instalacji ¢.o. w lokalach budynku
w roku 2017 wymieniono tgcznie 18 szt. odpowietrznikow. Wykonawca ,Ustugi
hydrauliczno remontowe Grzegorz Garwola’ . Koszt prac wynidst 2484 zt brutto.

Na rok 2018 planujemy:
o Modernizacja pomieszczenia wozkarni.
¢ Malowanie klatek schodowych.
o Naprawy tynkdw murku i stupéw na parkingu poses;ji.
¢ Naprawy kostki brukowej.
e Sprawdzenie i ewentualng wymiane zawordw gtéwnych wody.
¢ Analize konieczno$ci dalszego uzytkowania stacji uzdatniania wody.

Obecnie struktura wtasnosciowa lokali w budynku Kraficowa 23 przedstawia sie
nastepujgco: 25 lokali — to odrebna wtasnos¢, 4 lokale — spoldzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu.
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V. PROWADZENIE OSZCZEDNEJ GOSPODARKI ZASOBAMI FINANSOWYMI.

Zarzad prowadzit gospodarke finansowg Spdldzielni majgc na celu rzetelne
i celowe wykorzystanie srodkdw.
Na biezgco regulowane sg wszystkie zobowigzania z tytutu optat wnoszenych do urzedow
administracji publicznej, podatkow i sktadek ZUS. Spdldzielnia nie posiada zalegtosci ani
zobowigzan z tych tytutéw.

W 2017 r. kontynuowano stosowanie systemu rozliczania poszczegoélnych
nieruchomos$ci opierajgcego sie na odrebnym rozliczaniu czesci mieszkalnych i czesci
uzytkowych (stanowiska postojowe, lokale uzytkowe), zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami podatkowymi.

Wyniki finansowe poszczegolnych budynkow, uwzgledniajg opisane wyzej
wyodrebnienie czesci mieszkalnych i uzytkowych poszczegoinych budynkdw,

ROK 2017
koszty przychody wyhik

Wilcza - gzm 287975,94 270111,01 -17864,93
Wilcza uzytkowe 81218,80 106424,64 25205,84
Prochowa - gzm 263738,05 235795,09 -27942,96
Prochowa stanowiska 6089,22 3726,24 -2362,98
Krancowa - gzm 22(890,62 200221,24 -20669,38
Krancowa stanowiska 9423,63 7605,84 -1817,79
Spotdzielnia 11730,62 87580,47 75849,85

suma 881066,88| 911464,53| 30397,65

koszty poszczegodlnych nieruchomosci zawarte sg w zatgezniku nr 1.

Staralismy sie efektywnie lokowac zgromadzone na rachunku bankowym
Spoétdzielni srodki finansowe. W zwigzku z drastyczng obnizkg oprocentowania lokat
podjeto w pazdzierniku 2016 roku wspoéfprace z Towarzystwem Funduszy Inwestycyjnych
efektem tych dziatan sg osiggniete przychody w 2017 roku w wysokoéci 6.876,18 zt.

Koszty funkcjonowania Spétdzielni jak rowniez nieruchomosci Prochowa 12
obnizaja dofinansowania do wynagrodzen pracownikdw niepetosprawnych ofrzymywane
z Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych. Na koniec 2017 roku
Spotdzielnia zatrudniata w przeliczeniu na etaty - 3,75 pracownikbw z orzeczonym
stopniem niepetnosprawnosci. W 2017 r. uzyskano z tego tytutu dofinansowanie w kwocie
tacznie: 91.737,42 zt,

Majac na uwadze obnizenie kosztéw eksploatacji, Zarzad Spoldzielni dgzyt do
realizacji jak najwiekszej ilosci zadan sitami wlasnych pracownikow, a zlecajgc wykonanie
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prac wykonawcom obcym, przeprowadzat konkurs ofert, kierujac sie przy wyborze
oferenta najnizsza ceng przy uwzglednieniu wiarygodnosci przedsiebiorcow sktadajacych
oferty.

W roku 2017 Zarzad kontynuowat dziatania majgce na celu windykacje naleznosci.
Zalegtosci z tytutu optat ekspioatacyjnych na koniec 2017 roku wynosily 5,48 % w skali
roku co w stosunku do roku poprzedniego / 2016 ~ 6,99 % / stanowi znaczng poprawe.
Poziom zalegtosci w opfatach za uzywanie lokali mieszkalnych nie odbiega od
przecietnego zadtuzenia w spdtdzielniach mieszkaniowych. Niemniej nalezy zauwazyg, iz
znaczna czes¢ tego zadtuzenia dotyczy kilku  lokali mieszkalnych, a zalegtosci
przekraczajg trzymiesieczny okres. W roku 2017 w stosunku do wiasciciela jednego z
lokali ktérego =zadtuzenie wyniosto na koniec 2017 roku kwote - 10.827,77 =zt
kontynuowano postepowanie w celu uzyskania zgody na sprzedaz mieszkania.
Postepowanie w toku,

V. IWESTYCJA MIESZKANIOWA - PODBORSKA

Od 30.03.2017 roku rozpoczeto podpisywanie umow o budowe lokali i przyjmowanie
nowych cztonkow do Spotdzielni. Na dzient 25.05.2017 roku zostaty podpisane umowy na
wszystkie lokale mieszkalne.

Decyzja nr 59/17 - o pozwoleniu na budowe kidrg uzyskalismy w dniu 15.03.2017 roku, z
dniem 01.04.2017 roku stafa sie prawomocna.

W maju 2017 zostato wykonane:

- odwodnienie dziatek i ulicy Podborskie;.

- uzgodnienie | wykonanie przytaczy energetycznych na potrzeby budowy

- uzgodnienie | wykonanie przytacza wody na potrzeby budowy.

- uzyskalismy Decyzje nr 101/2017 Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Dzielnicy
Wtochy zezwalajgcg na wycinke drzew i krzewow z terenu dzialek — wycinka zostata
wykonana.

Rozpisano i ogtoszono konkurs ofert na Generalne Wykonawstwo inwestycji. Wptyneto 5
ofert. W dniu 19.07.2017 roku podpisano z firmg Alfa-Bet Polska Sp. z 0.0. umowe o
generalne wykonawstwo robdt budowlanych polegajgcych na budowie dwdch budynkdw
mieszkalnych z ustugami i garazami podziemnymi przy ul. Podborskiej w Warszawie.
Umowa zaktadata wejscie na budowe do 02.08.2017 roku i realizacje obiektow w terminie
do 30.09.2018 roku, koszty w wysokosci 11.664.292,11 zt/ brutto /.

26.07 — generalny wykonawca przystapit do grodzenia terenu

W sierpniu opracowywano dokumentacje wykonawczg wraz z uzgodnieniami.

We wrzes$niu rozpoczeto palowanie gruntu pod garazami w obu budynkach oraz
wybieranie ziemi w wykopie pod budynkiem B.

W pazdzierniku wykonano palowanie terenu w wykopie pod budynkiem A.

W listopadzie wykonano zbrojenie plyty fundamentowej pod budynek B, rozpoczeto
zbrojenie  pod budynek A. Odebrano instalacje sanitarna i elektryczng w plycie
fundamentowe] budynku B.
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W dniu 10 listopada rozpoczeto betonowanie ptyt — budynek B, a w dniu 23 listopada
zalewanie piyty fundamentowej w budynku A- prace zakonczono 30.11.2017 roku.

W grudniu wykonano zbrojenie i wylanie $cian i stupéw w obu budynkach wykonano
szalowanie i zbrojenie stropow w obu budynkach, rozpoczeto wylewanie stropéw nad
garazami.

Prace przy inwestycji przebiegaty zgodnie z zatozonym harmonogramem.

tgcznie na realizacje obiektow przy ul. Podborskiej w roku 2017 poniesiono nakfady w
wysokosci : 3.430.626,74 zt

V. DOSTOSOWANIE UNORMOWAN WEWNETRZNYCH DO PELNEJ
ZGODNOSCI Z OBOWIAZUJACYM STANEM PRAWNYM.

20 lipca 2017 roku uchwalono ustawe, ktora wprowadzita bardzo istotne zmiany dla

mieszkancow blokéw spotdzielczych. Zmiany odnosza sie do tresci trzech wezesniejszych
ustaw — Kodeksu postepowania cywilnego, Prawa spoétdzielczego i Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
W oparciu o znowelizowang ustawe Zarzgd Spéldzielni podjat dziatania majgce na celu
dostosowanie w pierwszym rzedzie Statutu do jej wymogdéw. Efektem tych prac jest
przedstawiony pod obrady projekt Statutu w wersji jednolitej ktérego zapisy beda
wyznaczaty normy prawne funkcjonowania Spotdzielni w najblizszych latach.

Prawidtowe funkcjonowanie Spoétdzielni zalezy od zaangazowania czionkdw w jej
zycie, takze poprzez wigczanie sie w prace jej organow. Zachecamy Panstwa do
aktywnego uczestnictwa.

Na zakonczenie Zarzgd Spotdzielni wyraza podziekowanie wszystkim osobom
zaangazowanym spotfecznie w dziatania Spodtdzielni, a w szczegoélnosci Radzie
Nadzorczej wspierajgcych nas i stuzacych pomoca w codziennej pracy. Doceniajac trud
ich pracy i zaangazowanie dla dobra nas wszystkich tg drogg sktadamy gorace,
serdeczne podziekowania, zapraszajac jednoczesnie do dalszej wspotpracy z nami.

o NHOGVCH 7a Zarzad
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