STATUT
SRODOWISKOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ NIEWIDOMYCH
w WARSZAWIE

POSTANOWIENIA OGOLNE

, §1
Spotdzielnia nosi nazwe: Srodowiskowa Spotdzielnia Mieszkaniowa Niewidomych, dalej
zwana Spotdzielnia.

§2
1. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.
2. Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskie;.
3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
4. Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie niniejszego Statutu, Prawa
spotdzielczego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych obowigzujgcych
przepisow prawa.

§3
1.Spoétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby cztonkdéw, o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie swoich czionkéw
prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarcza.
2. Majgtek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.
3. Cztonek nie odpowiada wobec wierzycieli Spétdzielni za jej zobowigzania.

§4
llekro¢ w Statucie jest mowa o:
1/ Statucie — oznacza to niniejszy Statut,
2/ Spétdzielni — oznacza to Srodowiskowg Spétdzielnie Mieszkaniowg Niewidomych, z
siedzibg w Warszawie,
3/ Prawie spétdzielczym — oznacza to ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (t.j. Dz. U. z 2017,
poz. 1560 ze zm.),
4/ Ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych — oznacza to ustawe z dnia 15 grudnia 2000
r. (t.j. Dz. U. z 2013, poz. 1222 ze zm.),
5/ Ustawie o wiasnosci lokali — z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. z
2000 r., Nr 80, poz. 903 ze zm.),
6/ Ustawie o ochronie praw lokatoréw — oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.].
Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266, ze zm.),
7/ Lokalu (bez blizszego okreslenia jego rodzaju) — oznacza to samodzielny lokal
mieszkalny (w tym pracownie tworcy przeznaczong do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie
kultury i sztuki), a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktorym mowa w Ustawie o wtasnosci
lokali,
8/ Lokalu zamiennym — oznacza to lokal w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie praw
lokatorow,
9/ Miejscu postojowym — oznacza to wydzielong powierzchnie terenu lub lokalu
przeznaczona do postoju pojazdéw mechanicznych,
10/ Wartosci rynkowej Lokalu — oznacza to warto$¢ okreslong na podstawie przepisow
dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
11/ Cztonku — oznacza to osobe, ktorej przystuguje prawo do Lokalu
12/ Osobie bliskiej — oznacza to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
maizonka, osobe przysposabiajgca i przysposobiong, a takze osobe, ktéra pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu.
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§5
Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich rodzin przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym, garazy, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz zaspokajanie
innych potrzeb cztonkéw i ich rodzin, wynikajgcych z zamieszkiwania w budynkach
zarzgdzanych przez Spodtdzielnie, w szczegolnosci z uwzglednieniem potrzeb oséb
niewidomych.

§6

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:
- realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw — PKD 41.10.Z
- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych
PKD 41.20.Z
- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.10.Z
- wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wkasnymi lub dzierzawionymi — PKD 68.20.Z
- zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z
- niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow przemystowych — PKD 81.21.Z
- dziatalnos¢é domdw kultury i osrodkow kultury — PKD 90.04.Z
- pozostata dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna — PKD 93.29.Z
- pozostata dziatalnos¢ zwigzania ze sportem — PKD 93.19.Z

§7
Dla realizacji zadan okreslonych w § 5i § 6 Spétdzielnia:
1.prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng polegajgca na:

1) budowaniu lub nabywaniu budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, albo w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali w tym miejsc postojowych i garazy;

2) budowaniu lub nabywaniu budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych Ilub lokali o innym
przeznaczeniu;

2. zarzgdza nieruchomosciami:

1) stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabytymi na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych mieniem jej cztonkow;

2) nieruchomosciami niestanowigcymi mienia Spotdzielni lub mienia jej cztonkdw, na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspdtwtascicielami) tych nieruchomosci,

3. w ramach swojej dziatalnosci Spétdzielnia:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnos¢ lub przejmuje w uzytkowanie wieczyste,

2) buduje lub nabywa gotowe do wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem budynki,
domy mieszkalne oraz obiekty i urzgdzenia pomocnicze i gospodarcze, a takze Lokale i
Miejsca postojowe,

3) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz zarzadza
majatkiem wtasnym i jej cztonkéw oraz majatkiem przejetym w administracje,

4. prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, kulturalng i oswiatowa,

5. prowadzi inng dziatalno$¢é gospodarczg na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach i w Statucie, zwigzang z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 5.



§8

1. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie.

2. Spoéidzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢  gospodarczg stuzaca realizacji celoéw
statutowych, w tym wspotdziata¢ na podstawie umoéw z organizacjami spoétdzielczymi oraz
innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegolnosci moze ona tworzyc
spotdzielnie oséb prawnych, spoétki handlowe i cywilne, a takze zawieraC umowy w
przedmiocie administrowania budynkami i nieruchomos$ciami.

[l CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Przyjecia w poczet czlonkéw
§9

1. Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynno$ci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywg wiasnosci";

5) bedaca zatozycielem spétdzielni;

2. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspoélnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Czonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnoéci lub bedgca zatozycielem spotdzielni. Osobie tej
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet czionkéw spétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spoétdzielni;

5. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnoséci nalezy do kilku osdb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego
niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ spoérod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni.

§ 10

1. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;



6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz
jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedgcych
zatozycielami spotdzielni.

§ 11
1.Spotdzielnia prowadzi, z zachowaniem numeraciji ciggtej, rejestr cztonkéw Spétdzielni,
zawierajgcy nastepujgce dane:
1/ imiona i nazwiska,
2/ miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi —
ich nazwe i siedzibe),
3/ adres do korespondencji,
5/ date przyjecia w poczet cztonkow,
6/ date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,
7/ numer ewidencyjny PESEL lub numer wtasciwego rejestru, w przypadku osoby prawne;.

2. W rejestrze Spotdzielnia moze zamieszczac informacje o zalegtosciach z tytutu optat
zwigzanych z cztonkostwem w Spoétdzielni, w szczegolnosci z tytutu opfat za uzywanie
lokali, rat kredytu mieszkaniowego oraz naliczonych ustawowych odsetek za zwioke.

3. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni majg prawo
przegladac rejestr cztonkéw. Wglad do rejestru uzalezniony jest od wykazania sie
cztonkostwem Spodtdzielni, a w odniesieniu do oséb trzecich wykazaniem, ze sg
matzonkiem Cztonka Spotdzielni lub wierzycielem Cztonka albo Spoétdzielni.

C. Prawa i obowiazki cztonkéw

§12
1. Prawa i obowigzki wynikajgce z czionkostwa w spoétdzielni sg dla wszystkich
cztonkoéw roéwne.

2. W zakresie ustalonym postanowieniami Statutu cztonkowi Spétdzielni przystuguije:

1/ prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

2/ czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoétdzielni,

3/ prawo do petnego korzystania ze Swiadczen Spétdzielni, w zakresie prowadzone;j
przez nig dziatalnosci gospodarczej, spotecznej, kulturalnej i oswiatowej na
zasadach okreslonych w Statucie i regulaminach wewnetrznych Spétdzielni.

4/ prawo do zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu sprzeczno$ci z
postanowieniami Statutu, bgdz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spétdzielni albo majgcych na celu pokrzywdzenie jej cztonkdw,

5/ prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

6/ prawo do przegladania w Spotdzielni wtasnych akt cztonkowskich oraz rejestru
cztonkowskiego,

7/ prawo do zgdania rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spétdzielni wnioskow
dotyczgcych jej dziatalnosci,

8/ prawo do otrzymywania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
Spotdzielni i protokotdéw obrad organéw Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z
osobami trzecimi, ktére pozostajg w stosunkach gospodarczych ze Spotdzielnig
innych niz objete celem jej dziatania ustawowego i statutowego. Spétdzielnia moze

odmowic cztonkowi wglgdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek
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wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i
przez to wyrzgdzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona
na pismie. Cztonek, ktéremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez
Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢, w terminie 7 dni od doreczenia
pisemnej odmowy, wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do
udostepnienia tych umow. Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii tych dokumentéw,
z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa
cztonek Spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad
Spétdzielni, przy czym nie powinny one przekracza¢ kosztow zuzytych w tym celu
materiatow.

9/ prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta (przy
udziale w Walnym Zgromadzeniu); osoby, z pomocy ktérych korzysta cztonek nie
majg prawa do zabierania gtosu, a ich zachowanie nie moze utrudniac
prawidtowego przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia,

10/ prawo do uzyskania zaswiadczenia o rodzaju przystugujgcego mu prawa do lokalu,

11/ prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym na zasadach
okreslonych w Statucie,

12/ prawo do uczestniczenia w posiedzeniach organoéw Spotdzielni w zakresie w jakim
posiedzenia te dotyczg spraw czionkowskich danego Czlonka; zachowanie
Czlonka nie moze utrudnia¢ prawidtowego przebiegu obrad tych organdw,

13/ prawo udziatu w nadwyzce bilansowej,

14/ inne prawa wynikajgce z obowigzujgcych przepisow i Statutu.

3. Czonek ma prawo zapoznawania sie ze Statutem, regulaminami, uchwatami i
protokotami obrad organow Spotdzielni, a takze protokotami z lustracji i rocznymi
sprawozdaniami finansowymi na stronie internetowej Spétdzielni.

4. Czonkowie Spétdzielni majg pierwszenstwo w uzyskaniu zatrudnienia w Spétdzielni i
podmiotach prawnych z nig zwigzanych, jesli posiadajg wymagane do realizacji tych
zadan kwalifikacje.

§13
Czilonek jest obowigzany :

1) przestrzegaC przepiséw prawa, postanowien Statutu, opartych na nich regulaminow i
innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega sie o czionkostwo jako
wspotmatzonek czionka,

3) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem uzytkowanego
lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspdlnej nieruchomosci oraz eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci Spoéfdzielni na zasadach okreslonych w rozdziale V
Statutu oraz sptacac kredyt zaciggniety przez Spodtdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy jego lokalu;

4) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu,

5) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode Iub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

6) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego przeglgdu technicznego oraz
w uzasadnionych przypadkach, doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz
ustalenia prac niezbednych do wykonania i ich wykonania,

7) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych oraz odczytu ich wskazan, jak rowniez w celu wykonania przez
rzeczoznawce majgtkowego operatu szacunkowego okreslajgcego rynkowg wartosc
lokalu,

8) uzyskac¢ zgode Zarzadu Spoétdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu bgdz jego
czesci, do ktorego przystuguje mu spotdzielcze prawo oraz pisemnie powiadomié
Spotdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie, i o wszystkich innych
zmianach dotyczgcych osob korzystajgcych z lokalu, jezeli majg one wplyw na
wysokosc¢ optat ponoszonych na rzecz Spotdzielni,



9) korzystac z pomieszczen i urzgdzen wspoélnych w sposob nieutrudniajgcy korzystania z
nich przez innych mieszkahcow,

10) dbaé o dobro i rozwdj Spoétdzielni, 0 poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie
oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

11) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow;

13) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego;

14) wykonywac inne obowigzki okreslone prawem spotdzielczym, ustawg, niniejszym
Statutem i wydanymi na jego podstawie regulaminami.

D. Ustanie cztonkostwa
§14

1. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.
2. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze z chwilg powstania wspolnoty mieszkaniowe;j.
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spoétdzielni.
4. Cztonkostwo osob bedgcych zatozycielami spoétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego spotdzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
5. Osoba bedgca zalozycielem spéidzielni oraz wiasciciel lokalu bedgcy czionkiem
spotdzielni moze wystgpic¢ z niej za wypowiedzeniem.

H. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze

§ 15

1. Whnioski czionkéw skierowane do Zarzadu, sg rozpatrywane w ciggu 14 dni, a gdy
sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O zatatwieniu
whniosku Zarzad zawiadamia czionka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad zobowigzany jest podaé uzasadnienie i pouczy¢ czionka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie ztozyt odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza zobowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia jej podjecia, a jezeli Statut
przewiduje jej doreczenie — od dnia otrzymania tej uchwaly na pisSmie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

6. Postanowienia o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczajg mozliwosci
dochodzenia przez czionkdw ich praw na drodze sgdowe;.



7. W przypadku  wniesienia przez cztonka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze na okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w
ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

8. W przypadku zaskarzenia przez  czionka uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym i sgdowym, postepowanie wewngtrzspétdzielcze ulega
umorzeniu.

V. SYSTEM ZASPOKAJANIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH

§ 16

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spoétdzielnia moze:

a. ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b. ustanawiaC odrebng wtasnosc¢ lokalu mieszkalnego lub lokali o innym przeznaczeniu, a
takze utamkowego udziatu we wspétwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

c. wynajmowac¢ czionkom i innym osobom fizycznym i prawnym lokale mieszkalne
i uzytkowe.

2. Wydane przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach

mieszkaniowych przydziaty spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu majg charakter

umowy miedzy Spotdzielnig a cztonkiem o ustanowieniu tego prawa.

A. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 17

1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka spoétdzielni albo
czionka spétdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnosé lub wspétwtasnosé Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
pomiedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnig umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Jezeli spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ma by¢ ustanowione na rzecz obojga
matzonkow, oboje matzonkowie muszg by¢é wymienieni jako strona, z ktérg Spotdzielnia
zawiera umowe.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekuc;ji.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.

§ 18
1.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czionkostwa oraz
w innych przypadkach okre$lonych w Statucie i ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.
2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
maizonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdow.

§ 19



1. Na pisemne Zzgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spodtdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z cztonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego sptaty zadtuzenia cigzgcego na
lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w wust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka spoétdzielni, na rzecz ktérego Spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Zze nieruchomos$é posiada
nieuregulowany stan prawny lub spoétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali
go jej poprzednicy prawni.

4. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, wskazanych w ustawie o
spotdzielniach mieszkoaniowych, roszczenia o0 zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom
bliskim. Umowy te zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o
ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

5. W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w ust. 4, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z tg osobg, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

6. Do zachowania roszczeh, okreslonych w ustepach poprzedzajgcych, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym.

§ 20
1.Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§21
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢
wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

B. Spéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 22

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwaé osobie fizycznej lub
osobie prawne;j.

2. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdédw nabywcy spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu i ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta.
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. Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze
cztonkiem Spoétdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sagdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Skutecznosc¢ zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu nie zalezy od przyjecia nabywcy w
poczet czionkow.

. Zbycie spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

Umowa zbycia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu winna by¢é zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz ma obowigzek przestaé¢ do
Spoétdzielni.

Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa cze$¢ spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Jesli umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego
prawa do lokalu jest zawarta bezwarunkowo lub bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu, lub z podaniem uprawnionym do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazna.

§ 23

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy
prawa lub uchwaty na Spétdzielnie.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

. Spoétdzielnia jest zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potrgceniu swoich naleznosci oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Ten obowigzek powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§24

. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia zobowigzana jest z tym czionkiem zawrze¢ umowe

przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z
budowg przez wniesienie catosci wktadu budowlanego w czesci przypadajgcej na jego
lokal oraz odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat okreslonych w rozdziale V Statutu.

. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszt zatozenia ksiegi wieczystej

i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spotdzielni na rzecz ktérego Spotdzielnia

dokonuje przeniesienia wtasnoéci lokalu.

. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia

ztozenia wniosku przez osobe uprawniong.

§ 25

. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi
przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, hipoteka
ustanowiona na ograniczonym prawie rzeczowym obcigza nieruchomos¢ powstatg w
wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zwarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢, powstatg w wyniku zawarcia
tej umowy.



§ 26
Spotdzielnia ma obowigzek prowadzenia rejestru lokali, dla ktérych zostaty zatozone
oddzielne ksiegi wieczyste.

C. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego.

§ 27

1. Z osobg ubiegajacag sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu;
4) okredlenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeh do niego
przynaleznych;
5) inne postanowienia okreslone w statucie.
2. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie
tgcznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatdw w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Przeniesienie witasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 28
1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
2. Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem
wtasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 29
1. W wypadku realizacji nowych inwestycji, z czionkiem Spodtdzielni ubiegajgcym sie o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢
strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
tego lokalu, a ponadto powinna okresla¢:
1) adres lokalu lub jego lokalizacje, wstepny numer lokalu,
2) wysokos$¢ wstepnie ustalonego wktadu budowlanego,
3) zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkfadu budowlanego,
4) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowic
podstawe ustalenia kosztow budowy lokalu,
5) zasady ustalania kosztéw budowy lokalu,
6) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
7) tryb i skutki wypowiedzenia umowy ,
8) rozliczenia z tytutu wkfadu budowlanego lub jego wniesionej czesci w wypadku
rozwigzania umowy.
2. Czlonek Spotdzielni, o ktorym mowa w ust. 1 wnosi wkiad budowlany wedtug zasad
okreslonych w Statucie i w umowie o ktérej mowa w ust. 1.
3. Przepisy ust. 1 pkt. 2i 3 i ust. 2 nie dotyczg czlonkdw, ktdrzy zawierajg umowe o budowe
lokalu bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w wypadku zadan nie
obejmujgcych nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspdlnych.
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§ 30
. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 32 ust. 1, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywg prawa wtasnosci.
Ekspektatywa prawa wtasnosci jest zbywalna, wraz z wkfadem budowlanym albo jego
wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy prawa wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
lub jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy lub
spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy prawa wiasnosci przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czionkow zbycie to staje sie skuteczne z
chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy prawa wiasnosci powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

=

§31

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spotdzielni lub Spétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkow
umowy okreslonych w § 32 ust. 1 pkt. 3 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego, bytyby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

§ 32

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej
wiasnoséci lokalu odrebng wtasnosé lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw wymagane jest pozwolenie na
uzytkowanie - najp6zniej w ciggu 2 miesiecy od uzyskania tego pozwolenia. Na zgdanie
cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktdérej mowa w ust. 1, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o
ustanowienie tego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji wtasciciela, wnosi on optaty, o ktérych mowa w
rozdziale V Statutu.

§ 33
W zakresie nieuregulowanym w ustawie lub w Statucie do prawa odrebnej wiasnosci lokali
stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o wtasnosci lokali.

D. Udostepnianie nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni na podstawie
innych tytutow prawnych

§ 34
1. Spotdzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi, niezaleznie od tego czy
sg Czionkami Spétdzielni, umowy :
1/ najmu/dzierzawy/uzyczenia lokalu;
2/ najmu/dzierzawy/uzyczenia pomieszczenia gospodarczego;
3/ najmu/dzierzawy/uzyczenia powierzchni wspoéinych;
4/ najmu/dzierzawy/uzyczenia miejsca pod reklame;
5/ najmu/dzierzawy/uzyczenia miejsca postojowego;
6/ najmu/dzierzawy/uzyczenia terenu
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7/ uzyczenia.

. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu lub wyboru ofert
przeprowadzonego przez Zarzad, wedlug zasady okreslonych przez Rade Nadzorcza w
regulaminie.

. Warunki najmu lokali sg okreslone w umowie zawieranej przez Spoétdzielnie
Z najemca.

Garaze i miejsca postojowe

§35

. Spoétdzielnia moze budowaé garaze i miejsca postojowe i oddawaé je cztonkom w
uzytkowanie:

1) na zasadzie prawa odrebnej wtasnosci,

2) na zasadzie najmu.

. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci garazu/miejsca postojowego
zawiera ze Spotdzielnig umowe o budowe garazu/miejsca postojowego, ktéra powinna
zawiera¢ odpowiednio postanowienia okreslone w § 35 Statutu.

. Osoba, zamierzajgca korzysta¢ z garazu/miejsca postojowego na zasadach najmu
zobowigzana jest wnie$¢ kaucje. Zasady zawierania uméw o najem garazu/miejsca
postojowego, wnoszenia kaucji i jej wysokos¢ okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 36

. Garaz/miejsce postojowe moze by¢ uzywany wytgcznie na przechowywanie pojazdu
mechanicznego. Dokonywanie zmian i przerébek w garazu wymaga zgody Spétdzielni.

. Warunki korzystania z garazu/miejsca postojowego, finansowanie ich budowy oraz
rozliczen z tego tytutu okreSla umowa zawierana przed oddaniem garazu/miejsca
postojowego w uzytkowanie.

Zamiana mieszkan

§ 37

. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski
0 zamiane mieszkah na mieszkania odpowiadajgce uzasadnionym potrzebom czionkéw
i ich rodzin oraz ich mozliwosciom finansowym we wnoszeniu optat za uzytkowanie lokali.
. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych stron.

§ 38

. Przez zamiane mieszkania rozumie¢ nalezy ustanowienie prawa do innego lokalu
mieszkalnego w zamian za zrzeczenie sie uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu
i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

. Realizacja zamiany nastepuje poprzez umozliwienie dwoém /lub kilku/ czionkom
Spotdzielni bgdz cztonkowi Spoétdzielni i osobie zajmujgcej mieszkanie w budynku nie
stanowigcym wiasnosci Spétdzielni, wymiany dotychczas uzytkowanych mieszkan miedzy
sobg, z tym ze zamienione mogg by¢ mieszkania o odpowiadajgcych prawach.

§ 39

1. Przy rozliczeniach z czionkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan z tego tytutu stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu i
zwrocie wkiadow.
2. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wnioskow o zamiane mieszkan i udostepnia je osobom
zainteresowanym.

G. uzywanie lokali

§ 40

1. Cztonek moze wynajgc¢ lub odda¢ w bezptatne uzytkowanie czesc¢ lub cato$¢ swojego

lokalu. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie catego lub czeéci lokalu
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mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Zze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu bgdz jego czesci.

. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ opfat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
Czynnosci.

. Najemca lokalu uzytkowego nie ma prawa wynajmowania lub oddawania w bezptatne
uzywanie lokalu wynajmowanego od Spétdzielni.

§41

. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwilocznie udostepni¢ lokal w celu

usuniecia awarii. Jezeli ta osoba jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,

Spotdzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy

wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajgcej,

Spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu

przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze

udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych czionka Spétdzielni
albo wtasciciela nie bedgcego cztonkiem Spétdzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoétdzielnie, przebudowy lub

przeprowadzenia modernizacji, Spétdzielnia moze zgda¢ od oséb korzystajgcych z tego

lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po
wczesdniejszym uzgodnieniu terminu.

. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby

korzystajgce z lokalu lub budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spétdzielni w

uzgodnionym terminie przenies¢ sie do okreslonego lokalu zamiennego na okres

wykonywania naprawy lub modernizacji. Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesiecy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek Spoétdzielni albo wtasciciel lokalu nie

bedacy czionkiem Spétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za

uzywanie lokalu zamiennego nie mogg by¢é wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

. Naprawy wewngatrz lokali

§42

. Zakres prac konserwacyjnych, remontowych i modernizacyjnych wykonywanych przez
Spotdzielnie dotyczy czesci wspdinej nieruchomosci.

. Naprawy, remonty i konserwacje wewnatrz lokali mieszkalnych i uzytkowych, w zakresie
nie dotyczacym czesci wspolnej nieruchomosci, wykonywane sg przez cztonka
posiadajgcego prawo do lokalu we wtasnym zakresie.

. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw cztonka, najemcy i wiasciciela, mogg
by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanej osoby, poza
opfatami uiszczanymi na utrzymanie i eksploatacje czesci wspolnej nieruchomosci.

. Szczegodtowy rozdziat obowigzkoéw w zakresie napraw, konserwacji i remontéw wewnatrz
lokali, pomiedzy Spétdzielnig a uzytkownikami lokali okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

|. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokali

§43

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie naktady poczynione przez

Spétdzielnie w procesie inwestycyjnym ze Srodkow przysztych uzytkownikéw lokali lub
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bezposrednio przez czionkéw z wiasnych srodkéw na wyposazenie i wykonczenie
mieszkan, majgce charakter trwaty i podnoszgce warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potgczone jest ze
zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

3. W przypadku, gdy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu zostaje przekazany do Spodtdzielni, Spoétdzielnia wyptaca czionkowi wartosc
rynkowg prawa i dokonuje rozliczenia z tytutu dodatkowego wykonczenia i wyposazenia
lokalu, biorgc pod uwage te elementy wykohczenia i wyposazenia lokalu, ktére majg
wplyw na podniesienie wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu uwzglednia sie okres
uzytkowania danego elementu oraz okres jego trwatosci.

4. W przypadku, gdy zostaje przekazany do Spoidzielni lokal zajmowany na zasadach
najmu, rozliczehn z tytutu dodatkowego wykonczenia i wyposazenia lokalu Spotdzielnia
dokonuje na zasadach okreslonych w art. 37 ustawy o ochronie lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.

5. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokali w odniesieniu do
spotdzielczych lokali wiasnosciowych zbywanych przez czionkéw, dokonywane sg
bezposrednio miedzy cztonkami zainteresowanymi.

6. Szczegbtowe zasady rozliczania z cztonkami i najemcami z tytulu dodatkowego
wykonhczenia i wyposazenia lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 44
Zasady uzywania lokali w budynkach stanowigcych wtasnosé lub wspétwtasnos¢ Spotdzielni
oraz zasady porzadku domowego i wspotzycia mieszkancéw okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

V. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 45
Czionkowie Spoétdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych :
— z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
— z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
— z dziatalnoscig spoteczng i kulturalno-oswiatowa,

§ 46
Czlonkowie Spoétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg zobowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych :
— z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
z dziatalnoscig spoteczng, kulturalng i oswiatowg Spoétdzielni,

§ 47

1. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéidzielni sg obowigzani uczestniczy¢é w
wydatkach zwigzanych:

— z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

— z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

— z wydatkami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonym budynku/osiedlu.

2. Wiasciciele niebedgcy cztonkami nie uczestniczg w wydatkach Spoétdzielni zwigzanych
z dziatalno$cig kulturalng, spoteczng i wychowawczg. Mogg korzysta¢ z dziatalnoSci
spotecznej, kulturalno-oswiatowej prowadzonej przez Spétdzielnie odptatnie.

3. Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedtug wielkosci udziatow w
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nieruchomosci wspolnej — ustali¢c zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

§ 48

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych stanowig w szczegdélnosci koszty
dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania lokalu i podgrzania wody dla
lokalu, koszty dostawy wody zimnej i odbioru $ciekéw do lokalu, koszty wywozu
nieczystosci statych.

Koszty, okreslone w ust. 1, rozlicza sie na poszczegodlne lokale wedtug jednostek
rozliczeniowych okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§ 49

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych stanowig w szczegdlnoci
koszty dostawy energii elektrycznej do czesci wspolnej nieruchomosci, podatki od
nieruchomosci gruntowej, koszty ubezpieczenia majgtkowego nieruchomosci, konserwacji
i napraw czesci wspélnych nieruchomosci oraz koszty zarzgdu nieruchomoscig wspaéing.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych ewidencjonuje sie odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej rozliczane sg w danej
nieruchomosci na lokale stanowigce witasnos¢ Spotdzielni i lokale stanowigce wlasnosé
innych osob proporcjonalnie do udziatu w czesci wspolnej nieruchomosci.

. Wyodrebnione w sposob okreslony w ust. 2 koszty dotyczgce lokali stanowigce wtasnos$é
Spotdzielni  rozliczane sg na poszczegolne lokale, zajmowane na zasadach
wiasnosciowego prawa, lokatorskiego prawa i najmu, proporcjonalnie do powierzchni tych
lokali.

§ 50

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni okreslane sg dla
nieruchomosci przeznaczonych do wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce na
danym osiedlu.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni stanowig w szczegolnosci
koszty oswietlenia terenu osiedli, podatek od nieruchomosci gruntowej i optata za
wieczyste uzytkowanie gruntu Spétdzielni nie stanowigcego odrebnych nieruchomosci,
koszty napraw i konserwacja infrastruktury osiedlowej oraz koszty zarzgdu
nieruchomosciami Spotdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spoétdzielni ewidencjonuje sie odrebnie
dla poszczegolnych osiedli.

§51

. Wysokos¢ optat na pokrycie kosztow okreslonych w §§ 54, 55 i 56, ustala Rada
Nadzorcza na podstawie planu kosztéw.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane;j
przez spoétdzielnie, a przychodami z optat, o ktéorych mowa w ust. 1, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

. Zarzad prowadzi, odrebnie dla kazdej nieruchomosci, ewidencje i rozliczenie przychodoéw
i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1.

. Okresem rozliczeniowym witascicieli - cztonkéw i wtascicieli nie bedacych cztionkami
z tytutu wniesionych zaliczek na pokrycie kosztow okreslonych w §§ 54, 55 i 56 Statutu,
jest rok kalendarzowy.

§ 52

. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkow spoétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami spoétdzielni
oraz os6b nie bedacych czionkami spotdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali.
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1.

2. Zarzad prowadzi ewidencje i rozlicza wptywy i wydatki funduszu remontowego. Ewidencja
wptywow i wydatkéow funduszu remontowego na poszczegdine nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 53
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci wspdlnej. W takim
samym stosunku witasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem

nieruchomosci wspoélnej w czesci nieznajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach.
2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze

przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkdow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkéw, na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej. Zasady ustalania udziatu cztonkow w
pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni oraz sposéb wykorzystania tych
pozytkdw okreSla Rada Nadzorcza. Prawa do pozytkow i innych przychodéw z
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni pozbawione sg osoby niebedgce czionkami
Spoétdzielni.

§ 54
1. Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoétdzielni i lokalami stanowigcymi mienie innych oséb i ustalania optat zwigzanych z
uzytkowaniem lokali okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.
2. Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw remontéw oraz ustalania optat na pokrycie tych
kosztéw ustala Rada Nadzorcza w regulaminie.

§ 55

1. Optaty, o ktérych mowa w par. poprzedzajgcych wnosi sie co miesigc z géry do 15. dnia
miesigca.

2. W przypadku nie wniesienia optat w terminie okreslonym w ust. 1 Spoétdzielnia nalicza
odsetki w wysokos$ci odsetek ustawowych.

3. Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni lub wtascicielami
lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujgce z nimi osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu,

2) osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu.

4. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktéorych mowa w ust. 3, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

5. W przypadku zajmowania lokalu o innym przeznaczeniu bez tytutu prawnego Spoétdzielni
przystuguje odszkodowanie w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza.

6. Czlonek Spotdzielni nie moze samowolnie potrgca¢ swoich naleznosci z naleznych opfat
za uzywanie lokali. Potrgcenie jest mozliwe za zgodg Spétdzielni wyrazong w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

7. W przypadku wystgpienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztow i
wniesionych zaliczek na poczet optat w danym lokalu, w pierwszej kolejnosci jest ona

przeznaczona na pokrycie odsetek za nieterminowe ptatnosci w okresie poprzedzajgcym
wystgpienia nadwyzki, w drugiej kolejnosci pokrywa ona zalegtosci w innych opfatach
biezgcych zwigzanych z danym lokalem a nastepnie moze zostaC przeznaczona na
pokrycie naleznosci, ktére wystgpia w danym miesigcu i miesigcach nastepnych. Na
zadanie czionka Spoétdzielni lub osoby niebedgcej czionkiem, ktorej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub jego witasnos¢, nadwyzka jest im
wyptacana w wysokosci pomniejszonej o kwote nalezng Spétdzielni z tytutu optat juz
wymagalnych.
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§ 56
Spotdzielnia jest zobowigzana na zgdanie czionka lub niebedacego czionkiem wiasciciela
lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

§ 57
O zmianie wysokosci optat o ktorych mowa w § 45, 46 i 47, Spotdzielnia zawiadamia osoby,
co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

§ 58

1. Czlonkowie Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym lub bezposrednio — na drodze sgdowe;j.

2. Wiadciciele oraz osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
nie bedacy czionkami Spoétdzielni mogg kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci
opfat bezposrednio na drodze sadowe;.

3. Wystepowanie na droge postepowania wewnagtrzspétdzielczego lub sgdowego nie
zwalnia wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia opfat w zmienionej wysokosci.

VI. WKLADY MIESZKANIOWE | BUDOWLANE

§ 59
Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wiasnosci lokalu sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktaddw mieszkaniowych lub budowlanych zgodnie z postanowieniami Statutu oraz ponosic¢
opfaty zwigzane z lokalem od chwili postawienia im lokalu do dyspozycji.

§ 60
Wkitad mieszkaniowy jest to kwota wniesiona przez cztonka do Spotdzielni na pokrycie czesci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Kwota ta odpowiada procentowo wyrazonej
réznicy miedzy petnym czionkowskim kosztem budowy danego lokalu, a procentowo
wyrazong wartoscig pomocy finansowej, jakg Spoétdzielnia uzyskata ze Srodkow publicznych
/lumorzenie czesci kredytu zaciggnietego na sfinansowanie kosztu budowy lokalu/ lub z
innych srodkow, uzyskanych przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztoéw budowy lokalu.

§61
Wkiad budowlany jest to kwota wniesiona do Spétdzielni na pokrycie catosci kosztow
inwestycji, przypadajagcych na lokal, do ktérego ustanowiono prawo odrebnej wtasnosci
lokalu.

A. Whnoszenie wkiadéw na lokale z nowych inwestycji

§ 62

1. Czlonek oczekujgcy na ustanowienie prawa odrebnej witasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w § 29
Statutu, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jego
lokal.

2. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajgcej na jego
lokal.

§ 63
1. Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia warto$ci poczagtkowej
poszczegodlnych lokali /kosztu budowy/, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa odrebnej
wiasnosci lokali, dokonuje sie w dwdch etapach:
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— wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej na podstawie dokumentac;ji
technicznej oraz Zbiorczego Zestawienia Kosztow Inwestycji,

— ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania na podstawie
rzeczywistych kosztow inwestycji poniesionych przez Spétdzielnie.

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byé

ustanowione prawa, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o

budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz

wysokosci i termindw wnoszenia przez niego zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali

nowooddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

. Wnoszenie wktadu przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli Spotdzielnia uzyskata

na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia na raty cztonek ponosi petne ryzyko

ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu nie wniesionej przez niego czesci

wkiadu.

§ 64

. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow budowy i ustalania wartosci poczgtkowej lokali

nowooddanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza w regulaminie.

. Regulamin , o ktérym mowa w ust. 1, w szczegodlnosci okresla:

— zakres rzeczowy inwestycji za realizacje ktérego odpowiada Spoétdzielnia,

— rodzaje kosztéw zaliczanych jako koszty inwestyciji,

— metode rozgraniczania kosztéw budowy czes$ci mieszkalnej oraz czesci ustugowej
w budynku,

— skiadniki kosztéw rozliczane na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej oraz kalkulowane indywidualnie dla poszczegdlnych lokali,

— sposob roéznicowania kosztéw budowy poszczegdlnych lokali w zaleznosci od ich cech
funkcjonalno-uzytkowych /np. atrakcyjnos¢ potozenial,

— sposbéb uwzgledniania w kosztach budowy poszczegdlnych lokali tymczasowego
angazowania $rodkéw Spétdzielni w pokrywaniu kosztow inwestycji np. w przypadku,
gdy cztonek przystgpi do realizacji inwestycji w trakcie jej trwania.

Regulamin , o ktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§ 65

. Czlonek uzyskujgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wkfad mieszkaniowy w wysoKosSci
wktadu wyptaconego osobie uprawnionej oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu
obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Jezeli miedzy datg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa
lokalu, cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.

§ 66

. Czlonek uzyskujgcy prawo odrebnej witasnosci do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przystugujgce innej osobie, wnosi
wktad budowlany w wysokosci wyptaconej innej osobie.

. Jezeli miedzy datg wygasniecia spofdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego a datg
ustanowienia prawa odrebnej wilasnosci lokalu ulegta istotnej zmianie wartos¢ lokalu,
czionek zawierajgcy umowe o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany zwaloryzowany wedtug aktualnej wartosci rynkowe;.

. Rozliczenia z tytutu wkiadow i rownowartosci spéfdzielczego prawa do lokalu

§ 67

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu cztonek oraz mieszkajgce w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje wywodzg od czionka, obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3
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miesiecy od wygasniecia prawa do przekazania lokalu Spoétdzielni. Spotdzielnia nie ma
obowigzku dostarczenia innego lokalu.

§ 68

1. W wypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spoétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoidzielnie
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czeéci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, a
takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wypfaty wartosci rynkowej lokalu jest oprdéznienie lokalu. Jezeli jednak
naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wypfata naleznoéci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

4. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu
poprzez wywieszenie ogtoszen w biurze i domach spoétdzielni oraz przez publikacje
ogtoszenia w prasie lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktérzy nie
majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowos¢ zawarcia umowy o
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdiuzej oczekujgcy. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wlasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

§ 69
W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub
Spoétdzielnie, do ktérego miata byé ustanowiona odrebna witasnos¢ lokalu, Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong czesc¢
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé.

§70

1. W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu czionkowi lub spadkobiercom zmartego
cztonka przystuguje zwrot udziatu.

2. Rozliczenia z bytym czionkiem lub spadkobiercami zmartego cztonka z tytutu udziatow
powinno by¢ dokonane na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego tego
roku, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spétdzielni.

3. Wyptata kwot naleznych z tytutu udziatu, bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego
cztonka lub prawnym nastepcom czionka - osoby prawnej powinno by¢ dokonane w ciggu
1 miesigca od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie.

§71
Rozliczenia z tytutu kaucji mieszkaniowych wyptacanych najemcom dokonywane sg wedtug
zasad okreslonych w art. 36 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§72
Szczegdtowe zasady rozliczen finansowych z czionkami z tytutu wktaddéw mieszkaniowych
i budowlanych oraz kaucji mieszkaniowych z najemcami okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

VIl. ORGANY SPOLDZIELNI

§73
1. Organami Spotdzielni sa:
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1) Walne Zgromadzenie ,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

. Wybory do organdéw Spoétdzielni, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 2, dokonywane sg w

gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw zgtoszonych sposrod
cztonkow Spotdzielni. Odwotanie czionka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez organ
Spotdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organdw.

Walhe Zgromadzenie.

§74
Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
Prawo udziatu w walnym zgromadzeniu spétdzielni przystuguje osobom, ktére sg
cztonkami spétdzielni w dniu zwotania Walnego Zgromadzenia.
Czionek osoba fizyczna moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub
przez ustanowionego przez siebie petnomocnika. Cztonkowie — osoby prawne —
uczestniczg w walnym zgromadzeniu poprzez ustanowionych w tym celu
petnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pethomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Cztonek Zarzadu Spotdzielni nie moze byc¢
petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu, a pracownik Spotdzielni tylko wowczas gdy
jest Cztonkiem Spétdzielni.
Kazdy cztonek Spoétdzielni ma jeden gtos, bez wzgledu na posiadang liczbe udziatow.

§ 75

. Do wytagcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkdw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu oraz odwotywanie cztonkéw Zarzgdu, ktorym Walne Zgromadzenie
nie udzielito absolutorium;

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat;

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnag;

7) wydzielanie jednostek organizacyjnych na wewnetrzny rozrachunek gospodarczy;

8) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich;

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni lub
likwidacji Spotdzielni, w przypadku braku zgody wtadz Spdétdzielni, uchwate o podziale
moze zastgpi¢ wyrok sadu;

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotah od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji;

10) uchwalanie zmian Statutu;

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku lub wystgpienia
Z niego oraz upowaznienia Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

12) upowaznienie Zarzadu do dziatan majgcych na celu zatozenie zwigzku spétdzielczego;

13) wybdr delegata na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona;
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14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej;
15) wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

2. Walne Zgromadzenie moze uchyli¢ bez wzgledu na uptyw czasu podjetg juz raz uchwate i
poprzedzajgca jg uchwate Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia cztonka z rejestru z
powodu zalegania z optatami za lokal mieszkalny, jezeli wywigzat sie on ze wszystkich
zobowigzan finansowych wobec Spétdzielni i ztozyt stosowny wniosek. Warunkiem
podjecia uchwaty jest zamieszkiwanie bytego cztonka w lokalu spotdzielczym.

§ 76

1. Walne zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad, przynajmniej raz w roku , w ciggu
6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego

2. Walne zgromadzenie moze by¢ zwofane przez Zarzad, z waznych powodow, w
kazdym czasie.

3. Zarzad zwotuje Walne zgromadzenie takze na zadanie:

a. Rady Nadzorczej,
b. przynajmniej jednej dziesigtej, nie mniej jednak niz 10 cztonkoéw spotdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z
podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3.b. Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni, zwotuje
je zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§ 77

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
cztonkow na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzgdek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

2. Zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje sie takze wobec zwigzku rewizyjnego w
ktorym spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spétdzielcze;.

§ 78

1. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia majg prawo zgtaszac: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane na
co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia.

2. Czlonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkow spétdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

3. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem walnego zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow spotdzielni.

§ 79

1. Walne zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony
w paragrafach poprzedzajgcych. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka
Zarzgdu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

2. Walne zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegdine sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.
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§ 80

. Walne zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych na nim czionkéw.
. Uchwaly Walnego zgromadzenia zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow, z zastrzezeniem

ust. 31i 4.

. Uchwaty dotyczace zmiany Statutu, odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz

potgczenia sie z inng Spoétdzielnig podejmowane sg wiekszoscig 2/3 oddanych gtoséw, w
obecnosci co najmniej 1/4 ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

. Uchwaty w sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po

zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej podejmowane sg wiekszoscig 3/4
gtosow , w obecnosci co najmniej potowy ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.

5.Gtosowanie na Walnym zgromadzeniu odbywa sie jawnie, za wyjgtkiem wyboru i

odwotania cztonkéw organéw Spétdzielni.

6.Na zadanie 1/5 liczby cztonkow obecnych na Walnym zgromadzeniu zarzgdza sie

gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzgdkiem obrad.

§ 81

. Uchwaly Walnego zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spotdzielni oraz

wszystkie jej organy. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca w

interesy spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu. Na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spétdzielni.
Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi czionek
nieobecny na Walnym zgromadzeniu - w ciggu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego czionka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 82

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciel
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spoétdzielcze;j.

§ 83

. Obrady Walnego zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

. Walne zgromadzenie wybiera Prezydium w skfadzie: przewodniczacy, sekretarz i dwaj

asesorowie.

. Czlonkowie Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego zgromadzenia.
. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego

zgromadzenia.

§ 84
Walne zgromadzenie moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego
Walnego zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego zgromadzenia w
terminie okreslonym uchwatg Walnego zgromadzenia w sprawie przerwania obrad w
trybie okreslonym w § 77 Statutu.

§ 85

. Z obrad Walnego zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory podpisujg przewodniczacy

Walnego zgromadzenia i Sekretarz.

. Protokoly sg jawne dla czlonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w

ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.
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§ 86

Szczegobtowy tryb zwoltywania Walnego zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne zgromadzenie.

B. Rada Nadzorcza

§ 87

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

N

=

§ 88

. Rada Nadzorcza sktada sie z 6 do 8 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie na

okres 3 lat.

. Do Rady mogg byé wybierani wytgcznie cztonkowie Spétdzielni. Jezeli czionkiem

Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba nie bedgca czionkiem
Spoétdzielni — wskazana przez osobe prawna.

. Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorczej.

. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej sklada o$wiadczenie, ze nie byt prawomocnie

skazany za przestepstwo umysine, przeciwko mieniu, dokumentom lub za przestepstwo
karno-skarbowe oraz, Zze nie jest zadtuzony wobec Spoétdzielni.

§ 89

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdéw czionkdw biorgcych udziat w gtosowaniu na Walnym
zgromadzeniu,

2) rezygnaciji z funkciji,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

Odwotanie czionka Rady Nadzorczej moze nastgpi¢ na wniosek Rady w szczegodlnosci

w wypadku, gdy nie bierze on udzialu w posiedzeniach Rady Nadzorczej lub jej komisiji

i nie dopetnia obowigzku usprawiedliwienia swej nieobecnosci.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, wchodzi do konca kadenc;ji

Rady Nadzorczej cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 90

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych oraz innych programéw jej dziatalnosci;
2) nadzor i kontrola nad dziatalnoscig Spétdzielni poprzez:
a)badanie okresowych sprawozdan z dziatalnosci Spoétdzielni oraz sprawozdan
finansowych;

b)dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéitdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw cztonkowskich;

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spoétdzielni i jej cztonkow;

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu i innej jednostki organizacyjnej;

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkdéw Spotdzielni, ktérych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomosciag,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spoftecznych
i gospodarczych oraz wystgpienia z nich;

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

8) skfadanie Walnemu zgromadzeniu sprawozdanh zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych;
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3.
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9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a czionkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwéch czionkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych;

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu i zasad wynagradzania cztonkéw zarzadu;

11) uchwalanie regulaminu gospodarki finansowej Spétdzielni,

12) uchwalanie regulaminu ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowej lokali,

14) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkdéw;

15) uchwalanie regulaminéw uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzgdku
domowego i wspotzycia mieszkancéw, a takze sankcji za naruszanie tych
regulaminow;

16) uchwalanie szczegotowych zasad korzystania przez czionkéw z garazy, finansowanie
ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu;

17) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni i kosztéw utrzymania i eksploatacji lokali stanowigcych
mienie innych oséb w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢é Spotdzielni oraz
ustalania optat za uzywanie tych lokali;

18) uchwalanie regulaminu gospodarki cieplnej, w tym rozliczania kosztéw dostawy energii
cieplnej dla potrzeb lokali oraz ustalania optat za centralne ogrzewania i podgrzanie
wody,

19) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czionkami z tytulu wkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych;

20) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;

21) wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcy;

22) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg ha jego
dziatalnos$¢;

23) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czionkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni;

24) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spotdzielni i cztonkdw w zakresie
napraw wewnagtrz lokali oraz zasad rozliczeh Spétdzielni z tego tytutu z czionkami
zwalniajgcymi lokale;

25) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych;

26) podejmowanie uchwat o przystgpieniu /réwniez o wystgpieniu/ do spétek z ograniczong
odpowiedzialnoscig i uchwalanie udziatu w spotkach;

27) uchwalanie regulaminu postepowania przetargowego przy ustanowieniu prawa do
lokalu w formie przetargu;

28) podejmowanie uchwat w sprawie nieodptatnego przekazywania urzadzen infrastruktury
technicznej innym podmiotom gospodarczym, sfinansowanych z wiasnych $rodkow
cztonkow lub z funduszu remontowego,

29) ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Spoétdzielni w sadzie, jezeli
powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego zgromadzenia wytacza Zarzad Spétdzielni,

30) uchwalanie innych regulaminéw, o ktérych mowa w Statucie.

31) uchwalanie wysokosci wpisowego i udziatu.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w gtosowaniu jawnym z wyjgtkiem wyboru i

odwotania cztonkéw Zarzadu.

Na zgdanie zwyktej wiekszosci cztonkéw Rady Nadzorczej obecnych na jej posiedzeniu

przewodniczgcy zarzgdza tajne gtosowanie rowniez w innych sprawach.

Rada Nadzorcza moze uchyli¢ bez wzgledu na uptyw czasu prawomocng uchwate w

sprawie wykluczenia czionka z rejestru z powodu zalegania z optatami za lokal

mieszkalny, jezeli wywigzat sie on ze wszystkich zobowigzan finansowych wobec

Spotdzielni i ztozyt stosowny wniosek. Warunkiem podjecia uchwaty jest zamieszkiwanie

bytego cztonka w mieszkaniu i nie ztozenie przez niego odwotania w terminie do Walnego

zgromadzenia.
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§91
Rada Nadzorcza moze zadac¢ od Zarzadu, cztonkdw i pracownikow Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan
majatku Spétdzielni.

§ 92
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci na Walnym Zgromadzeniu.

§ 93

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w terminie do 7 dni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwofane ponadto na wniosek Prezydium
Rady, 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu, w terminie 4 tygodni od
dnia zgtoszenia wniosku.

§ 94
1. W posiedzeniu Rady Nadzorczej i jej Komisji mogg uczestniczyé z glosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz
inni zaproszeni goscie.
2. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego grona komisje rewizyjng oraz inne komisje
state lub czasowe.

§ 95
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad ktorego
wchodzg: Przewodniczgcy, Zastepca Przewodniczgcego, Sekretarz, Przewodniczgcy
Komisji Statych.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

§ 96
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatalnosci, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez walne zgromadzenie.

C. Zarzad
§ 97
1. Zarzad sktada sie z trzech oséb - w tym: prezesa i jego zastepcy, wybranych przez Rade
Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéow Zarzadu. Ponadto walne

zgromadzenie moze odwotac tych czionkdéw Zarzgdu, ktorym nie udzielito absolutorium.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy - w zaleznoéci od powierzonego stanowiska - na podstawie powotania lub umowy
o prace stosownie do wymogéw ustawy Kodeks pracy.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

. W razie odwotania czionka Zarzgdu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo
odwotania go ze stanowiska przystuguje Zarzgdowi Spotdzielni.

(G208

§ 98
. Zarzad Kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni,
2) zawieranie uméw:
3) sporzagdzanie projektow planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej,

N B
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4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;
5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni;
6) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu zgromadzeniu;
7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan;
8) wspotdziatanie z organami samorzgdowymi i administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi;
9) udzielanie petnomocnictw,
10) zwotywanie Walnego zgromadzenia.
3. Zarzad skiada ze swej dziatalnosci sprawozdanie Radzie Nadzorczej i Walnemu
zgromadzeniu.

§ 99

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzagdu zwotywane sg przez Prezesa Zarzgdu co najmniej raz na miesigc. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 100
1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i pethomocnik.
2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 skiada sie w ten sposodb, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenie skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkéw Zarzadu, ma skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 101

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

2. Udzielenie petnomocnictwa innej osobie nie bedgcej cztonkiem Zarzadu do dokonywania
czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg
Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, wymaga
uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 102

1. Cztlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg sie zajmowac interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng

wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka
Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

2. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci
cztonka tego organu. Rada Nadzorcza rozstrzyga takze o uchyleniu zawieszenia.

3. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ czionkowie Zarzgdu, pracownicy
Spoétdzielni, osoby bedace petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkiem
Zarzgdu Ilub pracownikiem Spoétdzielni w zwigzku maitzenskim albo stosunku

pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej. Uchwata
0 wyborze pracownika spotdzielni na cztonka Rady nadzorczej jest niewazna. Z chwilg

26



nawigzania przez cztonka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze spotdzielnig, ustaje jego
cztonkostwo w Radzie.

4. Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba
Ze nie ponosi winy.

6. Do odpowiedzialnosci czionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej majg odpowiednio
zastosowanie przepisy ustawy Kodeks pracy o odpowiedzialnosci materialnej
pracownikéw.

7. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

8. W razie konieczno$ci, Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka Zarzadu, ale nie dtuzej niz na 6 miesiecy. W tym przypadku
cztlonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

VIIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 103
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

§ 104
Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi przez Spétdzielnie sa:
1) fundusz udziatowy — powstajgcy z wptat udziatéw cztonkowskich, odpiséw na udziaty
czionkowskie z podzialu nadwyzki bilansowej Ilub innych Zrodet okreslonych
w odrebnych przepisach,
2) fundusz zasobowy — powstajgcy z wplat przez cztonkéw wpisowego, czesci nadwyzki
bilansowej lub innych zZrédet okreslonych w odrebnych przepisach,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy.
§ 105
. Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
2. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

=

§ 106

1. Straty bilansowe Spodfdzielni powstate w innej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni
poza gospodarkg zasobami mieszkaniowymi, Spotdzielnia pokrywa z funduszy, az do ich
wyczerpania w nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,

3. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Co najmniej 20% nadwyzki przeznacza sie na zwiekszenie funduszu zasobowego.

§ 107
Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg
Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw
Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

§ 108
1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci nieuregulowanych
w Statucie, obowigzujg odpowiednie przepisy ustaw.
2. Rada Nadzorcza okre$la zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w ramach przepisow
ustawy i postanowien Statutu.
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Likwidacja Spétdzielni
§ 109
1. Tryb likwidacji Spotdzielni reguluje ustawa Prawo spotdzielcze.
2. W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czes$é
majgtku Spétdzielni jest dzielona miedzy cztonkéw w ten sposob, ze kazdy z nich
otrzymuje jednakowg kwote za kazdy petny rok cztonkostwa w Spétdzielni.

IX. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 110
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu

do Krajowego Rejestru Sgdowego.

- data wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego — 05.02.2019 roku
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