Uchwata nr 4/2019
Walnego Zgromadzenia SSMN z dnia 24 czerwca 2019 .

w sprawie: kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej,
o$wiatowe]j i kulturalnej Spéldzielni.

Walne Zgromadzenie SSMN dziatajgc na podstawie § 75 ust. 1 pkt 1 Statutu
Spétdzielni, postanawia uchwalié  kierunki rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz
spofecznej, oswiatowej i kulturalnej Spotdzieini w brzmieniu zawartym w zalgczniku nr 1
do niniejszej uchwaty.

Za uchwatg gtosowato ... czlonkdw spotdzieni
przeciw uchwale glosowalo ............. czlonkéw spoldzielni

Sekietarz Wz  Przewodniczacy WZ



Zalgeznik nr 1

do Uchwaly nr 4 /2019 Walnego Zgromadzenia S':'O(lowiskowej Spoldzielni
Mieszkaniowej Niewidomych w Warszawic z dnia 24 czerwea 2019 r,

Kierunki rozwoju dzialalnogei gospodarczej oraz spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej
SSMN na rok 2019,
L. Dzialalno$é gospodarcza

1. Zapewnienie wiasciwej eksploatacii budynku Wilcza 70,

a) Przeglady zgodnie z ustawg Prawo budowlane

b) Wykonczenie — modernizacj¢ pomieszezenia wodomiary,

c) Doposazenie instalacji wody w zestaw hydroforowy.

d) Naprawy §cian w piwnicy (korytarz i kotlownia).

e) Montaz instalacji os$wietleniowej energooszezednej w piwnicy.
f} Nasadzenia na granicy posesjg Emilii Plater 7.

g) Dostosowanie pomieszczen biura SSMN do wymogow bhp.

2. Zapewnienie wlasciwej eksploatacii budynku Prochowa 12.

a) Przeglady zgodnie z ustawg Prawo budowlane
b}

Montaz instalacji o$wietleniowe; energooszezednej w garazu.

L]

) Naprawy kostki brukowe;j

)} Usuniecie graffiti od strony parku

} Naprawa tynku $ciany w kotlowni.

) Wymiana rury kanalizacyjnej w kotlowni.

h D o

3. Zapewnienie wlasciwej eksploatacii budynku Kraficowa 23.

a) Przeglady zgodnie z ustawg Prawo budowlane

b} Naprawy budowlane $cian i nawierzchni w kotlowni i garazu,

¢} Pomalowanie ogrodzenia od ulicy Kraticowej.

d} Prace naprawcze w kotlowni gazowej (wymiana pompy ¢.o. i anod ochronnych
oraz rury 2” na zasilaniu i powrocie z zbiornika C,W. U)

4. Inwestycja mieszkaniowa — Podborska,

a. Prace budowlane — zakoficzenie inwestycji

- wykonanie elewacji

- wykonanie dachow

- roboty instalacyjne

- zagospodarowanie tereny inwestycji
b. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektdw
¢. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowej
d. Przeniesienie whasnosci lokali

5. Dostosowanie unormowan wewnetrznych Statut, Regulaminy do petnej zgodnodci z
obowigzujgcym stanem prawnym,
- wdrozenie przepiséw RODO — unijna ustawa o ochronie danych osobowych



6. Prowadzenic oszczednej gospodarki zasobami finansowymi,
II. Dzialalnosé spoleczna
- w ramach dzialalnosei prospolecznej ~ budowa mieszkan dla oséb niewidomych

IIL Dzialalno$é o$wiatowa i kulturalna

- w ramach dzialalno$ci oswiatowej i kulturalnej — utrzymanie pomieszczenia Swietlicy
w budynku Prochowa 12.

SekietarzWz " Przewodniczacy Wz



Uchwata nr 5/2019
Walnego Zgromadzenia SSMN z dnia 24 czerwca 2019 r.

W sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan Srodowiskowej
Spotdzielni Mieszkaniowej Niewidomych w 2019 roku.

Dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze oraz § 75 pkt 1 ust. 6 Statuiu Spéidzielni, Walne Zgromadzenie
Srodowiskowej Spotdzielni mieszkaniowej Niewidomych uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Ustala sig, ze najwyzszg sumg zobowiazan jaka Srodowiskowa Spétdzielnia
Mieszkaniowa niewidomych moze zaciggna¢ w 2019 roku jest kwota 3.000.000 z
fstownie: trzy miliony ztotych/.

§2.

W okresie pomiedzy 01.01.2020 r. a dniem podjecia uchwaly w sprawie oznaczenia
najwyzszej sumy zobowigzan Srodowiskowej Spéldzielni Mieszkaniowej Niewidomych w

P

2020 r., Rada Nadzorcza Srodowiskowe] Spétdzielni Mieszkaniowej Niewidomych moze
upowazni¢ Zarzad Srodowiskowej Spéldzielni Mieszkaniowe] Niewidomych do
zaciggniecia kredytu w wysokoéci nienaruszajacej postanowien § 1. niniejszej uchwaty.

§3.

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwalg glosowalo .,..................cz#onkéw, PIZECIW ..oy

wstrzymalo sig od glosu........................... czlonkdw Spétdzielni.

Sekretarz Wz  Przewodniczacy WZ



Uchwata nr 6/2019
Walnego Zgromadzenia SSMN z dnia 24 czerwca 2019 r.

W sprawie: zatwierdzenia sprawozdania rocznego
z dziatalnosci Spétdzieini za rok 2018.

Walne Zgromadzenie SSMN, dzialajgc na podstawie § 75 ust. 1 pkt 2 Statutu
Spotdzielni, zatwierdza sprawozdanie roczne z dzialalnosci Spotdzielni za rok 2018, w
brzmieniu zawartym w zatgezniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

Za uchwalg glosowato  ..........  czlonkéw spoétdzielni
przeciw uchwale glosowato ... ... czlonkéw spotdzieini

Sekretarzwz " Przewodniczacy W2



SRODOWISKOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NIEWIDOMYCH
00 -670 Warszawa, ul. Wilcza 70 lok. 44 tel./faks 22 621 -57-26
NIP 525-10-00-916
e-mail: prezes@ssmn.waw.pl ; administracja@ssmn.waw.pl;
ksiegowosc@ssmn.waw.pl ; kierownik@ssmn.waw.pl

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
SRODOWISKOWEJ SPOLDZIELN! MIESZKANIOWEJ NIEWIDOMYCH
za rok 2018

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoétdzieini pracowat w skiadzie:

1) Gustaw Zbikowski - Prezes Zarzadu
2) Stanistaw Szymanski - Zastepca Prezesa Zarzadu
3) Robert Zarzecki ~ Czionek Zarzadu

Wg stanu na dzien 31.12.2018 roku Spotdzielnia liczyla 138 czionkéw oséb
fizycznych i 1-go czlonka - osoba prawna.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 5 protokolowanych posiedzen Zarzadu,
ponadto wiele spotkari roboczych majacych na celu rozwigzanie biezgcych spraw
Spotdzielni wynikajacych z aktualnych potrzeb w zwigzku z prowadzona
Inwestycja.

Zarzgd w swej dziatalnosci kierowat si¢ uchwalg nr 4/2018 Walnego
Zgromadzenia z dnia 14 czerwca 2018 roku - w sprawie: kierunkéw rozwoiti
dziatalnoéci gospodarczej oraz spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej Spéitdzielni w
roku 2018. Koncentrowano sie na zapewnieniu prawidiowej eksploatacji
zarzadzanych zasobow mieszkaniowych. Jednak przede wszystkim realizowano
dziatania wynikajgce z prowadzenia inwestycji mieszkaniowej, przeznaczone;
przede wszystkim na potrzeby osob niewidomych.,

l. ZAPEWNIENIE PRAWIDL.OWEJ EKSPLOATACJI BUDYNKU WILCZA 70.

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw
wynikajacych z biezgcej eksploatacii budynku oraz zglaszanych przez lokatoréw.
Ponadto wykonano:

1. Wymagane prawem przeglady:

- coroczny przeglad budowlany w tym instalacji gazowej i wentylacyjnej
- coroczny przeglgd dzwigdw osobowych.

- przeglad instalacji i urzadzen p. poz




10.

11.

12.

W dniu 12.01.2018. dokonano wymiany burzowego zaworu zwrotnego na
posesji Wilcza 70. Wykonawea wUstugi hydrauliczno remontowe Grzegorz
Garwola” . Wartosé ustugi 972 zt brutto.

W dniach 15.03.2018. - 16.03.2018. dokonano wymiany wyeksploatowanych
(nieszczelnych) rur kanalizacyjnych na poziomie wentylatorowni w piwnicy,
parteru i | pietrze przechodzacych przez lokal uzytkowy w posesji Wilcza 70,
Wykonawca ~Ustugi hydrauliczno remontowe Grzegorz Garwoia”. Koszt
naprawy 1.965,60 z brutto.

W dniu 23.03.2018. firma LIFT" dokonata wymiany wkiadéw gumowych
chwytaczy oraz slizgéw chwytaczy w dwoch dzwigach osobowych na poses;ji
Wilcza 70. Koszt naprawy 2.700 zt brutto.

W dniach 23.03.2018. - 24.03.2018. dokonano wymiany nieszczelnych rur
kanalizacyjnych na poziomie piwnicy, partery | | pigtrze na klatce nr 1
przechodzacych przez lokal uzytkowy w posesji Wilcza 70. Wykonawca
JUslugi  hydrauliczno  remontowe Grzegorz Garwola”. Koszt wymiany
1.987,20z brutto.

W dniu 06.04.2018. pracownik SSMN dokonat uzupetienia ogrodzenia
powstatego w wyniku likwidacji bankomatu na posesji Wilcza 70. Catkowity
koszt prac wyniost 585 7t brutto.

W dniu 04.06.2018. dokonano napraw 3 szt. drzwi wejsciowych na poses;i
Wilcza 70. Wykonawea firma ~Serwis Zamkow Profesjonal Adam Dekiert”.
Koszt naprawy wyniést 750,30 zt brutto.

W dniu 11.06.2018. rozpoczeto wymiane rur hydranty pozarowego w lokalu
uzytkowym na posesiji Wilcza 70. Wykonawca ,Ustugi hydrauliczno remontowe
Grzegorz Garwola”, Koszt wymiany wyniost 4.104 brutto.

W dniach 03.08 - 17.08.2018. wykonano remont kominéw na Wilczej 70.
Wykonawca "Zaktad Remontowo Budowlany Jarostaw Cieszkowski" Koszt
remontu 8.586 zt brutto.

W dniu 02.10.2018. uszczelniono pokrycie dachu na Wilczej 70. Wykonawca
"Zaklad Remontowo Budowlany Jarostaw Cieszkowski". Koszt naprawy 800 zt
brutto.

W dniu 02.10.2018. dokonano naprawy poziomu kanalizacyjnego w lokalu
uzytkowym i wymiany niesprawnego zaworu oraz odpowietrzacza c.o. pionu
w lokalu 29 na posesji Wilcza 70. Wykonawca Ustugi hydrauliczno remontowe
Grzegorz Garwota”, Koszt napraw wyniost 648 zt brutto.

W dniu 05.11.2018. dokonano udroznienia kanalizacji na posesji Wilcza 70.
Wykonawca ,HYDRO-KAN" Koszt napraw wynidst 984 zt brutto.



13. W dniu 30.11.2018. dokonano wymiany zniszczonego przez szczury zaworu
burzowego z réwnoczesnym montazem spustu awaryjnego w piwnicy poses;ji
Wilcza 70. Wykonawca ,Ustugi hydrauliczno remontowe Grzegorz Garwota”,
Koszt prac 1.180 zt brutto.

14. W dniu 18.12.2018. zamontowano licznik przeptywu ciepta technicznego na
potrzeby ,Agra-art” w rozdzielni cieplej w posesji Wilcza 70. Wykonawca
wUslugi hydrauliczno remontowe Grzegorz Garwota”. Koszt prac 4.536 z
brutto.

Na rok 2019 planujemy:

« Przeglady zgodne z ustawa Prawo Budowlane.

o Wykonczenie — modernizacje pomieszczenia wodomiaru.

» Doposazenie instalacji wody w zestaw hydroforowy.

« Naprawy scian w piwnicy (korytarz i kottownia).

o Montaz instalacji o$wietleniowej energooszczednej w piwnicy.
o Nasadzenia na granicy z posesjg Emilii Plater 7.

« Dostosowanie pomieszczen biura SSMN do wymogéw bhp.

Obecnie struktura wiasno$ciowa lokali w budynku Wilcza 70 przedstawia sie
nastepujgco: 24 lokali - to odrebna wlasnos¢, 1 lokal — spéidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, 15 lokali — spdldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.

W roku 2017 posiadacze spéidzielczych lokatorskich praw do Ilokali
mieszkainych zakofczyli splate zadluzenia zgodnie z Ustawg o pomocy panstwa w
sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych ( tekst jednolity
opublikowany w Dzienniku Ustaw z dnia 02.07.2013 r. poz. 763 z p6z. Zmianami ).
Realizujgc  postanowienia w/w ustawy w roku 2018 dokonano procedury
przeksztatcenia 11 lokatorskich praw do lokali w prawo odrebnej wiasnosci.

Il. ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI BUDYNKU PROCHOWA 12.

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajgcych
z biezgcej eksploatacji budynku oraz zglaszanych przez lokatoréw,
Ponadto wykonano:

1. Wymagane prawem przeglady:

- coroczny przegiad budowlany w tym instalacji gazowej i wentylacyjnej
- coroczny przeglad dzwigu osobowego.

- coroczny przeglgd kotlowni gazowe]

- przeglad instalacji i urzadzen p. poz



o

W dniu 22.01.2018. wycieto trzy drzewa (w tym jedno dwupienne), a w dniu
30.01.2018. zakonczono porzadkowanie terenu po wycince. Wykonawca
,Royal Serwis" . Wartosé ustugi 2.052 zt brutto.

W dniu 27.04.2018. firmy ,KRZAK Adam Mank" posadzita 4 drzewa i dokonata
renowacji trawnika na posesji Prochowa 12. Caikowity koszt prac wyniés! 3.348
zt brutto.

W dniu 17.05.2018. dokonano wymiany niesprawnych 4 sztuk kontrrygli w

drzwiach wejéciowych na posesji Prochowa 12. Wykonawca firma ,Serwis

Zamkow Profesjonal Adam Dekiert”. Koszt naprawy wyniést 540 zt brutto.

W dniu 04.09.2018. wykonano prace haprawcze wynikie z przegladu kottowni

gazowej w posesji Prochowa 12 w zakresie wymiany naczynia przeponowego

C.W.U. Reflex DE 401, 5 szt. odpowietrznikéw automatycznych i zaworéw

kulowych DN 15 oraz kalibracji sensora w systemie alarmowym GAZEX.

Wykonawca ,PARTNER". Koszt naprawy 1.992,6 zt brutto.

Na rok 2019 planujemy:

» Przeglady zgodne z ustawg Prawo Budowlane.

« Montaz instalacji oswietleniowej energooszczednej w garazu.

« Naprawy kostki brukowe;

 Usunigcie graffiti od strony parku

e Naprawa tynku $ciany w kotlowni.

» Wymiana rury kanalizacyjnej w kotlowni.

Obecnie struktura wlasnosciowa lokali w budynku Prochowa 12 przedstawia
si¢ nastgpujgco: 32 lokale - to odrebna wiasno$¢, 7 lokali — spéldzielcze

wlasno$ciowe prawo do lokalu.

lit. ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI BUDYNKU KRANCOWA 23,

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajgcych
z biezgcej eksploatacji budynku oraz zgtaszanych przez lokatorow.
Ponadto wykonano:

1.

Wymagane prawem przeglady:

- coroczny przeglad budowlany w tym instalacji wentylacyjnej
- coroczny przeglad kottowni gazowej
- przeglad instalacji i urzadzen p. poz

W maju 2018 dokonano naprawy mocowania (spawanie zawiasu) bramy
skrzydiowe] na posesji Krancowa 23 oraz sprezyn przeciwwagi bramy
garazowej na posesji Krancowa 23. Wykonawca firma ~MARKOM",



W dniu 23.05.2018. poprawiono kostke brukowg (ok. 20 m?) i zamontowano
kauczukowe i piankowe zabezpieczenia slupdw i $cian na posesji Krancowa 23.
Wykonawca "Zaktad Remontowo Budowlany Jarostaw Cieszkowski". Koszt
naprawy 900 z brutto.

W dniu 13.08.2018. zakonczono modernizacje wezta wodnego Kraricowa 23.
Wykonawca ,Uslugi hydrauliczno remontowe Grzegorz Garwota”. Koszt prac
wynidst 4.200 brutto.

W dniach 27.08 - 10.09.2018. pracownik SSMN zakonczyt montaz 19 szt
uchwytdw rowerowych za kolo i 7 szt. uchwytéw za kierownice w ,Wozkarni” w
posesji Krafcowa 23. Koszt zakupu i prac montazowych wyniost 1.784 zt brutto.

W dniu 07.11.2018. pan Marek Kusmierek zakohczyt naprawe instalagji
telewizyjnej - zbiorczej dla mieszkancow w posesji Kraricowa 23 . Koszt prac
wyniost 818 zt brutto.

W dniach  05.11 -24.11.2018. wykonano malowanie kiatek schodowych na

posesji Kraricowa 23. Wykonawca "Zakltad Remontowo Budowlany Jarostaw
Cieszkowski". Koszt malowania 27.339,6 zt brutto.

Na rok 2019 planujemy:

° Przeglady zgodne z ustawg Prawo Budowlane.

. Naprawy budowlane cian w kottowni

° Naprawy budowlane écian i nawierzchni w garazu.

® Pomalowanie ogrodzenia od ulicy Krancowej,

° Prace naprawcze w kottowni gazowej (wymiana pompy c.o. i anod

ochronnych oraz rury 2" na zasilaniu i powrocie z zbiornika C.W.U. )

Obecnie struktura wtasnosciowa lokali w budynku Kraricowa 23 przedstawia
si¢ nastgpujaco: 25 lokali — to odrebna wlasno$¢, 4 lokale — spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

IV. PROWADZENIE OSZCZEDNEJ GOSPODARKI ZASOBANM!
FINANSOWYWMI.

Zarzad prowadzit gospodarke finansowg Spoétdzielni majac na celu rzetelne
i celowe wykorzystanie $rodkow,
Na biezgco regulowane sg wszystkie zobowiazania z tytutu optat wnoszonych do
urzedéw administracji publicznej, podatkéw i skladek ZUS. Spétdzielnia nie
posiada zaleglo$ci ani zobowigzan z tych tytulow.

W 2018 r. kontynuowano stosowanie systemu rozliczania poszczegdinych
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hieruchomosci opierajgcego sie na odrebnym rozliczaniu czesci mieszkainych i
czesci  uzytkowych (stanowiska postojowe, lokale uzytkowe), zgodnie z
obowigzujacymi przepisami podatkowymi.

Wyniki finansowe poszczegélnych budynkoéw, uwzgledniajg opisane wyzej
wyodrgbnienie czesci mieszkainych | uzytkowych poszczegdlnych budynkaw,

ROK 2018
koszty przychody wynik

Wilcza - gzm 290659,33 291224,96 565,63
Wilcza uzytkowe 74218,93 106992,47 32773,54
Prochowa - gzm 256971,82 260478,62 3506,80
Prochowa stanowiska 6113,47 5085,36 -1028,11
Kraricowa - gzm 207211,34; 211889,95 4678,61
Kraricowa stanowiska 9047,29 9881,52 834,23
Spéidzielnia 289,07 20679,22 20390,15

suma 344511,25 906232,10 61720,85

koszty poszczegdinych nieruchomosci zawarte $g w zatgczniku nr 1.

Staralismy sie efektywnie lokowaé zgromadzone na rachunku bankowym
Spoldzielni  $rodki finansowe. W roku 2018 kontynuowano wspélprace z
Towarzystwem Funduszy Inwestycyjnych oraz ustuge lokowania érodkéw na
depozytach automatycznych efekiem tych dziatan sg osiggniete przychody w 2018
roku w wysokosci 9.248,47 zt.

Koszty funkcjonowania Spétdzielni Jjak réwniez nieruchomosci Prochowa 12
obnizajg  dofinansowania do wynagrodzen pracownikow niepetnosprawnych
otrzymywane z Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetosprawnych.
W 2018 roku Spoétdzielnia zatrudniala w przeliczeniu na peine etaty - 3,75
pracownikéw z orzeczonym stopniem niepetnosprawnosci. W 2018 r. uzyskano z
tego tytutu dofinansowanie w kwocie tacznie: 72.711,96 zt.

Majgc na uwadze obnizenie kosztdw eksploatacji, Zarzad Spétdzielni dgzyt
do realizacji jak najwiekszej ilogci zadar sitami wiasnych pracownikow, a zlecajac
wykonanie prac wykonawcom obcym, przeprowadzatl konkurs ofert, kierujac sie
przy wyborze oferenta najnizszg ceng przy uwzglednieniu wiarygodnosci
przedsiebiorcéw skiadajacych oferty.

W roku 2018 Zarzad kontynuowat dziatania majace na celu windykacje
nalezno$ci. Zalegto$ci z tytutu optat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych na
koniec 2018 roku wynosily 3,53 % w skali roku co w stosunku do roku
poprzedniego / 2017 — 5,73 % / stanowi znaczng poprawe. Poziom zalegloéci w
opfatach za uzywanie lokali mieszkalnych rok rocznie spada. Niemniej nalezy
zauwazy¢, iz znaczna cze$é tego zadluzenia nadal dotyczy kilku lokali
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mieszkalnych, a zalegiosci przekraczajg trzymiesieczny okres. W roku 2018 Sad
Okregowy w Warszawie po splacie calosci zadtuzenia wydat postanowienie o
uchyleniu w caloéci wyroku i umorzeniu postepowania o zgode na sprzedaz
mieszkania w stosunku do wiasciciela jednego z lokali.

V. IWESTYCJA MIESZKANIOWA - PODBORSKA

W | kwartale 2018 roku kontynuowano prace przy realizacji obiektéw na ul.
Podborskiej.

Wykonano konstrukcie w obu budynkach tj. zalano stropy nad Il pietrem /
zakorczenie prac 14.04.2018 /

W marcu ponadto:

- WtoZzono instalacje elektryczng w garazu budynku A oraz wykonano ocieplenie
stropu garazu.

- wymurowano Sciany parteru w budynku B

W kwietniu

- kontynuowano murowanie $cian ostonowych i dziatowych w obu budynkach

- wykonano montaz instalacji wentylacyjne; | sanitarnej w garazu w budynku A oraz
montaz instalacji sanitarnej w garazu w budynku B.

W m-cu marcu 2018 roku Firma Alfa-Bet Polska Sp. z o0.0. zwrécila sig do
Spéidzielni o udzielenie gwarancji zaptaty za roboty budowlane. Jednoczesnie nie
okreslajgc wysokosci zabezpieczenia. Nastepnie pismem z dnia 23 kwietnia
odstapita od umowy. W dniu 8 maja odbylo sie spotkanie z przedstawicielami
Spétki w tym Prezesem majace na celu omoéwienie moziiwosci i warunkow
kontynuowania wspdipracy. Negocjacje prowadzone z przedstawicielami Spétki
Alfa-Bet nie doprowadzity do wznowienia realizacji obiektow przy ul, Podborskiej.
W dniu 24 maja 2018 roku przeprowadzono inwentaryzacje branzowg prac przy
udziale inspektoréw nadzoruy Spotdzielni oraz przedstawicieli Spoiki.

W dniu 28 czerwca doszio do protokdlarnego przekazania placu budowy:.

W dniu 29 wrzeénia zawarto ugode z firmg Alfa-Bet Polska Sp. z 0.0. W sprawie
rozliczenia wykonanych prac oraz braku wzajemnych roszczen wynikajgcych z
zawartej umowy nr GW 1/2017 z dnia 17.07.2017 roku.

Na przetomie maja i czerwca 2018 roku Spéldzieinia rozpoczeta poszukiwanie
wykonawcy na zakoriczenie prac przy realizacji inwestycji Podborska. Wplynety 3
oferty.

W dniu 13.08.2018 podpisano umowe na dokofniczenie prac pizy realizacji
obiektow z firma BCW 13 Sp. z 0.0. w systemie generalnego wykonawstwa na
kwote 7.120.000,00 zt - termin realizacji zakonczenie prac budowlanych do
30.04.2019 roku — uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie do 30.06.2019 roku.

W dniu 7 wrzesnia Zarzad Spotdzielni zorganizowat zebranie informacyjne z
czionkami Spétdzielni z ktérymi zawarto umowy na realizacje lokali w inwestycji
Podborska, na ktérym przedstawiono aktualna sytuacje oraz poinformowano o
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konsekwencjach zmiany generalnego wykonawcy.
W zwigzku ze zmiang GW wzrosty o ponad 17 % koszty robot budowlanych,
ponadto poniesiono koszty zabezpieczenia placu budowy oraz wydtuzyt sie okres
realizacji obiektéw co réowniez wigze sig z dodatkowymi kosztami.
W oparciu o przyjete zatozenia finansowania inwestycji zakladany jest wzrost o
16,55 % planowanych kosztéw:
Przyjeto wstepny koszt budowy:
* jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w wysokoéci 5 830,00 zt brutto.
° jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej komérki lokatorskie]
w wysokoéci 3 000,00 zt brutto.
» Stanowiska postojowego w wysokosci 29 150,00 zt brutto.
¢ Stanowiska postojowego rodzinnego w wysokos$ci 43 725,00 zt brutto.
° jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokaiu uzytkowego
w wysokosci 8 200,00 zt brutto.

Z zainteresowanymi czionkami Zarzad Spéldzielni podpisat Aneksy do zawartych
umow o budowe lokali mieszkalnych w ktdrych uwzgledniono powyzsze Zmiany.

W ramach prowadzonych prac budowlanych w okresie wrzesien — grudzien 2018 roku
wykonano:

(%)

Informacja o pracach za okres od 26-09 do 09-10 2018

. Wykonano zbrojenie pod catoéé rampy zjazdowej w budynku B. Zostaly zalane sciany

wezia ciepinego powstajacego dla obu budynkdw:.

. Do dnia dzisiejszego wymurowano 4 z 7 kominéw w budynku A, pozostate zostang

wznigsione do korica tygodnia.

. Wykonano izolacje przy fundamentowa w budynku A, oraz podktad zabezpieczajgcy

na balkonach w obydwu budynkach,

. Prowadzone sg roboty murarskie przy stawianiu $cian dziatowych na Il i | kondygnacji
budynku A.
- Wykonano zabezpieczenia przy klatkach schodowych, balkonach i ciggach

komunikacyjnych.

. Prowadzone sag prace zelbetowe przy zalaniu koncowki stropu nad garazem w

budynku A oraz zalaniu muru oporowego od strony hali targowe;j.

. Dostarczono styropian i ustawiono rusztowanie do wykonania elewacji od strony hali

targowej w budynku A

Informacja o pracach za okres od 13-10 do 19-10 2018

- W dniu 13.10.2018 roku wylano strop nad pomieszczeniem wezla cieplnego

zlokalizowanego w podziemiu budynku B.

. Wykonywana jest izolacja przyziemia w budynku A ~ prace na ukoriczeniu.
- Trwajg prace murarskie — wykonywane sq $ciany dziatowe w budynku A.
. Ustawiane sg piony wentylacyjne w budynku A.
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. W budynku A wykonywane sg instalacje elektryczne.

. Rozpoczegto klejenie styropianu — elewacja budynek A.

. Utozono szalunek tracony pod zjazd do budynku B

. Utozono szalunek pod strop szybu windowego w budynku B.

- Trwajg prace przy ukladaniu zbrojenia zjazdu oraz stropu nad szybem windowym w

budynku B. Planowane wylewanie 20.10.2018.

Informacja o pracach w okresie od 02.11 do 09.11.2018

. Zakonczono prace przy wylewaniu muru oporowego od strony hali targowej przy

budynku A.

. Zakonczono proces ocieplania / przyklejanie styropianu / écian catego budynku A.
. Rozpoczgto wykonywanie zbrojenia pod tynk cienkowarstwowy na elewacji w budynku

A

- W dalszym ciggu uktadano instalacjg; elektryczng, sanitarng i wentylacyjng w budynku

A.

. Zakoniczono wykonanie rampy zjazdowej do garazu w budynku B.

. Trwajg prace wykoriczeniowe w wezle cieplnym; montaz drzwi, terakota i malowanie.
. Przystapiono do stawiania $cian dziatowych 1l i Ill pietra w budynku B.

. Przystapiono do budowy kominéw w budynku B.

. Rozpoczeto montaz okien w budynku A.

Informacja o pracach w okresie od 10.11 do 16.11.2018

. W minionym okresie zamontowano wiekszo$¢ okien w obu budynkach.
. Dostarczono na plac budowy drzwi balkonowe, planowany termin zakonczenia

montazu wszystkich okien i drzwi balkonowych w obu budynkach do 23-11.

. Trwajg prace przy wykonywaniu elewacji budynku A, planowane zakonczenie

uktadania i zaklejania siatki na elewacji w budynku A do 23-11,

- W dalszym ciggu ukiadano instalacje; elektryczna, sanitarng i wentylacyjng w budynku

A

. Trwajg prace wykoriczeniowe w wezie ciepinym.
. Kontynuowano prace murarskie przy stawianiu $cian dzialowych I i |ll pietra w

budynku B.

Informacja o pracach za okres od 19-11 do 07.12.2018

. Zakonczono montaz wszystkich okien i drzwi balkonowych.

. Zakoriczono docieplanie i zabezpieczanie siatkg i klejem budynku A.

. Przeniesiono rusztowanie | zaczeto docieplanie budynku B.

. Dostarczono wiezbe dachows i rozpoczeto jej montowanie na budynku B.

. W dalszym ciggu trwajg prace w zakresie instalacji sanitarnej, wentylacyjnej i

elektrycznej w obu budynkach.

. Zamontowano drzwi techniczne zamykajgce budynek A i B.
- Rozpoczeto prace ziemne przed ratuszem i na terenie parkingu celem przylaczenia

naszych budynkéw do miejskiej sieci cieptownicze;j.



Informacja o pracach w okresie od 10-12-2018 do 20-12-2018

—

. Trwa ocieplanie budynku B.

. Kontynuowane sa prace instalacyjne; instalacje wod-.kan., c.o., elektryczna i
wentylacyjna w obu budynkach.

. Doprowadzono do wezta cieplnego sieé zasilajgcg nasze budynki w cieplo.

. Trwajg prace murowe zamykajace kanaty techniczne w obu budynkach.

. Na placu budowy zainstalowano silos do kruszywa tynkarskiego.

. Zakonczono uktadanie wiezby dachowej na budynku B.

. Zwieziono i zaczeto uktadaé wiezbe dachowg na budynku A.

. Zwieziono i rozlokowano na stropach plyty OSB do pokrycia dachu.

N

N oW

tacznie na realizacje obiektéw przy ul. Podborskiej w roku 2018 poniesiono naktady w
wysokosci : 6.003.363,94 z}

VI. DOSTOSOWANIE UNORMOWAN WEWNETRZNYCH DO PELNEJ ZGODNOSCI Z
OBOWIAZUJACYM STANEM PRAWNYM.

20 lipca 2017 roku uchwalono ustawe, ktéra wprowadzita bardzo istotne zmiany dla
mieszkancow  blokéw  spétdzielczych, Zmiany odnoszg sie do treéci trzech
wczesniejszych ustaw — Kodeksu postepowania cywilnego, Prawa spétdzielczego i
Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, konsekwencjg czego byto przygotowanie i
uchwalenie zmian Statutu.

W oparciu o Uchwate nr 8/2018 Walnego Zgromadzenia z dnia 14.06.2018 roku Zarzagd
Spotdzielni wystapit do KRS-u o dokonanie wpisu zmiany Statutu.

Postanowienie w w/w. sprawie zapadfo w dniu 05.02.2019.

W grudniu 2018 roku Zarzad Spoldzielni wystapit do Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP o przeprowadzenie lustracji pefnej za okres 01.01.2013 do
31.12.2018 roku oraz dziatalnosci inwestycyjnej za okres 01.03.2016 do 31.12.2018

roku.

Prawidiowe funkcjonowanie Spotdzielni zalezy od zaangazowania czlonkow, co
realizuje sig takze poprzez wigczanie sie w prace jej organéw. Zachecamy Parstwa do
aktywnego uczestnictwa.

Na zakorczenie Zarzad Spétdzielni wyraza podzigkowanie wszystkim osobom
Zaangazowanym spotecznie w dziatania Spéidzielni, a w szczegolnosci Radzie
Nadzorczej wspierajgcych nas i stuzgcych pomoca w codziennej pracy. Doceniajgc trud
ich pracy i zaangazowanie dla dobra nas wszystkich tg drogg skifadamy gorgce,
serdeczne podzigkowania, zapraszajac jednoczesnie do dalszej wspotpracy z nami.

SRODOWISKOWA SPOLDZIELNIA Za Zarzad
MIESZKANIOWA NIEWIDOMYCH
00-670 Warszawa, ul. Wilcza 70 lok. 44
tel./fax: 22 621 57 28 B . u
NTP: 525-10-00-916 Z-CAPREZESA ZARZADU PREZES\ZARZAD
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Wykonanie 2018
gzm uiytkowe
Lp Wyszczegdlnienie kosztow : P ) X
Wilcza Prochowa Krancowa Wilcza Prochowa Kraricowa poz. 17 Razem
1 Materiaty 1223,60 508,06 1440,72 3172,38
2 Zuiycie energil elektrycznej 2916,03 3621,03 3 085,54 557,76 591,36 10771,72
3 Zuiycie energii cieplnej + rozliczenie 54 042,65 68 949,91 50621,09 17471,01 191 084,66,
4 Wedai icieki 26 035,94 30 363,36 27 435,81 630,00 84 465,11
5 Wywoz nieczystosci 7 131,00, 7412,00 7 296,00, 21 839,00
6 Przeglady i naprawy biezgce 7734,50 3972,85 6 609,97 750,00 19067,32
7 Ochrona i menitering/domofony 725,27 475,64 533,47 1734,38
8 Telewizja kablowa/ internet 2513,70 2 513,70
] Koszty diwigéw osobowych 5608,84 3673,14 9281,98
10 Pozostale koszty 724,00 2810,00 473,98 4007,98
11 Podatek od nieruchomoéci 1511,00 417,00, 350,00, 14133,00 16 411,00
12 Oplata za wieczyste uiytkowanie 14 644,01 1293,90 3423,00 19360,91
13 Ubezpieczenia 2245,52 2087,80 1516,08 5849,40
14 Wynagrodzenia 22 198,00 36 792,00 22 057,00 2 740,00 4 542,00 88 329,00
15 Umowy zleceniaiinne 2 130,00 5980,00 1796,00 9 906,00
16 Swiadczenia na rzecz pracownikéw 420,00 840,00 420,00 1680,00
17 Koszty 2arzgdzania nieruchomoécia 58 587 649311 42811,80 17 057,92 1664,91 1540,33 186 593,08
19 Naliczenie fundusz remontowy 82 782 20330 40 763,88 21 504,00 1150,80 1623,60 168 154,56
Suma koszty 290659,33|  256971,82| 207 211,34 74 218,93 6113,47 9047,29 844 222,18
Przychody 291224,96] 260478,62] 21188995 106 992,47 5 085,36 9881,52 885552,88
565,63 3 506,80 4678,61 32773,54 -1028,11 834,23 20390,15 52 969,81
W tym

18.1 materialy biurowe i pozostate 4194,42

18.2 telefony iinternet 4418,28

18.3 koszty pracownicze 85805,66

18.4 narzuty na wynagrodzeniafzus 46270,30

18.5 obstuga ksiegowa 24908,71

18.6 obsluga prawna 8584,46

18.7 optaty bankowe/pocztowe 1008,17

18.8 wynajem 2926,80

18.09 szkolenia 795,31

18.10 skladki,optaty 1130,00

18.11 en. eleklr, woda, c.o. 2228,60

18.12 pozostate koszty 4322,37

suma poz. 17 186593,08




SRODOWISKOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NIEWIDOMYCH

00 -670 Warszawa, ul. Wilcza 70 lok. 44 tel./fax 22 621-57-26

e-mail: prezes@ssmn.waw.pl ; administracja@ssmn.waw.pl;
ksieqowosc@ssmn.waw.pl :

] INFORMACJA ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SRODOWISKOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ NIEWIDOMYCH
za rok 2019 ( do 31 maja 2019 roku. )

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzieini pracowat w skiadzie;

1) Gustaw Zbikowski - Prezes Zarzadu
2) Stanistaw Szymarniski - Zastgpca Prezesa Zarzadu
3) Robert Zarzecki — Czionek Zarzgdu

Wg stanu na dzied 31.05.2018 roku Spoldzielnia liczy 137 czionkéw oséb
fizycznych i 1-go czionka osoba prawna.

Od 15 kwietnia br. w Spotdzielni prowadzona jest lustracjia z ramienia Zwigzku
Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w zakresie petnej dziatalnosci Spéldzieini za
okres 01.01.2013 do 31.12.2018 oraz dziatalno$ci inwestycyjnej za okres 01.03.2016 do
31.05.2018 roku.

Zarzad Spéidzielni w maju br. zlecit weryfikacje zapisow Statutu pracownikom
Zwigzku Rewizyjnego Spéidzieini Mieszkaniowych RP.

W dniu 27.05.2019 roku otrzymaliSmy zawiadomienie z Sadu Rejonowego dla
Warszawy Mokotowa X Wydzial Ksigg Wieczystych o wykresleniu hipoteki umownej jaka
byta ustanowiona na rzecz Banku PKO BP S A. na nieruchomosci Wilcza 70 w zwigzku z
udzielonym kredytem na budowe.

Zarzad kontynuowat dziatania zmierzajace do zapewnienia wilasciwej eksploatagji
zasobow.

W omawianym okresie wykonano :

W obiekcie Wilcza 70:

1. W dniu 24.01.2019. sprawdzono instalacje elektryczng zasilajgcg kable grzewcze
rynien w posesji Wilcza 70. Wykonawca "KOZAK", Koszt prac 151,2 zt brutto.

2. W dniu 01.02.2019. dokonano wymiany samozamykacza w gléwnych drzwiach na
posesje Wilcza 70. Wykonawca firma ~Serwis Zamkow Profesjonal Adam Dekiert”.
Koszt naprawy wyniost 430,50 zt brutto.

3. W dniu 02.03.2019. dokonano likwidacji przecieku cieplej wody w pionie w lokalu nr
34 w posesji Wiicza 70. Wykonawca ,Ustugi hydrauliczno remontowe Grzegorz
Garwota” . Wartoéé naprawy 961,20 z! brutto.

4. W dniu 04.03.2019. dokonano pozytywnego przegladu dozorowego obu dZzwigoéw w
posesji Wilcza 70. Wykonawca Urzad Dozoru Technicznego w Warszawie. Wartosé

ustugi 1.680 zt brutto.



5. W dniach 14.03.2019. - 19.03.2019. dokonano montazu klimatyzacji w biurze
Spofdzielni w posesji Wilcza 70. Wykonawca ,ESP SERWIS KLIMATYZACJA,
CHLODNICTWO”. Wartogé ustugi zt 10.436,55 2! brutto.

6. W dniach 03.04.2019. — 05.04.2019. firma rozbiorkowa .1ree” dokonala instalaciji
kotary antypytowej i Czasowego przeniesienia wiaty rowerowej na posesji Wilcza 70.
Firma ,Tree” ponosi wszystkie koszty zwigzane z zabezpieczeniem posesji Wilcza 70.

7. W dniu 16.05.2019. biuro projektowe "PROINSTAL” przekazafo projekt na
podniesienie cisnienia w instalacji wodnej na posesji Wilcza 70. Koszt projektu 1.845
zt brutto. Rozpoczeto akcje ofertowg na realizacje powyzszego projektu, zakonczenie
akcji ofertowej w dniu 15.06.2019.

W obiekcie Prochowa 12:

1. Wdniu 05.03.2019. firma ,LIFT” dokonata wymiany wkladéw gumowych w sprzegle
dzwigu w posesji Prochowa 12. Koszt naprawy 345,60 z{ brutto.

2. W dniu 28.03.2019. dokonano wymiany odcinajgcych zaworow zimnej i cieptej wody
w lokalu nr 16 na posesji Prochowa 12. Wykonawca ,Ustugi hydrauliczno remontowe
Grzegorz Garwola” . Wartosé ustugi 1058,40 zi brutto.

3. Wdniu 13.05.2019. dokonano pozytywnego przegladu dozorowego dzwigu w poses;ji
Prochowa 12. Wykonawca Urzad Dozoru Technicznego w Warszawie. Wartoé ustugi
1680 zt brutto.

4. W dniu 17.05.2019. o okolo godziny 3% w nocy w mieszkaniu nr 16 stwierdzono
zalanie z lokalu powyzej. Pracownik Sp-ni zakrecit wode w pionie. Stwierdzono
pekniecie wezyka doprowadzajgcego zimna wodg; pod obudowang wanng w lokalu nr
23. Przywrécono zasilanie w wode o godzinie 9 %°. Koszt naprawy w wysokosci 200 z}
brutto ponidst wiasciciel lokalu 23.

W obiekcie Krancowa 23:

1. W dniu 17.01.2019. dokonano montazu zastepczego czujnika do systemu GAZEX
(nasz czujnik oddano do kalibracji) w posesji Kraricowa 23, Wykonawca ,PARTNER”.

2. W dniu 29.01.2019. dokonano montazy skalibrowanych czujnikow systemu GAZEX,
uzupetniono wede w instalagji oraz skontrolowano prace kotia gazowego w poses;ji
Krancowa 23. Wykonawca PARTNER’, Koszt ustugi 756 zt brutto.

3. Wdniu 10.05.2019. ,Zaklad Remontowo Budowlany Jarostaw Cieszkowski” dokonat
napraw budowlanych $cian w kottowni oraz scian nawierzchni w garazu w posesiji
Kraricowa 23. Koszt prac w garazu 850 zt brutto a w kottowni 720 zt brutto.

Inwestycja Podborska:

W lutym br. dotychczasowy Generainy Wykonawca firma BCW 13 Sp. z 0.0. ziozyta
wypowiedzenie umowy.

Spotdzielnia uznala je za bezskuteczne, jednak w konsekwencji podjetych przez BCW 13
dziatan ;

- kolejng zmiane kierownika budowy,

- zamkniecie budowy

- hiezgodne ze stanem faktycznym zgloszenie protokotu zaawansowania prac

oraz co najistotniejsze pozyskaniem przez Spodidzielnig informacji o zalegtodciach w
ptatnosciach przez BCW 13 na rzecz ich podwykonawcéw. Zaistnialy fakt w konsekwencji
skutkowaloby podwojnym placeniem za wykonane prace tj. raz na rzecz BCW 13 i raz
podwykonawcom — w ramach odpowiedzialno$ci sofidarnej, ktéra cigzy na Spéldzielni.
Majac powyzsze na wzgledzie Spéldzielnia pismem z dnia 20.02.2019 odstgpita od
Lumowy na generaine wykonawstwo obiektow realizowanych przy ul. Podborskiej.

W dniu 22.02.2019 przeprowadzono inwentaryzacje wykonanych prac — nie uczestniczyii
W niej przedstawiciele firmy BCW 13 — ktdrzy opuscili plac budowy.




Dazac do wyeliminowania kolejnej przerwy w realizacji inwestycji, podjeto rozmowy z
podwykonawcami w celu ich zatrudnienia i kontynuowania prac.

Podpisano umowe z firmg ,Interbud” powierzajgc jej funkcje gtdwnego wykonawcy -
koordynatora prac oraz podpisano dziesie¢ umoéw z podwykonawcami na zakoriczenie
prac z zakresu;

- instalacji elektrycznych

- instalacji wentylacyjnych

- instalacji wodno — kanalizacyjnych

- wykonania tynkdw

- wykonania elewacji

- prac dekarskich

- prac murarskich

- montazu okien

- montazu wind

- wykonania przylgcza wody

Zgodnie z zawartymi umowami:

- prace budowlane przy realizacji obiektow zostang zakonczone do 31.07.2019

- uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie do 30.09.2019

Konsekwencjg zaistniale] sytuacji sg wydiuzone terminy realizacji, poniesione koszty
zabezpieczenia i przejecia placu budowy, poniesione naktady na splate zobowigzan w
stosunku do podwykonawcow, spowodowato to wzrost o 5% planowanych kosztow
inwestycji.

Przyjeto aktualizacje ceny lokalu:
e 1m?p.um.-6.120 z
* 1m ? komorki lokatorskiej - 3.150 zt
e stanowiska postojowego - 30.610 zf
o stanowiska postojowego rodzinnego - 45.915 z
e 1 m?lokalu uzytkowego — 8.610 zt.
Zarzad Spotdzielni wystapit z roszezeniem w stosunku do firmy BCW 13 Sp. z 0.0. na
kwote : 1.356.153,71 zi tytutem: zaptaconych podwykonawcom zobowigzan, zwrotu
poniesionych kosztéw , kar umownych.

W dniu 06.05.2019 roku — odbyto sig¢ spotkanie informacyjne przedstawicieli Spoldzielni z
przysztymi wiascicielami mieszkan realizowanych w ramach inwestycji Podborska na
ktérym poinformowano o zaistniatej sytuacji.

W dniu 15.05.2019 roku Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego przeprowadzit
kontrole prowadzonych robét na terenie inwestycji Podborska, kontrola nie wykazala
zagrozen.

Od 20.05.2019 trwa podpisywanie aneksow z cztonkami Spétdzielni zmieniajace terminy
realizacji i planowane koszty.

Planujemy, rozliczenie inwestycji do 31.10.2019 roku.
Zawarcie aktéw notarialnych przeniesienia wiasnosci lokali do 31.12.2019 roku.

Prace budowlane przy realizacji obiektéw na ul. Podborskiej trwajg.
Za Zarzad
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