5) Dokumentacja projektowa gdzie okreélono terminy przekazywania dokumentacji
wykonawczej. Dokumentacja projektowa stanowi Zatacznik nr 2 do Umowy.

6) Obowigzki Generalnego Wykonawcy gdzie wskazano migdzy innymi obowigzki
wynikajace z realizacji budowy, przekazania dokumentacji powykonawczej,
przestrzegania przepisow BHP, wyznaczenia Kierownika Budowy.

7) Obowiazki Inwestora polegajace miedzy innymi na wyznaczeniu nadzoru inwestorskiego,
dokonywania terminowych ptatnosci, przekazanie placu budowy.

8) Uprawnie Inwestora do kontrolowania prawidtowosci wykonanych prac w catym zakresie
poprzez wyznaczonych inspektoréw nadzoru inwestycyjnego.

9) Kaucja gwarancyjna dobrego i terminowego wykonania prac w wysokosci 7,5%
wynagrodzenia netto w formie potracen z kazdej faktury. Wskazano réwniez zasady
zwrotu powyzszej kaucji gwarancyjnej.

10) Ubezpieczenia, ktére przed rozpoczeciem ma obowigzek zawrze¢ z firmg
ubezpieczeniowg GW. Ubezpieczenie nie moze opiewa¢ na kwotg nizszg
niz 5 000 000,00 zt.

11) Wykopaliska sa wtasnoscig Inwestora, chyba, ze inne przepisy prawa stanowig inaczej.

12) Utrzymanie porzadku na placu budowy.

13) Materiaty i robocizna, gdzie zobowigzano GW do dokonywania proéb i testow materiatow
uzywanych do budowy i wynikajace w przypadku stwierdzonych wad materiatowych
konsekwencje.

14) Odbiory czesciowe, ktére bedg dokonywane przy udziale Inwestora. Wskazano
procedure odbioréw czesciowych oraz zasady rozwiazywania sporow.

15) Wstrzymanie prac, ktére nie przystuguje GW (oprécz sytuacji zaistnienia sity wyzszej
lub wydania decyzji organu administracyjnego). Zasady postepowania GW przy
wstrzymaniu prac.

16) Przekazanie placu budowy.

17) Rozpoczecie robot, ktore wskazane jest w Zatgczniku nr 1 do Umowy.

18) Termin wykonania umowy, ktéry wskazany jest w Zatgczniku nr 1 do Umowy. Za dzieri
zakoriczenia prac uwaza sie dzieri podpisania przez strony bezusterkowego Protokotfu
Odbioru Koricowego. Okreélono przypadki kiedy termin wykonania umowy moze byc

/brzedluiony.
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19) Kary Umowne. Za kazdy dzien opdinienia z winy GW 0,05% wynagrodzenia netto
nie mniej niz 5000,00 zt. Nie dotrzymanie terminu 14 dni na naprawg gwarancyjng
1 000,00 zt za kazdy dzied opdznienia. Maksymalna wysokos¢ kar nie moze przekroczyc
10,0% wartosci umowy netto.

20) Odbior obiektu, wskazano zasady odbioru.

21) Okres gwarancji oraz rekojmi. GW udzielit szedcioletniego okresu gwarancyjnego
i rekojmi.

22) Zmiany zakresu prac wymagajg pisemnego uzgodnienia.

23) Odstapienie od umowy, gdzie wskazano przypadki w jakich moze nastagpi¢ odstgpienie
od umowy zaréwno po stronie Inwestora jak i GW.

24) Wysoko$¢ wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy zostata okredlona w Zataczniku nr 1
do Umowy. Okreslono co obejmuje wynagrodzenie ryczattowe.

25) Zaptata wynagrodzenia, wskazano zasady realizacji czeSciowych ptatnosci dla GW.

26) Sita wyzsza podano pojecia sity wyiszej.

27) Rozwiazywanie sporéw gdzie wskazano sad powszechny do rozpatrywania sporow.

28) Powiadomienia.

29) Postanowienia dodatkowe, gdzie wskazano procedury w przypadku diugich opéinien
w realizacji inwestycji, stwierdzenia braku ptatnosci dla podwykonawcow itp.

30) Dodatkowe o$wiadczenia stron miedzy innymi odnosnie ptatnosci podatku VAT.

31) Postanowienia koricowe.

W zataczniku nr 1 do Umowy szczegétowo przedstawiono przedmiot umowy, wysokosc

wynagrodzenia 11 664 292,11 zi. brutto, terminy wykonania prac oraz termin zakonczenia

realizacji umowy wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji na uzytkowanie 30.11.2018 roku.

(Umowa wraz Zatgcznikiem nr 1 stanowi zat. nr 22 do Protokotu lustracji).

7.5. Realizacja inwestycji.

Podborska rok 2017

Rozpoczecie prac budowlanych, zgodnie z Zawiadomieniem o terminie rozpoczecia robot

budowlayych, nastapito w dniu 27.07.2017 r. (zat. nr 23 do Protokotu lustracji)

7*
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W dniu 04.07.2017 roku Spoétdzielnia zawarta umowe o roboty budowlane z firmg KOMAX

z siedziba w Warszawie przy ul. Astronautéw 16A/5, na wykonanie przebudowy kanalizacji

teletechnicznej na terenie budowy budynkéw mieszkalnych przy ul. Podborskiej. Wartosc¢

umowy obejmowata kwote 85 853,40 zt netto, Zabezpieczenia umowy to: ubezpieczenie

odpowiedzialnosci cywilnej nie nizsze niz 500 00,00 zt, kara umowna za kazdy dzien

opoznienia w wysokosci 1% wynagrodzenia brutto. Termin zakoriczenia prac wskazany zostat

w Aneksie z dnia 04.07.2017 do Umowy na dzienl 31.10.2017 roku.

Umowe ze strony Spotdzielni podpisali cztonkowie Zarzadu.

W dniu 11.09.2017 roku firma ALFA-BET pismem skierowanym do Spoétdzielni powiadomita

o utrudnieniach w realizacji umowy polegajgcych na braku ustalenia punktéw granicznych

nieruchomosci na etapie przygotowania mapy dla celéw projektowych (zal. nr 24

do Protokotu lustracji)

W dniu 14.09.2017 roku wptynely do Spotdzielni 2 pisma od Spétki ALFA-BET (zat. nr 25

do Protokotu lustracji):

1. Dot. prawidtowego udostepnienia frontu rohét

2. Dot. uzyskania informacji w sprawie kwestionowania przez osoby trzecie wiasnosci
do nieruchomosci przy ul. Podborskiej

W dniu 05.10.2017 roku Spotka ALFA-BET przestata pismo w sprawie ujawnienia w trakcie

realizacji umowy nieprawidtowosci dokumentacji projektowej, nienadajacej sig

do prawidtowego wykonania rohdt (zat. nr 26 do Protokotu odbioru).

Spoétdzielnia pismem z dnia 17.10.2017 roku poinformowata firme ALFA-BET, ze wskazane

w pismach z dnia 11 14.09 oraz 05.10.2017 roku problemy nie mogg by¢ uznane za zasadne

poniewaz:

e granice dziatki (punkty geodezyjne) zostatly przekazane GW, a procedura zmiany ich
atrybutéw nie wplywa na ich potozenie, a tym samym zmiana terminu realizacji
umowy jest bezzasadna,

e brak jest jakichkolwiek przestanek $wiadczacych o nieprawidtowosciach
dokumentacji projektowe;j,

e brak jest jakiejkolwiek dokumentacji o prowadzeniu przez osoby trzecie procedur
sadowych kwestionujgcych prawo do dziatek, na ktorych realizowana jest inwestycja

mieszkaniowa przy ul. Podborskiej.
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W dniu 24.10.2017 roku Zarzad Spotdzielni wystapit do Generalnego Wykonawcy z uwagami
dotyczacymi przestrzegania standardéw uzgodnionych w dokumentacji stanowigcej
podstawe wyceny. W dniu 10.11.2017 roku Gtéwny wykonawca zobowigzat si¢ pisemnie
do naniesienia uwag Inwestora w projekcie do dnia 30.11.2017 roku (zat. nr 28 do Protokotu

lustracji).
Podhorska rok 2018

W dniu 26.02.2018 roku Spédtdzielnia wystosowata do Generalnego Wykonawcy, Spotki
ALFA-BET wezwanie do realizacji postanowien umowy z dnia 19.07.2017 roku. Uwagi
Spotdzielni dotyczyly stosowania zastgpczych materialdbw budowlanych niezgodnych
z projektem przetargowym oraz celowego wprowadzania w btad Inwestora w zakresie braku
na rynku materialéw budowlanych, kiedy to Nadzow Inwestorski takie materiaty odnalazt
w jednej z podwarszawskich hurtowni. Ponadto wskazano jakie moga by¢ skutki takich
dziatan.(zat. nr 29 do Protokotu lustracji)

W dniu 28.02.2018 roku Spotka Alfa-Bet wystapita do Zarzadu Spétdzielni z wnioskiem
o udzielenie gwarancji zaptaty za roboty budowlane objete umowa GW 1/2017 z dnia
19.07.2017 roku, powotujac sie na art. 649° § 1 Kodeksu cywilnego jednoczesnie wskazujgc
termin 45 dni na dostarczenie gwarancji od daty otrzymania wezwania. W dniu 03.04.2018 r.
Spétdzielni zwrocita sie do ALFA-BET w zwigzku z wnioskiem z dnia 05.03.2018 roku
o udzielenie gwarancji zaptaty, z prosbha o wskazanie kwoty zabezpieczenia. W dniu
12.04.2018 roku Spotka ALFA-BET w odpowiedzi na pismo Spoétdzielni z dnia 03.04 2018 roku
wyjasnita, ze zadaniem ustanowienia gwarancji zaptaty objeto roboty budowlane wynikajace
z umowy oraz roboty dodatkowe. W dniu 17.04 2018 roku Spétdzielnia zwrdcita sig do Spotki
Alfa-Bet z prosba o dostarczenie specyfikacji prac i kosztoryséw na roboty dodatkowe
na kwote 207 880,35 zt. (ww. pisma stanowig zat. nr 30 do Protokotu lustracji).

Spétdzielnia poczynita wiele staran w celu uzyskania gwarancji zaptaty za roboty budowlane,
niemniej zaréwno banki jak i firmy ubezpieczeniowe z przyczyn formalno-prawnych takiej
gwarancji udzieli¢ nie mogly. (Oswiadczenie Zarzadu stanowi zat. nr 31 do Protokotu
lustracji).

w dnig 23.04.2018 roku Generalny Wykonawca, firma ALFA-BET Polska Sp. z 0.0. Sp. k.
na podstawie art. 649* § 1 Kodeksu cywilnego odstgpita od umowy GW 1/2017
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z dnia 19.07.2017 roku w zwigzku z nieprzedstawieniem przez Spétdzielnie zgdanej
przez Spotke gwarancji zaptaty za roboty budowlane, w zakreslonym przez Spétke terminie
45 dni (zat. nr 32 do Protokotu lustracji).
W dniu 26.04.2018 roku Spétdzielnia poinformowata o bhezskutecznosci odstapienia
od umowy przez Gtéwnego Wykonawce z dnia 23.04.2018 roku wskazujac jej przyczyny
niemniej w dniu 27.04.2018 roku ALFA-BET potwierdzit skutecznos¢ odstagpienia od umowy
i zwrdcit sie z propozycja przyspieszenia spotkania i przedstawienie jego agendy. (Oba pisma
stanowig zat. nr 33 do Protokotu lustracji)
W powyiszej sprawie zaréwno Srodowiskowa Spétdzielnia Mieszkaniowa Niewidomych
w Warszawie jak i Spotka ALFA-BET prowadzity wymiane korespondencji. Spétdzielnia
skierowata do ALFA-BET 3 pisma datowane w dniach: 01.05.2018 r., 07.05.2018 r.
i 14.05.2018 r., a firma ALFA-BET skierowata do Spétdzielni 2 pisma datowane w dniach:
07.05.2018 r. i 11.05.2018 r. (zat. nr 34 do Protokotu lustracji)
W dniu 24 maja 2018 r. zostaty sporzgdzone dwa Protokoty Inwentaryzacji na:

~ roboty budowlane

— instalacje elektryczne
W protokotach okreslono zakresy wykonanych prac budowlanych i elektrycznych.
Protokoly podpisali przedstawiciele Spétdzielni i firmy ALFA-BET (zat. nr 35 do Protokotu
lustracji).
W dniu 28.06.2018 r. sporzadzono Protokét odbioru placu budowy i elementow
znajdujgcych sie na placu budowy. Protokét podpisali przedstawiciele Spétdzielni i firmy
ALFA-BET (zat. nr 36 do Protokotu lustracji).
W dniu 20.08.2018 r. firma ALFA-BET protokolarnie przekazata Dziennik Budowy (zat. nr 37
do Protokotu lustracji)
W dniu 30.08.2018 r. i w dniu 03.09.2018 r. Spoétdzielnia oraz firma ALFA-BET sporzadzity
Protokotly Zdawczo-Odbiorczy w zakresie przekazania dokumentacji projektowe;
wykonawczej (zat. nr 38 do Protokotu lustracji).
W dniu 11.09.2018 r. firma ALFA-BET przestata pismo informujace o rozliczeniu sig firmy
z podwykonawcami (zal. nr 39 do Protokotu lustracji).

W dniu 29.09.2018 roku pomiedzy SSMN a Sp6tkq ALFA-BET zostata zawarta ugoda. Obie
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w dniu 24 kwietnia 2018 r. Spotka ALFA-BET zlozyta oswiadczenie o odstapieniu

od umowy,

e przyjmuja protokoly z inwentaryzacji odzwierciedlajace stopiell zaawansowania prac
budowlanych wykonanych przez Spotke ALFA-BET,

e Spdldzielnia nabyta pozostawione przez Spétke materialy budowlane o wartosci
141 196,66 zt brutto,

o Spdidzielnia zobowigzata sie do bezwarunkowej zaptaty kwoty 974 965,12 =zt
za wykonane roboty budowlane pomniejszone o kwote 81 095,32 zt z tytutu dzierzawy
terenu pod zaplecze budowy,

e Spotdzielnia zwrdci 50% zatrzymanej kaucji gwarancyjnej w wysokosci 204 929,45 zt,

e 7 uwagi na roszczenia kierowane przez firme Segar Sp. z 0.0. wobec firmy ALFA-BET,
Spotdzielnia w terminie 60 dni ztozy do depozytu sagdowego kwestionowang kwote
w wysokosci 82 650,00 zi.

Ugoda zostata podpisana przez 2 Cztonkow Zarzadu Spdtdzielni. (Ugoda stanowi zat. nr 40

do Protokotu lustracji)

W dniu 16.10.2018 roku Spotdzielnia ztozyta do Sadu Rejonowego dla. M.st. Warszawy VI

Wydziat Gospodarczy, wniosek o zezwolenie na zfoienie przedmiotu Swiadczenia

do depozytu sgdowego w kwocie 82 650,00 zt. Depozyt ztoiono z uwagi na roszczenia

podwykonawcy firmy , ktdrej nie zostata dokonana zaptata za wykonane ustugi.

7 uwagi na ztozony przez firme ALFA-BET wniosek o gwarancje zaptaty za roboty budowlane
i w sytuacji kiedy uzyskanie takiej gwarancji stato sie niemozliwe Zarzad podjat decyzje o
ponownym wyhorze Generalnego Wykonawcy inwestycji mieszkaniowej przy ul. Podborskiej.
W dniu 21.04.2018 roku Spétdzielnia wystosowata do firm budowlanych zaproszenie
do ztozenia oferty. Na zaproszenie zostato ztozonych ofert nastgpujacych firm:

1. BCW 13 Sp.z 0.0. z oferta o wartosci 7 650 798,60 zt brutto,

2. GCMB Sp. z 0.0. z ofertg o wartosci 13 666 666,66 zt netto,

3. TRINBUD Sp. z 0.0. z ofertg o wartosci 6 250 499,29 zf netto

4. NoWall Sp. z 0.0. z ofertg o wartosci 11 610 276,46 zt brutto.

Zarzad po dokonaniu analizy ofert wybrat firme BCW 13 Sp. z o0.0. Nie wybrano firmy
TRINBUD sp. z o.0. poniewaz nie chciata ona przyja¢ warunkéw przedstawionych przez

Sp;'tdzié nie w umowie o generalne wykonawstwo.
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W dniu 18.08.2018 r. Zarzad Spétdzielni zawart umowe nr 1/2018 o generalne wykonanie

robdt budowlanych polegajgcych na wybudowaniu dwéch budynkéw mieszkalnych

z ustugami i garazami podziemnymi przy ul. Podborskiej w Warszawie

z Generalnym Wykonawcg (GW) inwestycji, firmg BCW 13 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie

przy Al. Jerozolimskich 85/21, reprezentowang przez Prezesa Zarzadu Dariusza

Mioduszewskiego.

Umowa opisana jest w paragrafach 1-34 (omytkowo wpisano 32 powinno by¢ 32,

parafowana i podpisana przez obie strony, ze strony Spoétdzielni przez Prezesa

Gustawa Zbikowskiego i Z-ce Stanistawa Szymariskiego. Umowa obejmuje miedzy innymi:

1) Definicje okreslajgce podstawowe pojecia.

2) Przedmiot umowy okreélony zostat w Zataczniku nr 1 do Umowy. W ust. 3 wskazano,
ze przedmiot umowy bedzie realizowany wspélnie z firma Armaco Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie przy ul. Willowej 2/2A. W ust. nr 6 zaznaczono, Ze wszelkie drobne
zmiany uwzgledniajgce oczekiwania Inwestora, a nie przekraczajgce 1,5%
wynagrodzenia umownego netto, GW powinien zrealizowaé¢ bez dodatkowego
wynagrodzenia.

3) Przeniesienie praw i obowigzkow, gdzie GW nie moze dokonac przeniesienia
wierzytelnosci praw i/lub obowigzkéw na osoby trzecie.

4) Dalsze podwykonawstwo, gdzie GW moze zleca¢ wykonanie niektérych prac firmom
hranzowym.

5) Dokumentacja projektowa gdzie okreslono terminy przekazywania dokumentacji
wykonawczej. Dokumentacja projektowa stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy.

6) Obowiazki Generalnego Wykonawcy gdzie wskazano miedzy innymi obowigzki
wynikajagce z realizacji budowy, przekazania dokumentacji powykonawczej,
przestrzegania przepisow BHP, wyznaczenia Kierownika Budowy.

7) Obowiazki Inwestora polegajace miedzy innymi na wyznaczeniu nadzoru inwestorskiego,
dokonywania terminowych ptatnosci, przekazanie placu budowy.

8) Uprawnie Inwestora do kontrolowania prawidtowos$ci wykonanych prac w catym zakresie
poprzez wyznaczonych inspektoréw nadzoru inwestycyjnego.

9) Kaucja gwarancyjna dobrego i terminowego wykonania prac w wysokosci 5,0%

wynagrodzenia netto w formie potracen z kazdej faktury. Wskazano réwniez zasady

Kpowyiszej kaucji gwarancyjnej.
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10) Ubezpieczenia, ktére przed rozpoczeciem ma obowigzek zawrze¢ z firmg
ubezpieczeniowg GW. Ubezpieczenie nie moze opiewa¢ na kwotg nizszg
niz 1 000 000,00 zt.

11) Wykopaliska sg wtasnoscig Inwestora, chyba, ze inne przepisy prawa stanowig inaczej.

12) Utrzymanie porzgdku na placu budowy.

13) Materiaty i robocizna, gdzie zobowiazano GW do dokonywania préb i testow materiatow
uzywanych do budowy i wynikajace w przypadku stwierdzonych wad materiafowych
konsekwencje.

14) Odbiory czesciowe, ktére beda dokonywane przy udziale Inwestora. Wskazano
procedure odbioréw czesciowych oraz zasady rozwiazywania sporow.

15) Wstrzymanie prac, ktére nie przystuguje GW (oprocz sytuacji zaistnienia sity wyiszej
lub wydania decyzji organu administracyjnego). Zasady postepowania GW
przy wstrzymaniu prac.

16) Przekazanie placu budowy.

17) Rozpoczecie rohdt, ktore wskazane jest w Zataczniku nr 1 do Umowy.

18) Termin wykonania umowy, ktéry wskazany jest w Zatgczniku nr 1 do Umowy. Za dzieri
zakonczenia prac uwaza sie dzien podpisania przez strony bezusterkowego Protokotu
Odbioru Koricowego. Okreélono przypadki kiedy termin wykonania umowy moze byc
przedtuzony.

19) Kary Umowne. Za kaizdy dzien opdinienia z winy GW 0,04% wynagrodzenia netto.
Nie dotrzymanie terminu 14 dni na naprawe gwarancyjng 750,00 zt za kazdy dzien
opdinienia. Maksymalna wysokos$¢ kar nie moze przekroczy¢ 13,0% wartosci umowy
netto.

20) Odbiér obiektu, wskazano zasady odbioru.

21) Okres gwarancji oraz rekojmi. GW udzielit 64 miesiecy okresu gwarancyjnego
i szescioletniego okresu rekojmi.

22) Zmiany zakresu prac wymagajg pisemnego uzgodnienia.

23) Odstapienie od umowy, gdzie wskazano przypadki w jakich moze nastagpi¢ odstapienie
od umowy zaréwno po stronie Inwestora jak i GW.

24) Wysoko$¢ wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy zostata okredlona w Zatgczniku nr 1
do Umowy. Okreslono co obejmuje wynagrodzenie ryczaftowe.

( -\.\25) Zaptata wynagrodzenia, wskazane zasady realizacji czgsciowych ptatnosci dla GW.
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26) Sita wyzsza podano pojecia sity wyiszej.

27) Rozwiazywanie sporéw gdzie wskazano sad powszechny do rozpatrywania sporow.

28) Powiadomienia.

29) Postanowienia dodatkowe, gdzie wskazano procedury w przypadku diugich opoznien w
realizacji inwestycji, stwierdzenia braku ptatnosci dla podwykonawcoéw itp.

30) Dodatkowe o$wiadczenia stron miedzy innymi odnosnie pfatnosci podatku VAT.

31) Postanowienia koncowe.

W zataczniku nr 1 do Umowy szczegétowo przedstawiono przedmiot umowy, wysokosc

wynagrodzenia 7 120 000,00 zt. netto, terminy wykonania prac oraz termin zakoriczenia

realizacji umowy wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji na uzytkowanie 30.04.2019 roku.

(Zatacznik nr 1 do Umowy jest zat. nr 41 do Protokotu lustracji).

Do umowy sporzgdzono dwa Porozumienia:

Nr 1 z dnia 24.09.2018 r. w sprawie zaptaty przez GW na rzecz Spotdzielni za zakupy

materiatow wg zatgczonych faktur proforma.

Nr 2 z dnia 30.11.2018 r. w sprawie zapfaty przez GW na rzecz Spotdzielni za zakupy

materiatow wg zatgczonej faktury.

W dniu 23.08.2018 r. sporzadzono pomiedzy Spétdzielnia a firmg BCW 13 Sp. z 0.0. Protokot

przekazania placu budowy i frontu robét (zat. nr 42 do Protokotu lustracji).

W dniu 18.09.2018 r. sporzadzono Protokét z narady koordynacyjnej, w ktérym zawarto

informacje o podjetych dziataniach w celu dalszego kontynuowania inwestycji mieszkaniowej

przy ul. Podborskiej (zat. nr 43 do Protokotu lustracji).
Podborska rok 2019 do 31.05.2019 r.

W dniu 28.01.2019 r. firma BCW 13 przesyta Zawiadomienie dotyczace wykrytego zagrozenia
naruszenia struktury noénej budynku. (zat. nr 44 do Protokotu lustracji)

W dniu 05.02.2019 r. Spétdzielnia zwrdcita do firmy BCW 13 Sp. z o.o. fakturg VAT nr
2/01/2019 z dnia 25.01.2019 r. z powodu braku akceptacji protokotu czesciowego odbioru
przez inspektoréw nadzoru budowlanego, sanitarnego i elektrycznego. Na pismo zwracajgce
fakture firma BCW 13 przestata odpowied? z dnia 07.02.2019 r., w ktérej stwierdza, ze
podstawy do zwrotu faktury sg bezzasadne. W dniu 08.02.2019 r. Spotdzielnia ponownie
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W dniu 11.02.1019 r. firma BCW 13 Sp. z 0.0. wystata do Spétdzielni dwa pisma:

— Odstapienie od umowy Generalnego Wykonawcy firmy BCW 13 Sp. z o0.0., podajgc jako
przyczyne nie zaptacenie w terminie faktury.

—  Wezwanie do zaptaty wystawione Spétdzielni przez Spotke BCW na kwote 925 600,00 zt.
Stanowiaca 13 % wynagrodzenia netto GW wynikajgcego z zatgcznika do umowy, tytutem
kary umownej.

(oba pisma sg zat. nr 46 do Protokotu lustracji).

W powyiszej sprawie Spotdzielnia pismami z dnia 13.02.2019 r. i 19.02.2019 r. skierowanym

do BCW 13 Sp. z o0.0. poinformowata o bezzasadnosci odstgpienia od umowy wskazujgc

miedzy innymi na zachowanie przez Spotdzielnie terminéw okreslonych w umowie

w zakresie pfatnoéci faktur oraz, ze zgtaszane wczesniej braki formalne sg niezbedne

do zaakceptowania faktury (oba pisma sg zat. nr 47 do Protokotu lustracji).

Firma BCW sp. z 0.0. w dniu 15.02.2019 r. zawiadomita Spétdzielnie o wstrzymaniu robot

budowlanych z powodu powstania realnego zagrozenia. Do Zawiadomienia dotgczono

kserokopie Dziennika budowy od strony 56 do strony 58, w ktérych swoja opinie wyrazit

Projektant konstrukcji wskazujac, ze wskazane elementy budowlane nie byly w projekcie

konstrukcyjnym inwestycji oraz, ze element ten moze spowodowac katastrofe budowlang

(zat. nr 48 do Protokotu lustracji).

Wobec powziecia informacji o niewyptacalno$ci Generalnego Wykonawcy firmy BCW 13
Sp. z 0.0. w dniu 20.02.2019 r. Srodowiskowa Spétdzielnia Mieszkaniowa Niewidomych
podjeta decyzje o Odstapieniu od umowy. Ponadto kolejnymi faktami, ktére byly
podstawa do podjecia powyiszej decyzji byly:

= opoéinienia w realizacji Umowy,

» nie wykonanie wszelkich niezbednych roboét zabezpieczajgcych,

" npie wywigzywanie sie z obowigzku nadzoru przez Kierownika budowy,

" brak realizacji zapisow zawartych w Umowie.
W zwigzku z powyiszym zostata naliczona kara umowna w wysokosci 925 600,00 zt.

(zat. nr 49 do Protokotu lustracji).

Pomiedzy Spoéidzielnia a Spdétka BCW 13 w wyniku powyzej opisanej sytuacji nastapita
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wystanych do Spétdzielni zostato wystanych dwa pisma z dnia 22.02.2019 r., natomiast SSMN
wystata do BCW 13 7 pism z nastgpujacymi datami: 04.03.2019 r. (4 pisma), 11.03.2019 r.
02.04.2019 r. i 12.04.2019 r. (pisma stanowig zat. nr 50 do Protokotu lustracji).

W dniu 27.03.2019 r. Prezes Zarzadu BCW 13 wystat w formie email do Cztonkéw
Spotdzielni, ktérzy kupili mieszkania w inwestycji Podborska informacje o zagrozeniu
w realizacji inwestycji. Na powyiszg informacje Zarzad wystatl drogg email do ww.
Cztonkéw Spétdzielni informacje, w ktérej wyjasnit, ze nie istniejg zadne przeciwskazania
w realizacji inwestycji. (zat. nr 3 i 8 do Protokotu lustracji).

W dniu 23.04.2019 r. do Spétdzielni wplyngto pismo Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego zawiadamiajgce, e na terenie budowy przy ul. Podborskiej
w dniu 15.05.2019 r. =zostanie przeprowadzona wizja robét budowlanych.
W dniu 15.05.2019 r. zostat sporzgdzony Protokét ogledzin robot budowlanych lub obiektu
budowlanego, w ktérym stwierdzono, ie nie stwierdzono zadnego zagrozenia
bezpieczeristwa ludzi i mienia (Zawiadomienie i Protokét sg zal. nr 51 do Protokotu

lustracji).

W dniu 29.04.2019 r. Spétdzielnia wystata do BCW 13 Sp. z 0.0 Wezwanie do zaptaty
na kwote 1356 153,71 zt. W dniu 15.05.2019 r. Spétdzielnia przestata do BCW 13 Sp. z 0.0.
Oswiadczenie o potraceniu wierzytelnoéci wraz z wezwaniem do zaptaty (oba pisma sg zat.
nr 52 do protokotu lustracji).

W dniu 14 czerwca 2019 r. Spétdzielnia ztozyta do Prokuratury Rejonowej Warszawa —
Srodmieécie  Zawiadomienie o moizliwosci popelnienia przestgpstwa oszustwa

przez BCW 13 Sp. z 0.0. (Zawiadomienie jest zat. nr 53 do Protokotu lustracji)

Z uwagi na odstapienie przez Spotdzielnie od umowy z GW firma BCW 13 Sp. z o.0. Zarzad
podjat decyzje o ponownym wyborze Generalnego Wykonawcy inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Podborskiej. W dniu 26.02.2019 r. zostat podpisany przez Zarzad SSMN a firma
INTERBUD Jolanta tyjak z siedziba w Czarny Las nr 66, 05-530 Gora Kalwaria, List
intencyjny, w ktorym zawarto deklaracje:

e umowy na wykonanie czesci robot budowlanych,
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(zat. nr 54 do Protokotu lustracji).

W dniu 01.03.2019 r. Spétdzielnia wystata do wszystkich podwykonawcow zawiadomienie
o odstapieniu przez Spotdzielnie od umowy z GW firmg BCW 13 Sp. z o.0.

W celu kontynuowaniu procesu budowlanego w inwestycji mieszkaniowe]
przy ul. Podborskiej, Spotdzielnia podpisata indywidualne umowy z dotychczasowymi
podwykonawcami:

1. Umowa nr 1/Warszawa/2019 z dnia 07.03.2019 r. z firmg INTERBUD Jolanta tyjak.
Umowa 2/2019 z dnia 15.03.2019 r. z firma B1 Group Sp. z 0.0. sp. k.

Umowa nr 3 z dnia 18.03.2019 r. z Marcinem Grzegorz Jarosz Hydroforce.

Umowa z dnia 21.03.2019 r. z firmg TRASBUD Uladzislau Klychko.

nu A W

Umowa nr 4 z dnia 22.03.2019 r. z PG Elektro Grzegorz Leszczynski, Piotr Leszczynski,

Spotka Cywilna.

6. Umowa o roboty budowlane montazu urzadzen dZzwigowych z dnia 07.05.2019 r. z firma
KONE Sp. z 0.0.

W dniu 12.04.2019 r. Zarzad Spotdzielni zawart umowe nr 1/2018 o roboty budowlane

dotyczace dwoch budynkéw  mieszkalnych z  ustugami i garazami  podziemnymi

przy ul. Podborskiej w Warszawie z Gtéwnym Wykonawcg inwestycji, firmg INTERBUD

Jolanta tyjak z siedzibg w Czarny Las 66, 05-530 Gdéra Kalwaria, reprezentowang

przez Petnomocnika Mariusza tyjaka.

Umowa opisana jest w paragrafach 1-29, parafowana i podpisana przez obie strony,

ze strony Spétdzielni przez Prezesa Gustawa Zbikowskiego i Z-ce Stanistawa Szymanskiego

Umowa ma podobny uktad jak poprzednie umowy z GW z wytgczeniem paragraféw o

wykopaliskach i dodatkowe oswiadczenia stron miedzy innymi odnosnie ptatnodci podatku

VAT.

W zatgczniku nr 1 do Umowy szczegdtowo przedstawiono przedmiot umowy, wysokos¢

wynagrodzenia 3 100 000,00 zt. brutto, terminy wykonania prac oraz termin zakonczenia

realizacji umowy wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji na uzytkowanie 30.09.2019 roku.

(Zatacznik nr 1 do Umowy jest zat. nr 55 do Protokotu lustracji)

W dniu 22.05.2019 r. Lustratorzy przy udziale Prokurenta Spétdzielni p. Adama Spychaty

dokonali wizji lokalnej w inwestycji mieszkaniowej przy ul. Podborskiej. Przy obu budynkach
byly wzx

nywane prace/San realizacji inwestycji wg Kierownika Budowy moina okresli¢
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na 75%. W obu budynkach trwaly przygotowania do wylania posadzek w pomieszczeniach.
Z wizji lokalnej zostata sporzadzona dokumentacja fotograficzna, ktéra jest zal. nr 56

do Protokotu lustracji.

7.6. Nadzoér inwestorski i autorski.

W okresie objetym lustracjg za przygotowanie, organizacje i hadzér procesu inwestycyjnego
w Spotdzielni odpowiedzialny jest Zarzad poprzez zatrudnionych Inspektoréw nadzoru
w poszczegolnych branzach.

Zarzad zatrudnit w ramach umoéw inspektoréow nadzoru inwestorskiego w branzach
ogblnobudowlanej, sanitarnej i elektrycznej. Zakres petnionego nadzoru inwestycyjnego
prowadzony jest zgodnie z ustawa Prawo budowlane.

Nadzér inwestorski, nadzorowat przebieg rob6t w poszczegdlnych branzach, dokonywat
odbiorow czesciowych i rozliczat inwestycje.

Nadzor autorski realizowany byt przez pracownikéw opisanych w punkcie 7.4.2 pkt. lll firmy
projektowe;j.

W dniu 22.08.2016 roku zawarto umowe z firmg KRUKNADZORY.pl na petnienie funkcji
inspektora nadzoru inwestorskiego budowlanego. Umowa zawarta zostata od dnia uzyskania
prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe do dnia uzyskania prawomocnej decyzji
na uzytkowanie i przekazanie lokali nabywca. Wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci 2%
wartosci kontraktu nie mniej niz 200 000,00 zt netto + 23% VAT, rozliczane comiesigcznie
w wysokosci 10 000,00 zt netto + 23% VAT.

W dniu 31.10.2018 roku zawarto umowe z Henryk Antosiak na petnienie funkcji inspektora
nadzoru inwestorskiego w branzy elektrycznej. Umowa zawarta na czas okreslony
do 30.06.2019 r. Wynagrodzenie ryczattowe miesieczne 3 000,00 zt.

Inspektorzy nadzoru w ramach swoich obowiazkéw uczestniczyli kazdorazowo
w cotygodniowych spotkaniach koordynacyjnych. Podczas tych spotkarn nadzor inwestorski
zgtaszat do Kierownika budowy wszelkie uwagi w zakresie nieprawidtowosci w realizacji

budowy. W badanym okresie zostata przeprowadzona nastepujaca ilo$¢ spotkan

koordynacyjnych:
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e GW BCW 13 - 13 spotkan,

e GW INTRABUD — 8 spotkan (do 31 maja 2019 r.).

Ogétem przeprowadzono 49 spotkan koordynacyjnych i z kazdego spotkania zostat
sporzgdzony Protokét. W zatgczniku nr 57 do Protokotu lustracji przedstawiono przyktadowo

7 Protokotow ze spotkan koordynacyjnych.

7.7.  Przekazywanie budynkéw do uzytkowania.

W okresie badania lustracyjnego nie dokonano zadnego przekazywania lokali

uzytkownikom jak i nie dokonano rozliczenia inwestycji,

7.8. Wykonywanie obowigzkéw w zakresie usuwania wad i usterek w okresie rekojmi

za wady fizyczne oraz w okresie gwarancji.

W okresie badania lustracyjnego Spotdzielnia nie posiadata budynkéw w okresie rgkojmi

i gwarancji.

7.9. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej lokali.

Wartos¢ poczatkowa lokali, zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztow (budowy) inwestycji
mieszkaniowej i ustalania wartosci poczatkowej lokali zostata dla inwestycji mieszkaniowej
Podborska ustalana trzykrotnie. Spowodowane to bylo wzrostem cen na materialy
budowlane jak i wzrostem kosztow pracy w branzy budowlanej. Ponadto w okresie realizacji
inwestycji trzykrotnie zmieniat sie Generalny Wykonawca inwestycji. Przyczyny
odstepowania od umodw zostaly opisane w podrozdziale nr 7.5. Realizacja inwestycji.
W poszczegblnych etapach warto$¢ poczatkowa lokali brutto przedstawiata sig nastepujgco:
1. W okresie od 19.07.2017 r. do 30.07.2018 r. warto$¢ poszczegdlnych lokali wynosita:

5 000,00 zt za m? lokalu mieszkalnego,

I

2 300,00 zt za komorke gospodarczg,
7 000,00 zt za m? lokalu uzytkowego,

25 000,00 zt za miejsce postojowe w garazu podziemnym.
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— 5830,00 zt za m? lokalu mieszkalnego,

— 3000,00 zt za komorke gospodarcza,

— 8200,00 zt za m? lokalu uzytkowego,

— 29 150,00 zt za miejsce postojowe w garazu podziemnym.
3. W okresie od 05.06.2019 r. do wartos¢ poszczegdlnych lokali wynosita:

— 6 120,00 zt za m? lokalu mieszkalnego,

— 3150,00 zt za komorke gospodarczg,

— 8610,00 zt za m? lokalu uzytkowego,

— 30 610,00 zt za miejsce postojowe w garazu podziemnym.
(wyliczenia wartosci poczatkowych lokali sg zat. nr 58 do Protokotu lustracji).
W okresie badania lustracyjnego Spotdzielnia nie dokonata zadnego rozliczenia kosztu

inwestycji.

7.10. Finansowanie inwestycji.

Naktady na dziatalno$é¢ inwestycyjng finansowane sg przez przysztych uzytkownikéw lokali
i miejsc postojowych pozyskiwane w formie zaliczek na podstawie podpisywanych uméw
przedwstepnych sprzedazy lokali mieszkalnych i miejsc postojowych pomigdzy Spétdzielnia
i przysztym wiascicielem lokalu. Kazda umowa na budowe lokalu mieszkalnego
wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej zawierata:

- postanowienia wstepne,

- opis stanu prawnego nieruchomosci,

- zmiany lokatorskie, ktére dotyczyty nowych aranzacji lokali,

- realizacji ptatnosci ze wskazaniem konta bankowego roztozonej na 7 rat przy czym

ostania 7 obejmuje rozliczenie z tytutu faktycznie poniesionych koszxtéw lokalu,

- wydanie przedmiotu umowy,

- ustanowienie odrebnej wtasnosci,

- rekojmia,

- odstgpienie od umowy,

- koszty sporzadzenia umowy,

stanowienia koncowe:

/ )
- /,‘}/“,-1,/‘1

115 .



Zgodnie z tabelg nr i10 wg. Stanu na 31.12.2017 r. wptaty wniesione przez Cztonkéw
(nabywcow mieszkan) dla inwestycji Podborska wynosity 12 168 835,55 zt

Ponizej zostaly przedstawione sposéb finansowania inwestycji prowadzonej przez SSMN
w Warszawie.

Zgodnie z zaewidencjonowanymi kosztami w ksiegach rachunkowych Spétdzielni, koszty
dziatalnosdci inwestycyjnej Spétdzielni na dzien 31.12.2018 r. przedstawione zostaly w tabeli

nri’z.

Koszty rodzajowe zadania inwestycyjnego kontynuowanego Podborska — wg. stanu

na dn. 31.12.2018 r. w PLN.

Koszty Ogoétem
Lp. | Koszty wg rodzaju Koszty posrednie
Bezposrednie
1. Koszty pozyskania i
- 671 536,69 671 536,69
przygotowania terenu
2. Dokumentacja projektowa 19371,21 253 469,18 253 469,18
3. Obstuga inwestycji 81362,99 677 044,49 758 407,48
4. Nadzdr inwestorski - 185 000,00 185 000,00
5. Roboty budowlano-montazowe 8 273 547,58 - 8 273 547,38
6. Pozostate (pomniejszone o
- -6 550,62 -6 550,62
otrzymane odsetki)
Ogotem: 8374 281,78 1761128,53 10135 410,31

7.10.1. Platnosci i Wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy.

Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy (GW) stanowi ryczaltowe wynagrodzenie za peine
nalezyte i kompleksowe zrealizowanie umowy. Wynagrodzenie dla GW pfatne jest
w czeéciach przy czym podstawg do ustalenia czeéci wynagrodzenia przeznaczonej
do wyptaty byto ustalone przez Spétdzielnie procentowe zaawansowanie robot budowlanych

zgodnie, z ktérymi Spoétdzielnia przelewata Srodki ptacone przez uczestnikow inwestycji.
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W ponizszych tabelach przedstawiono terminarz ptatnosci dla ALFA-BET, BCW 13 i INTERBUD

oraz naliczang kaucje gwarancyjna.

Ptatnosci dla firmy ALFA-BET

Zestawienie faktur Alfa-Bet 2017- 2018 (wartos¢ w zt.) kaucja gwarancyjna
Lp. nr faktury data kwota netto | kwota brutto kwota
1| FV/20/09/2017 15.11.2017 336 666,44 363 599,76 25 249,98
2 |FV/22/10/2017 01.12.2017 608 302,18 656 966,35 45 622,66
3| FV/29/11/2017 27.12.2017 1230723,87 1329 187,18 92 304,29
4| FV/37/12/2017 19.01.2018 381 745,63 412 285,28 28 630,92
5|FV/40/01/2018 22.02.2018 747 124,65 806 894,62 56 034,35
6 |FV/35/02/2018 19.03.2018 483 428,42 522 102,69 36 257,13
7 | FV/34/03/2018 13.04.2018 773 000,37 834 840,40 57 975,03
8 [FV/31/08/2018 27.09.2018 902 745,48 974 965,12 67 705,91
Razem 5463 737,04 5900 841,40 409 780,28
Ptatnosci dla firmy BCW 13
Zestawienie Faktur BCW 13 wartos$¢ w zt
Lp. |fakturanr |data wptywu |data ptatnosci |kwota netto |kwota brutto |kaucja
1/1/09/2018 159.09.2018 21.09.2018 276 858,00 299 006,64 | 13842,90
213/09/2018 08.10.2018 09.10.2018 427 041,74 461 205,08 | 21 352,09
313/10/2018 05.11.2018 06.11.2018 227 714,87 245932,06| 11385,74
414/10/2018 27.11.2018 28.11.2018 352 266,18 380447,47| 17613,31
5|2/11/2018 12.12.2018 13.12.2018 509 476,94 550 235,10 25473,85
6|4/11/2018 09.01.2019 09.01.2019 326 769,41 352910,96| 16338,47
717/12/2018 23.01.2019 24.01.2019 257 296,73 277 880,47 | 12 864,84
Razem 2377423,87| 2567617,78| 118 871,19
Ptatnosci dla firmy INTERBUD
Zestawienie faktur INTERBUD / 2019 / wartos¢ w zi.
Lp. Faktura nr Data ptatnosci brutto netto kaucja
1 10/2019 2019-05-24 52 450,42 48 565,20 2 428,26
2 9/2019 2019-05-09 208 260,18 192 833,50 4 820,84
3 8/2019 2019-04-29 64 800,00 60 000,00 3 000,00
4 7/2019 2019-04-10 6 400,00 5925,93 0,00
5 3/2019 2019-04-10 47 360,00 43 851,85 0,00
6 6/2019 2019-04-04 108 000,00 100 000,00 5 000,00
7 4/2019 2019-04-04 918,00 850,00 0,00
8 2/2019 2019-03-07 151 200,00 140 000,00 7 000,00
9 1/2019 2019-03-07 221 265,00 204 875,00 10 243,75
860 653,60 796 901,48 32 492,85
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Realizowane przez Spotdzielnie faktury byly sprawdzane pod wzgledem formalnym
i merytorycznym. Do faktur dotgczone sa Protokoty czesciowego odbioru robot

budowlanych.

8. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI.
8.1. Podstawy normatywne gospodarki finansowej Spétdzielni

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ finansowa w oparciu o obowigzujace w spétdzielczosci

mieszkaniowej przepisy:

1) ustawe z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2018 roku, pozycja 1285)

2) ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (Dz.U. z 2018 roku, pozycja
845),

3) ustawe o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz.U. z 2019, poz. 351),

4) Statut Spotdzielni (Dziat VII §§ 109 — 114)

5) Regulamin Gospodarki Finansowej w SSM Niewidomych - zatwierdzony Uchwatg Rady
Nadzorczej nr 1/2008 z dnia 20.11.2008 roku

6) Zaktadowy Plan Kont — stanowigcy zatacznik nr 1 do Uchwaty Zarzadu z dnia 30.12.2014
roku

7) Regulamin prowadzenia gospodarki gotéwka — zatwierdzony przez Zarzad uchwaty

nr 1/11/2007 z dnia 23.11.2007 roku

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni zgodnie z § 109 Statutu.
Podstawg prowadzenia gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spotdzielni jest roczny plan

gospodarczo-finansowy uchwalany przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

Zarzad, bedac kierownikiem jednostki gospodarczej nie opracowat dla Spoétdzielni Zasad

(polityki)rachunkowosci okreslajgcej zasady prowadzenia ksiag rachunkowych, do czego
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jest zobligowany na mocy ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 roku (Dz.U. 2019,

poz.351).

8.1.1. Zasady rachunkowosci.

Ksiegi rachunkowe SSMN prowadzi firma ,PROVISOR” (wpisana do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej pod nr 7801 w dniu 14.02.2005 roku) na podstawie umowy o administrowanie
nr 1/2014 zawartej w dniu 31.03.2014 roku, ktéra zgodnie z § 4 obejmuje obstuge
finansowo-ksiegowa. Szczegétowy zakres ustug opisany zostat w Zataczniku nr 2 do umowy
i zawiera m.in:

e Prowadzenie ewidencji ksiegowej w formie elektronicznej z uzyciem

licencjonowanego programu finansowo-ksiegowego PROBIT

o Rozliczanie zobowigzan wtascicieli poszczegdéInych lokali

e Rozliczanie pozytkéw Spotdzielni z nieruchomoéci

e Windykacja zobowigzan

o Prowadzenie sprawozdawczosci finansowej i podatkowe;j

e Przygotowywanie projektéw planow gospodarczych (rzeczowo-finansowych)

o Sporzadzanie rocznych sprawozdar finansowych i podatkowych

o Archiwizacja dokumentéw zgodnie z ustawa o rachunkowosci

o Elektroniczny dostep do kartotek dla wtascicieli lokali

8.2. Sprawozdawczos¢ finansowa spotdzielni.

Badaniem lustracyjnym objeto sprawozdania finansowe za lata 2013-2018. Do roku 2012
wynik na dziatalnoéci Spétdzielni ujmowano catosciowo, a wyodrgbnienie wyniku
na dziatalnoéci operacyjnej podlegajacej opodatkowaniu i wynik na GZM nastgpowato
w deklaracji podatkowej CIT-2 wraz z zaftgcznikiem CIT-0 oraz informacji dodatkowej
do bilansu. W ramach realizacji zalecert sformufowanych przez ZRSM RP w liscie

polustracyjnym z dnia 28.01.2014 roku bedacych wynikiem badania lustracyjnego za okres

2007-2012,Spétdzielnia wprowadzita do Sprawozdania finansowego nastgpujgce pozycje:
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1. Rachunek zyskow i strat poz. A Il ,Zmiana stanu zapaséw” (+ zwigkszenia/ -
zmniejszenia), w ktorej ujmuje sie wynik na GZM.
2. Kwota wykazana w poz. A Il rachunku Zyskéw i strat ujmowana w bilansie w pozycji
,Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe” odpowiednio:
e Aktywa —poz. IV —rozliczenia debetowe,
e Pasywa — poz. IV —rozliczenia kredytowe.
Od 2013 roku wynik na dziatalno$ci GZM rozliczony za biezgcy rok rozrachunkowy,
przeksiegowywany jest w miesigcu grudniu na rozliczenia miedzyokresowe, a roznica
pomiedzy przychodami, a kosztami na dziatalnosci GZM wykazywana w Rachunku zyskow
i strat jako zwiekszenie lub zmniejszenie zapasow.
Sprawozdania finansowe Spdfdzielni sporzadzane w okresie poddanym badaniu
lustracyjnemu byly kompletne, sktadaty sie z Informacji dodatkowej do sprawozdania,
Rachunku zyskéw i strat oraz Bilansu. Sprawozdania te byly sktadane terminowo w Urzedzie
Skarbowym oraz zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie stosownymi uchwatami.
Sprawozdania finansowe nie podlegaty weryfikacji przez bieglego rewidenta w trybie art. 64
ustawy o rachunkowosci.

W wyniku przegladu sprawozdan finansowych za badany okres stwierdza sig, co nastgpuje:

Sprawozdanie finansowe za rok 2013 jest kompletne i zawiera Bilans, Rachunek zyskow
i strat, Informacje dodatkowa oraz Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni w roku 2013.
Bilans zamyka sie po stronie aktywow i pasywoéw kwota 5 606 247,24 zt, W rachunku zyskow
i strat spotdzielnia wykazuje nadwyzke na GZM w kwocie 50 066,51 zf. oraz zysk netto
na pozostatej dziatalnosci gospodarczej w kwocie 38 632,70 zt. Zgodnie z przyjetymi
zatozeniami, kwota 58 695,50 zt (ogétem nadwyzka przychoddéw nad kosztami w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w tym: - 27 993,58 zt za rok 2013 i — 30701,91 zt
za rok 2012) zostata wykazana w rachunku zyskow i strat jako zmiana stanu zapasow.
Sprawozdanie bylo badane przez Rade Nadzorczg stosownie do art. 88a Prawa
spotdzielczego.  Sprawozdanie zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie
w dniu 23.06.2014 roku. Walne Zgromadzenie Uchwatg nr 4/2014 dokonato podziatu
nadwyzki bilansowe] za 2013 rok w kwocie 38 632,70 zi.

Protokdtez formalno-rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania finansowego SSMN

\
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za rok 201 st\anowi zatgcznik nr-59 do protokotu lustraciji.
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Sprawozdanie finansowe za rok 2014 jest kompletne i zawiera Bilans, Rachunek zyskow
i strat, Informacje dodatkowa oraz Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni w roku 2014.
Bilans zamyka sie po stronie aktywow i pasywow kwotg 5 329 624,80 zt. W rachunku zyskéw
i strat spofdzielnia wykazuje strate netto na opodatkowanej dziatalnosci gospodarczej
w kwocie — 1 068,95 zt. Zmiana stanu zapaséw w rachunku zyskow i strat zamyka sie kwota
24 923,18 zt. Sprawozdanie byto badane przez Rade Nadzorcza stosownie do art. 88a Prawa
spotdzielczego. Sprawozdanie zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie
w dniu 11.06.2015 roku. Walne Zgromadzenie Uchwata nr 3/2015 dokonato podziatu
nadwyzki bilansowej za 2014 rok w kwocie 24 923,18 zt.

Protokét z formalno-rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania finansowego SSMN

za rok 2014 stanowi zatacznik nr 60 do protokotu lustracji.

Sprawozdanie finansowe za rok 2015 jest kompletne i zawiera Bilans, Rachunek zyskow
i strat, Informacje dodatkowg oraz Sprawozdanie z dziatalnosci spétdzielni za rok 2015. Bilans
zamyka sie po stronie aktywow i pasywow kwotg 4 810 111,65 zt. W rachunku zyskow i strat
spotdzielnia wykazuje zysk netto na opodatkowanej dziatalnosci gospodarczej w kwocie
25 803,72 zt. W pozycji zmiana stanu zapasow w rachunku zyskéw i strat wykazano kwote -
6 260,95 zt. Sprawozdanie byto badane przez Rade Nadzorczg stosownie do art. 88a Prawa
spotdzielczego. Sprawozdanie zostatlo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie
w dniu 14.06.2016 roku. Walne Zgromadzenie Uchwata nr 3/2016 dokonato podziatu
nadwyzki bilansowej za 2015 rok w kwocie 25 803,72 zt.

Protokét z formalno-rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania finansowego SSMN

za rok 2015 stanowi zatacznik nr 61 do protokotu lustracji.

Sprawozdanie finansowe za rok 2016 jest kompletne i zawiera Bilans, Rachunek zyskow
i strat, Informacje dodatkowa oraz Sprawozdanie z dziatalnosdci Spétdzielni w roku 2016.
Bilans zamyka sie po stronie aktywow i pasywow kwotg 6 209 899,41 zt. W rachunku zyskow
i strat spotdzielnia wykazuje zysk netto na opodatkowanej dziatalnosci gospodarczej
w kwocie 13 143,76 zt. W pozycji zmiana stanu zapasow w rachunku zyskow i strat wykazano
kwote — 22003,83 zt. Sprawozdanie byto badane przez Rade Nadzorczg stosownie

do art. 88a Prawa spoéldzielczego. Sprawozdanie zostato zatwierdzone przez Walne
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Zgromadzenie w dniu 19.06.2017 roku. Walne Zgromadzenie Uchwatg nr 3/2017 dokonato
podziatu nadwyiki bilansowej za 2013 rok w kwocie 13 143,76 zi.
Protokét z formalno-rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania finansowego SSMN

za rok 2016 stanowi zatgcznik nr 62 do protokotu lustracji.

Sprawozdanie finansowe za rok 2017 jest kompletne i zawiera Bilans, Rachunek zyskéw
i strat, Informacje dodatkowqg oraz Sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni w roku 2017.
Bilans zamyka sie po stronie aktywow i pasywdéw kwotg 10 354 237,21 zt. W rachunku
zyskow i strat spotdzielnia wykazuje zysk netto na opodatkowanej dziatalnosci gospodarczej
w kwocie 78 772,92 zt. W pozycji zmiana stanu zapasow w rachunku zyskéw i strat wykazano
kwote — 66477,27 zt. Sprawozdanie byto badane przez Rade Nadzorcza stosownie
do art. 88a Prawa spdtdzielczego. Sprawozdanie zostato zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie w dniu 14.06.2018 roku. Walne Zgromadzenie Uchwatg nr 3/2018 dokonato
podziatu nadwyiki bilansowej za 2017 rok w kwocie 78 772,92 zi.

Protokét z formalno-rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania finansowego SSMN

za rok 2017 stanowi zatgcznik nr 63 do protokotu lustracji.

Sprawozdanie finansowe za rok 2018 jest kompletne i zawiera Bilans, Rachunek zyskéw
i strat, Informacje dodatkowa oraz Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni w roku 2018.
Bilans zamyka sie po stronie aktywow i pasywow kwotg 16 376 912,34 zi. W rachunku
zyskow i strat spotdzielnia wykazuje zysk netto na opodatkowanej dziatalnosci gospodarczej
w kwocie 37 078,81 zt. W pozycji zmiana stanu zapaséw w rachunku zyskéw i strat wykazano
kwote 8 751,04 zt. Sprawozdanie byto badane przez Rade Nadzorczg stosownie do art. 88a
Prawa spotdzielczego.

Protokét z formalno-rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania finansowego S$SMN

za rok 2018 stanowi zatacznik nr 64 do protokotu lustracji.
Fundusze wtasne

Statut Spétdzielni w § 110 przewiduje tworzenie nastepujacych funduszy wiasnych:

1) fundysz zasobowy
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3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych
4) fundusz remontowy
Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla rozdziat Il Regulaminu

gospodarki finansowej uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia na koniec badanego okresu wykazywata w ewidencji ksiegowej nastepujgce

fundusze wtasne, wg stanu na dzien 31.12.2018 r.:

Fundusz udziatowy 23 992,50 zt.
Fundusz zasohowy 1034 712,92 zt.
Fundusz wktadéw budowlanych 1731 888,70 zt.
Fundusz wktadow mieszkaniowych 53 862,19 zt.
Fundusz remontowy 174 596,88 zt.

Dane dotyczace hadanego okresu zawarte sq w zataczonej do protokotu Tabeli nr 11.

8.3. Gospodarka kasowa

Zasady prowadzenia gospodarki gotéwka w kasie i ochrony wartosci pienieznych w SSMN

precyzuje regulamin obowigzujacy od dnia 23.11.2007 roku. Zarzad Spoétdzielni w oparciu

0 § 2 pkt 8 ,,Regulaminu prowadzenia gospodarki gotowka” w dniu 23.11.2007 roku podjat

uchwate o wysokosci limitu przechowywanych lub transportowanych wartosci pienieznych

(tzw. jednostki obliczeniowej) w kwocie 7 500,00 zt. Zgodnie z § 20 ust. 2 regulaminu nadzor

nad przestrzeganiem postanowien regulaminu sprawuje gtowny ksiegowy.

W trakcie niniejszej lustracji stwierdzono, ze:

1. Osoba odpowiedzialna za stan Srodkéw pienieznych w kasie ztoiyta oswiadczenie
o odpowiedzialnosci materialnej (w tym za powierzone walory) w dniu 01.12.2008 roku.

2. Posiadata dokument potwierdzajacy niekaralnosc¢ (wypis z Krajowego Rejestru Karnego z
dnia 20.11.2008 roku).

3. Dowody obrotu kasowego KP i KW objete byly kontrolkg drukéw Scistego zarachowania.

4. Stan gotéwki w kasie kontrolowany byt na koniec roku obrachunkowego podczas

przeprowadzanej inwentaryzacji gotowki w kasie oraz dokumentéw kasowych. Protokot
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Spotdzielnia posiadata w okresie objetym lustracjg rachunki bankowe w nastepujacych
bankach:

e 2013 - 2015 Bank Zachodni WBK (lokaty),

e 2013 -2018 Bank PKO BP S.A. (rachunek biezacy),

o 2016 —Bank PKO BP S.A. (rachunek dotyczacy inwestycji Podborska).
W banku ztozone sg aktualne karty wzoréw podpiséw oséb mogacych dysponowac srodkami
na rachunku bankowym. Do dysponowania s$rodkami zgromadzonymi na rachunku
bankowym Spétdzielni upowaznione sg nastepujace osoby — 2 cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni
(Prezes i zastepca Prezesa Zarzadu) oraz Prokurent. Wszyscy cztonkowie Zarzadu posiadajg

podpis elektroniczny.

8.4. Terminowos¢ i kompletnosc sporzadzania sprawozdan finansowych

Spétdzielnia sporzgdza zbiorcze sprawozdania finansowe. Sprawozdania finansowe
za kazdy rok objety lustracjg byly badane przez Rade Nadzorczg, zatwierdzane przez Walne
Zgromadzenie i przekazywane do Urzedu Skarbowego i Krajowego Rejestru Sadowego.
Do terminowosci i kompletnosci sprawozdan finansowych lustracja uwag nie wnosi.

Nowelizacja ustawy o rachunkowosci od dnia 01.10.2018 roku, w art. 45 ust. 1f wprowadzita
obowigzek sporzadzania elektronicznego sprawozdania finansowego
i opatrywania kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem potwierdzonym

profilem zaufanym ePUAP.

8.5. Obstuga sptaty kredytow mieszkaniowych

Na koniec badanego okresu SSMN nie posiadata zadnych kredytow. Kredyt mieszkaniowy
zaciggniety w Banku PKO BP S.A. na mocy Ustawy z 30 listopada 1995 roku
o pomocy panstw w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych i zabezpieczony hipoteka
w IV Dziale Ksiegi Wieczystej nieruchomosci Wilcza 70 z chwilg oddania budynku
do uzytkowania w roku 1992 zostat sptacony w 2017 roku. W Raporcie nr 33/2018 z kontroli
prawidfowosci prowadzenia przez SSMN ewidencji analitycznej zadtuzen z tytutu kredytéw

mieszkahjowych przeprowadzonej przez Bank PKO BP S.A. w dniu 10.08.2018 roku

P 124 a




kredytowym. Dowdd wykreslenia obcigzenia z hipoteki stanowi zatacznik nr 66 do protokotu

lustracji.
8.6. Efektywnosé gospodarki finansowej Spétdzielni.

Z analizy danych zawartych w Tabeli nr 11 wynika, ze fundusz zasobowy w okresie objetym
lustracja ulegat w poszczegdlnych latach stopniowemu zmniejszeniu i z kwoty
1 531 023,54 zt. na koniec roku 2013 zamkng sie kwotg 1 034 712,92 na koniec roku 2018.
Fundusz udziatowy w latach objetych badaniem lustracyjnym ksztattowat sie¢ na podobnym
poziomie. W pierwszej potowie 2017 roku zostat zasilony do kwoty 24 492,50 zt. w zwigzku
z inwestycja Podborska i poszerzeniem rejestru o nowoprzyjetych cztonkéw. Poprawnosc

tworzenia i wykorzystania podstawowych funduszy spotdzielni uwag nie nasuwa.

Wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposob ich wykorzystywania przedstawione zostaty
w Tabeli nr 13, dotyczacej gospodarki finansowej spotdzielni, stanowigcej zatgcznik

do protokotu lustracji.

Z w/w tabeli wynika, ze Zarzad Spétdzielni wolne $rodki finansowe lokowat w terminowych
lokatach bankowych. Z tytutu oprocentowania lokat bankowych Zarzad Spotdzielni, w okresie
objetym lustracja, uzyskat przychody finansowe w kwocie 110004,93 zt. na koniec
roku 2018.

Efektywno$é¢ gospodarki finansowej wynikajaca z dziatalnodci Zarzadu Spoétdzielni jest
korzystna z uwagi na wysokos¢ wolnych srodkéw wykazanych na dzien 31.12.2018 roku
w kwocie 3283628,96 zt. oraz wskazanych powyzej odsetek bankowych uzyskanych
w okresie objetym lustracja.

Spotdzielnia od 2016 roku inwestowata czes¢ wolnych srodkéw w nastepujgce fundusze
inwestycyjne:

o 2016 rok — BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. — Fundusz Inwestycyjny
Otwarty BPH Superior - BPH Subfundusz pienigzny (200 00,00 zt. - jednostki
sprzedane w 2017 roku),

e 2017 rok — Union Investment Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. -

UNIOBLIGACJE AKTYWNY (300 000,00 zt).
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Jak wynika z Tabeli nr 13 stanowigcej integralng czesé¢ protokotu lustracji w latach 2013-
2018, Spotdzielnia zaptacita odsetki karne z tytutu nieterminowego regulowania naleznosci,
przy czym wysokos$¢ tych odsetek jest znikoma i za 2018 rok wynosita 228,18 zt.

Zobowigzania Spétdzielni z tytutu dostaw i ustug (realizacji inwestycji na dziert 31.12.2018 r.,

ktorych termin ptatnosci uptywat w kolejnym roku) wynosity 0 z1, a z tytutu:

1) podatku dochodowego od oséb fizycznych — brak,
2) podatku VAT — Spotdzielnia wykazata na koniec 2018 roku nadptate z tytutu podatku

od towarodw i ustug w wysokosci 114 031,00 zt.

8.7. Terminowos$c regulowania zobowigzan finansowych przez Spétdzielnie

W Spétdzielni wystepuja nastepujgce tytuty zobowigzan o charakterze publicznoprawnym:

1) podatek dochodowy od oséb prawnych,

2) podatek dochodowy od o0séb fizycznych,

3) podatek od towarow i ustug,

4) sktadki ZUS,

5) podatek od nieruchomosci.

Kontrola zapiséw ewidencji ksiegowej nie wykazata opdznienn w regulowaniu powyzszych
zobowigzan, a wystepujace na dzien 31 grudnia kazdego roku objetego lustracja
zobowigzania zostaty uregulowane w terminach ustawowych. Kontrola dokumentacji
ksiegowej za lata od 2013 do 2018 nie wykazala rowniez opdinien w regulowaniu
zobowigzan wobec dostawcow robot i ustug. W catym lustrowanym okresie zobowigzania
spotdzielni wobec budzetu regulowane byty terminowo. Wynikajgce z poz. 5 Tabeli nr 13
przeterminowane zobowigzania Spotdzielni w wysokosci 121,80 zt, wynikaty z korekty
roznicy salda rozliczeniowego z firmg innogy. Wskazane w poz. 6 ww. Tabeli nr 13 odsetki za
zwtoke w 2018 r. w kwocie 228,18 zt wynikaly z niedoptaty w podatku za uzytkowanie
wieczyste (informacja o zmianie stawki podatku dotarta do Spétdzielni z opdznieniem).
Terminowos¢ regulowania zobowigzan Zarzadu Spdtdzielni o charakterze publicznym

- podatki, ZUS oraz pozostate zobowigzania publicznoprawne, rowniez nie budzg zastrzezen.
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9. OCENA REALIZACJI PRZEZ SPOLDZIELNIE OBOWIAZKOW WYNIKAJACYCH Z USTAWY
0 SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

Podstawa prawna oceny: Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.
(tekst jedn. Dz.U. 2018 rok poz. 845). Prohlematyke dotyczacy dostosowania Statutu
do obowigzujgcych (zmieniajgcych sig) przepiséw ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych
opisano w rozdziale 2 niniejszego protokotu lustracji.

Zagadnienia dotyczgce spraw terenowo-prawnych Spétdzielni zostaly szczegoétowo opisane
w rozdziale 3. pn. ,Stan prawny gruntéw i racjonalnos¢ ich wykorzystania”. W swietle
dokonanych w tym zakresie ustalen, Spétdzielnia w badanym okresie posiadata co do zasady
uregulowany stan prawny gruntow.

Ustalono, ze Zarzad Spotdzielni realizujgc obowigzek wynikajacy z dyspozycji art. 42. ust. 1
i ust. 2 u.s.m. na mocy podjetych uchwat okreslit przedmiot odrebnej wtasnosci lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, do ktérych ich uzytkownicy posiadali
spotdzielcze prawa do lokali. Wszystkie uchwaty Zarzadu o okresleniu przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach zostaty podjete $cisle wedtug procedur
okreélonych treécig art. 42 ust. 3-7 i art. 43 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.
Wszystkie zagadnienia dotyczace okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci zostaty
szczegdtowo opisane w rozdziale 4. W ksiggach rachunkowych dokonano stosownych
ksiegowan (wyksiegowania), w zwigzku z wyodrebnieniem lokali, co wypetnia wymogi

ustawy w tym zakresie.

C. INFORMACJE KONCOWE

Niniejszy protokét zawiera 128 stron kolejno ponumerowanych i parafowanych. Integralng
czedcig jest 13 tabel i 12 tabel dotyczacych dziatalnosci inwestycyjnej oraz 67 zatgcznikow
wyszczegolnione w tekscie protokotu i opatrzonych podpisem lustratorow.

Protokot uzgodniono z Zarzadem Spoétdzielni.

Protokét \sporzadzony w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa
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egzemplarz przekazuje sie Zwigzkowi Rewizyjnemu Spétdzielni Mieszkaniowych RP

w Warszawie ulica Jasna 1.

Oswiadczamy, iz po zapoznaniu sig z trescig protokotu, zastrzezenn odnosdnie stwierdzen

zawartych w niniejszym protokole nie wnosimy.

ZARZAD MISERAT ORAV-Kisielewska
LUSTRATORKA SPOLDZIELNI
nr upr. Krajowej Rady Splodzielczej

6018/2013
anne ogl’fudl— Kisielewska
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Kwituje odbidr 2 egzemplarzy protokotu.

£S ZARZADU

ZARZAD |
Gustaw 7hikowski

Warszawa dnia 26.06.2019 r.

128 s



)
'

£}
W

wsuvulzg mopsigdys CTedOAdg .P_mg

NG Ve a7 F@xowm_

1T €1 0 z 6 6 BMISONUOJZD B1UBISA 5
MONUOJZD

S qS 9 T € 0 4

yoA1dfAzad omou eqzon

BILUPNJS TE USIZp 2u

PET 6€T L6 16 6 86 W30S0 MOMUOJZD BGZI1] E

T0ZoY | ZT0Zoy | 9T0CNoH | STOTod | vI0Z oY | £T0Z>0Y a1ua1ujo8a22ZsAM -d

T AU Y39V1L INT3IZA10dS MOXNOFZD V211




wsuulr s my el / AR
S ereydAdg Em@K 4 ,,D) _

s1dpod etiozpezydd

N T VTS Yo7 szm@xomm\ B

npkzieg mouoyz) sidpod

srumexd

pAuzmomndamatu
0 0 0 1] 3] 0 moruns
BIUIPZISIMO

s . \ . . . cdasAzoomm
£5'1E0E SY6ILZE ste1zg S¥'1Is8 SHIS8 8.'S58 eruemorLAzn omead -

FOELY FO'ELT YO'ELT YOELT FO'ELT YOELY sousepm omexd -

Ay s Aamend
my Agoimoueisn
LS'¥0ZE 6t Z6EE 6V ZT6EE ¥+ 20T 6F'FZ01 Z78'8901 BUL RIU31ZPIOdS

YoAI103Y op ‘mojunid
BIOYPZISIMOG

2laAysomur
I pod druizpiods
zozad eldgeu -

89EZ 89€ 89¢£¢ 0 0

{amoruezsaIuw
0 Amopnqez
op euemoue[d

89€7 89£T 89EL 0 G

‘I
L5'9£8 6F¥Z0L 6¥'PZ0T 6¥'¥Z0T 6+ ¥Z0T 788901 SUBMODNJEZ -

why mwazedo
ya1Zp1ods nuTperm|
LSYOTE 6V'THEE 6V Z6EE 6¥'¥Z0T 67" ¥Z01 Z8'8901 am yoloelessozod
mojunad
BIUUDIZIIIMO

81L0THOU LTGZH0d 910204 STOZ HoY FL0Z HoY €102 Sruatuiodazsim +dy

TIUViagvl TNVLNOYED YVEVAO4SOD




TYTULY PRAWNE DO LOKALS MIESZKALNYCH na dzieft 31,12.2013

TABELAnr 3

p - b B
Up  |Adres nieruchomosci  [ilos¢ mieszkar Spotdzielcze Spéidzlek':ze Odrebna Un:nowa ez tytulu
tokatorskie wlasnosciowe wiasno$é najmu prawnego
1|Wilcza 70 39 13 14 12 0 0
2|Prochowa 12 39 0 8 31 0 0
3iKrafncowa 23 29 0 4 25 0 0
107 13 26 68
TYTULY PRAWNE DO LOKALI MIESZKALNYCH na dzieri 31,12.2014 TABELAnr3 A
- - B
o |adres nieruchomotei  [ilos¢ mieszkar Spotdzielcze Spétduelu':ze Cdrebna Un‘mwa ez tytulu
lokatorskie wiasnoiciowe whasnoéé najmu prawnego
1|wilcza 70 39 12 14 i3 0 0
2|Prochowa 12 39 0 7 32 0 0
3{Krancowa 23 29 0 4 25 0 0
107 12 25 70
TYTULY PRAWNE DO LOKALI MIESZKALNYCH na dzien 31.12,2015 TABELAnr3B
el tdzi i
p IAdres nieruchomosci  [ilosc mieszkar Spoldzielcze Spd dznelc‘”_ze Qdrebna Urfaowa Bez tytulu
lokatorskie wiasnoiciowe wlasnost najmu prawnego
1|Wilcza 70 39 12 i4 13 0 0
2|Prochowa 12 39 0 7 32 0 0
3{Krancowa 23 25 0 4 25 0 0
107 12 25 70
TYTULY PRAWNE DO LOKALI MIESZKALNYCH na dzier 31.12,2016 TABELAnr3cC
Up |Adres nieruchomosci  filose mieszkart Spéiduelt.:ze Spotdzielcze Odrebna Umowa Bez tytutu
lokatorskie wlasnofciowe wiasnosd najmu prawnego
1jwilcza 70 39 12 14 13 0 0
2|Prochowa 12 39 0 7 32 0 0
3|Krafdcowa 23 29 0 4 25 0 0
107 12 25 70
TYTULY PRAWNE DO LOKALI MIESZKALNYCH na dzien 31.12,2017 TABELANnr3 D
Gidzi Spétdzi U
o |Adres nieruchomosci  [ltose mieszkalt Spét ueh?ze p Idz:?k‘:ze Odrebna‘ mowa Bez tytuiu
fokatorskie wiasnosciowe wlasnosé najmu prawnego
1|wilcza 70 39 12 14 i3 0 0
2|Prochowa 12 39 0 7 32 0 0
3{Kraricowa 23 29 0 4 25 0 0
107 12 25 70
TYTULY PRAWNE DO LOKALI MIESZKALNYCH na dzien 31,12.2018 TABELA nr 3 E
Up  |Adres nieruchomosci  [llos¢ mieszkart Spotdmelc.:ze Spé!dmlecze Odrehna‘ Ur{mwa Bez tytutu
lokatorskie wiasnosciowe wiasnodé najmu prawnege
1|wilcza 70 39 1 14 24 0 0
2{Prochowa 12 39 0 7 32 0 0
3{Krancowa 23 29 0 4 25 0 0
107 1 25 81
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GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

TABELA nr 13

Lp. Wyszczegblnienie Rok 2013 Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018
Stan wolnych srodkow
finansowych na 31 Xllw 552268,59 559917,24 262083,04 1029311,19 1752303,96 3283628,96
PLN w tym;
- lokaty bankowe 506209,85 469862,92 238474,63 85215,07 123363,99 110004,93
1 |- akcje i udzialy w Innych
podmiotach 0 0 0 0 0 0
gospodarczych
- obligacje paristwowe i
komunalne, fundusze 0 0 0 200000,00 300000,00 300000,00
inwestycyjne
2 L
 odsetek od lokat 18256,76 9198,34 8122,88 2275,96 7351,70 646,13
bankowych
Przeterminowane
3 |naleznoéci w PLN (bez 0 0 0 0 0 0
czynszowych)
- naliczone przez
0 0 0 0
4 |Spotdzielnig 0 0
- wyegzekwowane przez
33 0 0 0
Spéldzielnie 5 0 0
s Przeteijmmo.wane 0 0 a 0 1,02 121,80
zohowigzania w PLN
6 I wymierzone Spotdzielni 0 0 0 0 0 0
- zaptacon z
placone prze 0 0 0 0 0 228,18

Spétdzielnie




Tabela Nr

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE W $RODOWISKOWE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J
NIEWIDOMYCH

Stan na: 31.12.2018 r.
I KWARTAL

Wyszczegolnienie Jed: | |RWARTAL | IIKWARTAL IV KWARTAL
MMMM_M
1. Mieszkania wybudowane
a) liczba szt 0 0
A e _____d_—______-P___——ﬁ______
a) powlerzchnia uzytkowa m? 0 0
S

R ST
2. Lokale uzytkowe nowo oddane do uzytku
a) liczba
b) powierzchnia
3. Mieszkania wybudowane, W tym:
a) ostatusie odrebnej wasnosci
b) na sprzedaz
4. Nabyte budynki mieszkalne - w tym:
) weelu ustanowienia na rzecz cztonkdw
odrebnej wlasnosci
b) na sprzedaZ
5. Nahyte budynki z lokalami o innym szt 0 0 0 0

rzeznaczeniu __________#____r_~—,_____—ﬂ——m____._——~——

a) weelu ustanowienia na rzecz cztonkéw

prawa odregbnej whasnoéci
b} najem

¢) nasprzedaZ
6. Budowanie domow jednorodzinnych szt 0 0
7. Nabywanie doméw iednorodzinnych szt. 0
g. Poniesione nakiady na inwestycje 7t
9. Zrédia finansowania nakladow na zl.
inwestycje:
a) wklady mieszkaniowe
b} whktady budowlane tak tak tak tak
c) kredyty bankowe

d) $rodki wiasne spotdzielni

e) inne

10.Budynki w realizacji: szt 2 2 2

a) lokale mieszkalne

- liczba szt. 40 40 40 40
- Qowierzchnia m? 2333,30 2333,30 2333,30 2333,30
- stoplen zaawansowania W procentach 49 50 52,5
b) lokale oinnymp

rzeznaczeniu
szt. 2 2 2 2
173,16 173,16 173,16 173,16

m2
49 50 52,5 67

-powierzchnia
stopien zawansowania w procentach

Sporzgdzit: nazwisko i imie, stanowisko ' Podpisy Czionkow Zarzadu

Data sporzadzenia i podpis
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Tabela nr 14
PRZEGLADY TECHNICZNE SRODOWISKOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NIEWIDOMYCH W-wa,
1) Art. 62, Ust. 1 pkt. 1 Prawa budowlanego

Lp.

Rodzaj przegladu

2013

2014

2015

2016

2017

2018

I

PRZEGLAD ROCZNY STANU TECHNICZNE)
SPRAWNOSC| ELEMENTOW BUDYNKU

Tak

Tak

Tak

Tak

Tak

Tak

Hloé¢ obiektéw w eksploatacji
w tym:
B Budynki mieszkalne

lloéé dokonanych przegladdw
obiektdéw budowlanych

w tym:

B Budynki mieszkalne

PRZEGLAD ROCZNY INSTALAC) GAZOWYCH

Tak

Tak

Tak

Tak

Tak

Tak

lloé¢ obiektow w eksploatacii
w tym:
B Budynki mieszkalne
1) iloéé mieszkan ogdtem/z gazem

107/
68

107/
66

107/
66

107/
66

107/
66

107/
66

flos¢ dokonanych przegladdw
obiektéw budowlanych
w tym:
B budynki mieszkalne
1. ilogé mieszkan, w ktérych dokonano
przeglad ’
2. ilosé mieszkan, w ktorych nie dokonano
przegladu
3. ilodé mieszkan posiadajgce waine
przeglady

73

34

63

71

36

61

76

31

64

75

32

63

75

32

64

76

30

65

PRZEGLAD ROCZNY PRZEWODOW
KOMINOWYCH (DYMOWYCH, SPALINOWYCH |
WENTYLACYINYCH)

Tak

Tak

Tak

Tak

Tak

Tak

Hosé obiektdéw w eksploatacji
w tym:

B budynki mieszkalne

ilod¢ mieszkar ogétem

107

107

107

107

107

107

lloé¢ dokonanych przegladdéw
obiektéw budowlanych
w tym:
B budynki mieszkalne
1. ilod¢ mieszkan, w ktdrych dokonano
przegladu
2. ilogé mieszkan, w ktdrych nie dokonano
przegladu

97

10

100

104

104

jﬁfDKQRENT .
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Tabelanr 14

PRZEGLADY TECHNICZNE SRODOWISKOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NIEWIDOMYCH W-wa.
2) Art. 62, Ust. 1 pkt. 2 Prawa budowlanego

Rodzaj przegladu 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

PRZEGLAD PIECIO-LETNI STANU SPRAWNOSCI

TECHNICZNE} CALOSCI OBIEKTU Tak

1. | llos< obiektéw w eksploatacii
w tym: 3
B budynki mieszkalne

2. | los¢ dokonanych przegladow
Obiektéw budowlanych 3
w tym:

# budynki mieszkalne

3. { Hos¢ obiektéw posiadajgcych waine przeglady
wtym: 3
# budynki mieszkalne

PRZEGLAD PIECIO-LETNI BADANIA INSTALACII
ELEKTRYCZNEJ | PIORUNOCHRONNE)

Tak

1. | llos¢ obiektow w eksploatacji
w tym:
B budynki mieszkalne

1) ilos¢ mieszkan ogdtem 107

llo$¢  dokonanych  przegladéw  obiekiow
budowlanych instalacji elektrycznej i
piorunochronnej
w tym;
B budynki mieszkalne
1. ilo$é mieszkan, w ktérych dokonano
' przegladu 98
2. ilos¢ mieszkan, w ktorych nie dokonano
przegladu 9
lloé¢ dokonanych przegladdw obiektow
budowlanych instalacji elektrycznej
B budynki mieszkalne
1. ilo$¢ mieszkan w ktorych dokonano
przegladu 98
2. ilos¢ mieszkan w ktdrych nie dokonano
przegladu 9
llo$é dokonanych przegladow obiektédw
budowlanych instalacji piorunochronnej
- budynki mieszkalne sredniowysokie 2
- budynki mieszkalne niskie 1

lio$¢ obiektéw posiadajacych wazne przeglady

wtym :

B obiektéw budowlanych

# budynki mieszkalne 3
- instalacja elektryczna
- instalacji piorunochronnej niskie i srednie
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Tabela Nr

Informacja o terenach budowlanych

‘Tp. Wyszczegbinienie Stan na dzien ; Koszty Nr aktu
31.12.2018 r. | nabycia notarialnego i Nr

ksiegi wieczystej

[
1 | Powierzchnia gruntow 3,264,57 m?
pozostajgcych we wiadaniu

Spoidzielni ogotem (w ha), w

tym;
- zabudowana, 432,60 m? WA4M/00098476/5
290,93 m? WA6M/00148825/7
173,04 m* WA1M/00031139/3
- planowana do zabudowy 2368,00 m? WA1M/00399822/5
I P R
2 | Powierzchnia gruntéw nabytych 2368,00 m?
przez Spétdzielnig na cele
inwestycyjne (w ha).
3 | Forma tytutu prawnego do
terenu z pkt.2:
- wieczyste uzytkowanie (w ha), 2368,00 m*

- whasno$é¢ (w ha),

Sporzqdzit: nazwisko i imie, stanowisko

Podpisy Cztonkdw Zarzadu

\ Data sporzadzenia i podpis

P ;?J ,Etﬁ‘
f /“
— \db\"' o " prezes TAJZADY
| ™ Informacja dodatkowa \(

/)

Czy Spoldzielnia posiada tytui prawny do gruntéw, ktore w planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy nie zostaly zakwalifikowane (przeznaczone) jako grunty

budowlane.
Jesli tak to nalezy podac:

- kiedy Spéidziata nabyta te grunty,

— jakajest powierzchnia tych gruntow,

_ jakie Spétdzielnia poniosta koszty zwigzane z tym zakupem,

~  czyijakie Spotdzielnia podjeta dziatania w celu zbycia tych gruntow.
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