Uchwata nr 8/2022
Walnego Zgromadzenia SSMN z dnia 22 czerwca 2022 .

w sprawie: kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej,
oswiatowej i kulturalnej Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie SSMN dziatajac na podstawie § 75 ust. 1 pkt 1 Statutu
Spoldzielni, postanawia uchwali¢ kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz
spolfecznej, oSwiatowej i kulturalnej Spoldzielni w brzmieniu zawartym w zataczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.

Za uchwatg gtosowato ......... cztonkdw spdldzielni,
przeciw uchwale glosowato  ............. czionkdw spétdzielni,
wstrzymato sieod gtosu ..................... czlonkow spotdzielni

Sekretarz WZ Przewodniczgcy WZ



Zalgeznik nr 1

do Uchwaly nr 8 /2022 Walnego Zgromadzenia Srodowiskowej Spéldzielni

Mieszkaniowej Niewidomych w Warszawie z dnia 22 czerwea 2022 r,

Kierunki rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej

SSMN na rok 2022.

I. Dzialalnos§¢ gospodarcza

1. Zapewnienie wlasciwej eksploatacji budynku Wilcza 70.

oo o

@

Przeglady zgodnie z ustawa Prawo budowlane

Remont instalacji cieplej wody .

Remont — modernizacja instalacji elektryczne) ~ wymiana zabezpieczen.
Doposazenie instalacji w liczniki ciepla zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r,
— Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716 wraz z pdzn. zm.) wraz z
rozporzagdzeniami wykonawczymi,

Naprawa obrébek blacharskich na dachu budynku

Wymiiana wodomierzy

2. Zapewnienie wiasciwej eksploatacji budynku Prochowa 12,

a0 o

Przeglady zgodnie z ustawa Prawo budowlane

Montaz instalacji odwietleniowej energooszezednej w garazu.

Wymiana wodomierzy

Remont kotlowni gazowej - wymiana czgéci urzgdzen.

Doposazenie instalacji w liczniki ciepla zgodnie 7z ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r.
-— Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716 wraz z poZn. zim.) wraz z
rozporzadzeniami wykonawczymi,

3. Zapewnienie wlasciwej eksploatacji budynku Krancowa 23.

Przeglady zgodnie z ustawa Prawo budowlane

Doposazenie instalacji w liczniki ciepla zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r.
— Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716 wraz z poézn. zm.) wraz z
rozporzgdzeniami wykonawczymi,

Remont kottowni gazowej - wymiana cz¢sci urzadzen- gazex.

Wykonanie audytu energetycznego.

4. Zapewnienie wlasciwej eksploatacji budynkéw Podborska 4 1 Podborska 6.

Przeglady zgodnie z ustawg Prawo budowlane

Doposazenie instalacji w liczniki ciepla zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 1.
— Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716 wraz z pdzn. zm.) wraz z
rozpotrzadzeniami wykonawczymi.

Rozbidrka $ciany — rowerownia

Modernizacja systemu dostgpowego



5. Dostosowanie unormowan wewngtrznych — regulaminéw do pelnej zgodnodci z
obowigzujacym stanem prawnyin.

6. Prowadzenie oszczgdnej gospodarki zasobami finansowymi.

I1. Dzialalno$¢ spoleczna

- w ramach dzialalnosci prospolecznej — budowa mieszkan dla oséb niewidomych,
poszukiwanie nowych terendow i form realizacji taniego zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych w ramach samorzadowych i rzadowych programow wspicrania
budownictwa.

II1. Dzialalnos§¢ ofwiatowa i kulturalna

- brak

Sekretarz WZ Przewodniczacy WZ



Uchwata nr 9/2022
Walnego Zgromadzenia SSMN z dnia 22 czerwca 2022 .

w sprawie: oznaczenia najwyiszej sumy zobowiazain Srodowiskowej
Spotdzielni Mieszkaniowej Niewidomych w 2022 roku.

Walne Zgromadzenie SSMN dziafajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 7 ustawy z dnia
16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spoidzielcze oraz § 75 pkt 1 ust. 6 Statutu Spéldzielni,
uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Ustala sie, ze najwyzsza sumg zobowigzan jakg Srodowiskowa Spétdzielnia
Mieszkaniowa niewidomych moze zaciggnac¢ w 2022 roku jest kwota 1.500.000 zt
fstownie: jeden milion pieéset tysiecy ztotych/.

§2.

W okresie pomigdzy 01.01.2023 r. a dniem podjecia uchwaty w sprawie oznaczenia
najwyzszej sumy zobowigzan Srodowiskowej Spoidzielni Mieszkaniowej
Niewidomych w 2023 r., Rada Nadzorcza Srodowiskowej Spotdzielni Mieszkaniowej
Niewidomych moze upowazni¢ Zarzad SrodOW|skoweJ Spotdzielni Mieszkaniowej
Niewidomych do zaciggniecia kredytu w wysokosci nienaruszajgcej postanowien § 1.
niniejszej uchwaly.

§3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Za uchwatg gtosowato  ......... cztonkdw spoldzielni,
przeciw uchwale glosowato  ............. cztonkow spotdzielni,
wstrzymato siecd glosu ............... ... cztonkdw spdidzielni

Sekretarz WZ Przewodniczacy WZ




Uchwata nr 10/2022
Walnego Zgromadzenia SSMN z dnia 22 czerweca 2022 r.

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania rocznego
z dziatalnosci Spéldzielni za lata 2019 - 2021.

Walne Zgromadzenie SSMN, dzialajac na podstawie § 75 ust. 1 pkt 2 Statutu
Spoétdzielni, zatwierdza sprawozdanie roczne z dziatalnosci Spoldzielni za lata 2019-
2021, w brzmieniu zawartym w zatgczniku nr 1- 4 do niniejszej uchwaly.

Za uchwatg glosowato  ......... cztonkéw spotdzielni,
przeciw uchwale glosowato  ............. cztonkdw spotdzielni,
wstrzymato sie od glosu ..................... cztonkow spotdzielni

Sekretarz WZ Przewodniczacy WZ
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SRODOWISKOWA SPOY.DZIELNIA MIESZKANIOWA NIEWIDOMYCH

00 -670 Warszawa, ul. Wilcza 70 lok. 44 tel.ffax 22 621-57-26

e-mail: prezes@ssmn.waw.pl ; administracja@ssmn.waw.pl;
ksiegowosc@ssmn.waw.pl :

) INFORMAQJA ZARZADU Z DZIAL.ALNOSCI
SRODOWISKOWEJ SPOLY.DZIELNI MIESZKANIOWEJ NIEWIDOMYCH
za rok 2019

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoétdzielni pracowat w sktadzie:

1) Gustaw Zbikowski - Prezes Zarzadu

2) Stanistaw Szymanski - Zastepca Prezesa Zarzadu

3) Robert Zarzecki - Cztonek Zarzadu — od dnia 01.01.2019 r. do dnia 24.10.2019 .

4) Matgorzata Krakowiak - Cztonek Zarzadu — od dnia 24.10.2019 r. do dnia 31.12.20109r.

Wg stanu na dzien 31.12.2019 roku Spoéldzielnia liczy 132 czionkéw osob
fizycznych i 1-go cztonka osoba prawna.

W okresie sprawozdawczym odbyly sie 4 protokotowane posiedzenia Zarzadu, ponadto
wiele spotkan roboczych majgcych na celu rozwigzanie biezgcych spraw Spotdzielni
wynikajgcych z aktualnych potrzeb w zwigzku z prowadzong inwestycja.

W dniach 15.04.2019 r. do 26.06.2019 w Spétdzielni prowadzona byta lustracja z ramienia
Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w zakresie petnej dziatalnosci
Spoétdzielni za okres 01.01.2013 do 31.12.2018 oraz dziatalnosci inwestycyjnej za okres
01.03.2016 do 31.05.2019 roku.

W dniu 09.12.2019 odbylo sie dodatkowe Walne Zgromadzenie czionkéw
Spotdzielni ktdrego gtéwnym tematem byto :

- uchwalenie zmian Statutu

- zapoznanie sig z listem polustracyjnym

- podjgcie uchwaly ws. wyrazenia zgody na zbycie lokali, wraz z udziatami w
nieruchomosci wspdlnej, w dwoch budynkach potozonych przy ul. Podborskiej w
Warszawie

Zarzgd w swej dziatalnosci kierowat sie uchwata nr 4/2019 Walnego Zgromadzenia z dnia
24 czerwca 2019 roku - w sprawie: kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz
spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej Spétdzielni w roku 2019. Koncentrowano sie na
zapewnieniu prawidiowe]j eksploatacji zarzgdzanych zasobdéw mieszkaniowych. Jednak
przede wszystkim realizowano dziatania wynikajace z prowadzenia inwestycji
mieszkaniowej, przeznaczonej przede wszystkim na potrzeby 0sob niewidomych.

Zarzad kontynuowat dziatania zmierzajgce do zapewnienia witasciwej eksploataciji
zasobow.

l. ZAPEWNIENIE PRAWIDEOWEJ EKSPLOATACJI BUDYNKU WILGZA 70.

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajgcych z
biezacej eksploataciji budynku oraz zgtaszanych przez lokatoréw.




Ponadto wykonano:

L.

Wymagane prawem przeglady:

- coroczny przeglad budowlany w tym instalacji gazowej i wentylacyjnej

- coroczny przeglad dzwigéw osobowych.

- przeglad instalacji i urzgdzen p. poz

W dniu 24.01.2019. sprawdzono instalacje elekiryczng zasilajgcg kable grzewcze
rynien w posesji Wilcza 70. Wykonawca "KOZAK". Koszt prac 151,2 zt brutto.

W dniu 01.02.2019. dokonano wymiany samozamykacza w gtéwnych drzwiach na
posesje Wilcza 70. Wykonawca firma ,Serwis Zamkow Profesjonal Adam Dekiert”.
Koszt naprawy wynidst 430,50 zt brutto.

W dniu 02.03.2019. dokonano likwidacji przecieku cieptej wody w pionie w lokalu
nr 34 w posesji Wilcza 70. Wykonawca ,Ustugi hydrauliczno remontowe Grzegorz
Garwola” . Warto$¢ naprawy 961,20 zt brutto.

W dniu 04.03.2019. dokonano pozytywnego przeglgdu dozorowego obu dzwigow
w posesji Wilcza 70. Wykonawca Urzad Dozoru Technicznego w Warszawie.
Warto$¢ ustugi 1.680 zt brutto.

W dniach 14.03.2019. - 19.03.2019. dokonano montazu klimatyzacji w biurze
Spétdzielni w budynku Wilcza 70. Wykonawca ,ESP SERWIS KLIMATYZACJA,
CHEODNICTWQO”. Warto$¢ ustugi zt 10.436,55 zt brutto.

W dniach 03.04.2019. ~ 05.04.2019. firma rozbiérkowa ,Tree” dokonata instalacji
kotary antypylowej i czasowego przeniesienia wiaty rowerowej na posesji Wilcza
70. Firma ,Tree” ponosi wszystkie powstale koszty zwigzane z zabezpieczeniem
posesji Wilcza 70,

W dniu 16.05.2019. biuro projektowe "PROINSTAL” przekazalo projekt na
podniesienie ciSnienia w instalacji wodnej na posesji Wilcza 70. Koszt projektu
1.845 zt brutto. Rozpoczeto akcje ofertowg na realizacje powyzszego projektu,
zakonczenie akcji ofertowej w dniu 15.06.2019.

W dniach 17.06.2019. — 19.06.2019. ,Zakfad Remontowo Budowlany Jarostaw
Cieszkowski” dokonat otynkowania i potozenia gresu oraz montazu drzwi ppoz. (0
wytrzymatosci ogniowej 60 minut) w pomieszczeniu wodomierza w posesji Wilcza
70. Koszt prac remontowych 7.992 zt brutto.

10.W dniu 05.08.2019 zostaly wykonane i odebrane prace przy doposazeniu instalacji

wody w zestaw hydroforowy w budynku Wilcza 70. Wykonawea firma ,HYDRAL”.
Koszt prac 52.040,88 zt brutto.

W dniu 27.05.2019 roku otrzymalismy zawiadomienie z Sgdu Rejonowego dla

Warszawy Mokotowa X Wydziat Ksigg Wieczystych o wykresleniu hipoteki umownej jaka
byta ustanowiona na rzecz Banku PKO BP S.A. na nieruchomoséci Wilcza 70 w zwigzku z
udzielonym kredytem na budowe.

Struktura wiasnoéciowa lokali w budynku Wilcza 70 przedstawia sie nastepujgco; 24
lokali — to odrgbna wtasno$é, 1 lokal — spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, 15 lokali —

spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Il. ZAPEWNIENIE PRAWIDE.OWEJ EKSPLOATACJ!I BUDYNKU PROCHOWA 12.

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajacych
z biezgcej eksploatacii budynku oraz zgtaszanych przez lokatorow.
Ponadto wykonano:

1.

Wymagane prawem przeglady:
- coroczny pizedlad budowlany w tym instalacji gazowej i wentylacyjne;




- coroczny przeglgd dzwigu osobowego.
- coroczny przeglad kottowni gazowej
- przeglad instalacji i urzadzen p. poz

. W dniu 05.03.2019. firma ,LIFT” dokonata wymiany wkiadéw gumowych w sprzegle

dzwigu w posesji Prochowa 12. Koszt naprawy 345,60 zt brutto.

W dniu 28.03.2019. dokonano wymiany odcinajgcych zaworéw zimnej i cieple]
wody w lokalu nr 16 na posesji Prochowa 12, Wykonaweca ,Ustugi hydrauliczno
remontowe Grzegorz Garwota” . Warto$¢ ustugi 1058,40 zt brutto.

W dniu 13.05.2019. dokonano pozytywnego przegladu dozorowego dzwigu w
posesfi Prochowa 12. Wykonawca Urzgd Dozoru Technicznego w Warszawie.
Wartos¢ ustugi 1680 zt brutto.

W dniu 17.05.2019. o okolo godziny 3°° w nocy w mieszkaniu nr 16 stwierdzono
zalanie z lokalu powyzej. Pracownik Sp-ni zakrecit wode w pionie. Stwierdzono
peknigcie wezyka doprowadzajgcego zimng wode pod obudowang wanng w lokalu
nr 23. Przywrécono zasilanie w wode o godzinie 9 ®°. Koszt naprawy w wysokosci
200 zt brutto poni6st wiascicie! lokalu 23.

Obecnie struktura wiasnosciowa lokali w budynku Prochowa 12 przedstawia sie
nastgpujaco: 32 lokale — to odrebna wilasnosé, 7 lokali — spoldzielcze whasnosciowe
prawo do iokaiu,

ll. ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI BUDYNKU KRANCOWA 23.

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajgcych
z biezacej eksploatacji budynku oraz zglaszanych przez lokatoréw.
Ponadto wykonano:

1.

Wymagane prawem przeglgdy:

- coroczny przegigd budowlany w tym instalacji wentylacyjnej
- coroczny przeglad kottowni gazowej
- przeglad instalacji i urzgdzen p. poz

W dniu 17.01.2019. dokonano montazu zastepczego czujnika do systemu GAZEX
(nasz czujnik oddano do kalibracj) w posesji Krancowa 23. Wykonawca
.PARTNER".

W dniu 29.01.2019. dokonano montazu skalibrowanych czujnikéw systemu
GAZEX, uzupetniono wode w instalacji oraz skontrolowano prace kotta gazowego
w posesji Kraficowa 23. Wykonawca ,PARTNER”. Koszt ustugi 756 zt brutto.

W dniu 10.05.2019. ,Zakiad Remontowo Budowlany Jarostaw Cieszkowski”
dokonat napraw budowlanych $cian w kottowni oraz $cian i nawierzchni w garazu w
posesji Krancowa 23. Koszt prac w garazu 850 zt brutto a w kottowni 720 zt brutto.
W dniach 02.11-12.11.2019 roku firma Ustugi Budowlane Ciesielstwo Robert
Piersa — wykonujaca ogrodzenie z posesja dz. ew. 107 wykonata na nasze
zlecenie rozbidrke istniejacego ogrodzenia oraz uporzagdkowata teren prac.

Obecnie struktura wiasnoéciowa lokali w budynku Krancowa 23 przedstawia sie
nastepujaco: 25 lokali — to odrebna wlasno$é, 4 lokale — spoétdzielcze wiasnoéciowe
prawo do lokalu.




IV. PROWADZENIE OSZCZEDNEJ GOSPODARKI ZASOBANMI FINANSOWYMI.

Zarzgd prowadzit gospodarke finansowa Spéldzielni majagc na celu rzetelne
i celowe wykorzystanie $rodkow.
Na biezgco regulowane sg wszystkie zobowigzania z tytutu optat wnoszonych do urzedow
administracji publicznej, podatkéw i sktadek ZUS. Spotdzielnia nie posiada zalegtoéci ani
zobowiagzan z tych tytutéw.

W 2019 . kontynuowano stosowanie systemu rozliczania poszczegc’)lnych
nieruchomosci opierajacego sie na odrebnym rozliczaniu cze$ci mieszkalnych i czesci
uzytkowych (stanowiska postojowe, lokale uzytkowe), zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami podatkowymi.

Wyniki finansowe poszczegdlnych budynkéw, uwzgledniajg opisane wyzej
wyodrebnienie cze$ci mieszkalnych i uzytkowych poszczegolnych budynkoéw,

ROK 2019
koszty przychody wynik

Wilcza - gzm 298718,56 286035,18 -12683,38
Wilcza uzytkowe 107285,54 107285,54 30500,62
Prochowa - gzm 280077,82 273803,74 -6274,08
Prochowa stanowiska 6308,58 5085,36 -1223,22
Krarncowa - gzm 224605,77| 216663,09 -7942,68
Kraficowa stanowiska 9080,26 9881,52 801,26
Spotdzielnia 130,04 21267,14 21137,10

suma 895705,95| 920021,57 24315,62

koszty poszczegdlnych nieruchomosci zawarte sg w zatgczniku nr 1.

Koszty funkcjonowania Spoéfdzielni jak réwniez nieruchomoséci Prochowa 12 obnizajg
dofinansowania do wynagrodzen pracownikéw niepetnosprawnych otrzymywane z
Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Os6b Niepetnosprawnych. W 2019 roku
Spotdzielnia zatrudniata w przeliczeniu na pelne etaty - 2,75 pracownikow z orzeczonym
stopniem niepetnosprawnosci. W 2019 r. uzyskano z tego tytutu dofinansowanie w kwocie
tgcznie: 70.969,68 zt

Majac na uwadze obnizenie kosztéw eksploatacji, Zarzad Spoéidzielni dazyt do
realizacji jak najwiekszej ilosci zadan sitami wlasnych pracownikow, a zlecajac wykonanie
prac wykonawcom obcym, przeprowadzat konkurs ofert, kierujac sie przy wyborze
oferenta najnizszg ceng przy uwzglednieniu wiarygodnoéci przedsigbiorcow sktadajgcych
oferty.

W roku 2019 Zarzad kontynuowat dziatania majgce na celu windykacje naleznosci.
Zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych na koniec 2019 roku
wynosily 5,04 % w skali roku, co w stosunku do poziomu zaleglo$ci w spdidzielczo$ci
mieszkaniowe] jest wynikiem znacznie ponizej sredniej. Niemniej nalezy zauwazy¢, iz
znaczna cze$¢ tego zadiuzenia nadal dotyczy kilku lokali mieszkalnych, a zalegtosci
przekraczajg trzymiesieczny okres.



V. NWESTYCJA PODBORSKA:

Wobec powzigcia informagcji o niewypfacalnos$ci Generalnego Wykonawcy firmy BCW 13
Sp. z 0.0. w dniu 20.02.2019 r. Srodowiskowa Spotdzielnia Mieszkaniowa Niewidomych
podjela decyzje o odstapieniu od umowy. Ponadto kolejnymi faktami, ktdre byty podstawa
do podjgcia powyzszej decyzji byty:

= opdznienia w realizacji Umowy,

= nie wykonanie wszelkich niezbednych robét zabezpieczajgcych,

* nie wywigzywanie sig z obowigzku nadzoru przez Kierownika budowy,

* brak realizacji zapiséw zawartych w Umowie.
Zostata naliczona kara umowna w wysokosci 925 600,00 zi. Sprawa zostata skierowana
przez Spotdzielnie do Sadu Okregowego XX Wydziat Gospodarczy w Warszawie.
Sygnatura akt: XX GC 10-60/19. Sprawa jest w toku.

Z uwagi na odstgpienie przez Spoétdzielnie od umowy z GW firmg BCW 13 Sp. z o0.0.,
Zarzad podjat decyzje o ponownym wyborze Generalnego Wykonawcy inwestycii
mieszkaniowej przy ul. Podborskiej.

W dniu 26.02.2018 r. zostat podpisany przez Zarzad SSMN, a firmg INTERBUD Jolanta
tyjak. List intencyjny, w ktérym zawarto deklaracje:

e umowy na wykonanie czeéci roh6t budowlanych,

e umowy na wykonywanie prac zwigzanych z Generalnym Wykonawstwem.

W celu kontynuowaniu procesu budowlanego w  inwestygji mieszkaniowej
przy ul. Podborskiej, Spoétdzielnia podpisata indywidualne umowy z dotychczasowymi
podwykonawcami:

1. Umowa nr 1/Warszawa/2019 z dnia 07.03.2019 r. z firmg INTERBUD Jolanta Lyjak. —
elewacja

2. Umowa nr 2/Warszawa/2019 z dnia 07.03.2019 r. z firmg INTERBUD Jolanta Lyjak. —
tynki
3. Umowa 2/2019 z dnia 15.03.2019 r. z firma B1 Group Sp. z 0.0.. - wentylacja

4. Umowa nr 3 z dnia 18.03.2019 r. z Marcinem Grzegorz Jarosz Hydroforce. — instalacje
sanitarne

5. Umowa z dnia 21.03.2019 r. z firmg TRASBUD Uladzislau Klychko.- roboty murarskie

6. Umowa nr 4 z dnia 22.03.2019 r. z PG Elektro Grzegorz lLeszczynski, Piotr
Leszczynski, Spotka Cywilna. — instalacje elektryczne

7. Umowa o roboty budowlane montazu urzgdzen dzwigowych z dnia 07.05.2019 r. z
firma KONE Sp. z o0.0.- montaz dzwigow

W dniu 12.04.2019 r. Zarzad Spéidzielni zawart umowe nr 1/2019 o roboty budowlane
dotyczgce dwoch budynkéw mieszkalnych z ustugami i garazami podziemnymi przy ul.
Podborskiej w Warszawie z Gldwnym Wykonawcg inwestycji, firma INTERBUD Jolanta
tyjak.

W dniu 15.05.2019 roku Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego przeprowadzit
kontrole prowadzonych robét na terenie inwestycji Podborska, kontrola nie wykazata
zagrozen.



Przyjeto w dniu 05.06.2019 roku aktualizacje ceny lokalu:
e Tm?p.um.-6.120 z
e 1m 2 komorki lokatorskiej - 3.150 zt
o stanowiska postojowego - 30.610 zt
o stanowiska postojowego rodzinnego - 45.915 zt
e 1 m?lokalu uzytkowego — 8.610 zt.

W dniu 18.10.2019 r. Spoétdzielnia podpisata umowe z firma ELBEST Sp. z o.0. sp. k.
na koordynacje prac wykonawczych budowy przytgcza energetycznego dla zasilenia
budynkow mieszkalnych z ustugami przy ul. Podborskiej w Warszawie.

W dniu 20.10.2019 r. Spdtdzielnia podpisata umowe z firmg INTERBUD na dokorczenie
prac zwigzanych z wykonaniem dachu i obrébek blacharskich dla dwéch budynkow przy
ul. Podborskiej w Warszawie.

W dniu 20.11.2019 r. Spotdzielnia podpisata umowe z firmg INTERBUD na wykonanie
izolacji zjazdéw do garazy budynkow A i B.

tacznie na realizacje obiektow przy ul. Podborskiej w roku 2019 poniesiono nakfady w
wysokosci : 5.010.172,53 zt

Prace budowlane przy realizacji obiektow na ul. Podborskiej trwajg.

VI. DOSTOSOWANIE UNORMOWAN WEWNETRZNYCH DO PELNEJ ZGODNOSCI Z
OBOWIAZUJACYM STANEM PRAWNYM.

W roku 2019 zostat opracowany projekt zmian Statutu dostosowujgcy zapisy do
obowigzujgcego prawa w dniu 09.12.2019 roku Walne zgromadzenie przyjeto zmiany. W
oparciu o Uchwate nr 2/X11/2019 Walnego Zgromadzenia Zarzad Spoétdzielni wystgpit do
KRS-u o dokonanie wpisu zmiany Statutu.

Postanowienie w w/w. sprawie zapadto w dniu 27.01.2020.

Prawidtowe funkcjonowanie Spotdzielni zalezy od zaangazowania cztonkéw, co realizuje
sie takze poprzez wigczanie sie w prace jej organéw. Zachecamy Panstwa do aktywnego
uczestnictwa. ,
Na zakonczenie Zarzad Spétdzielni wyraza podzigkowanie wszystkim osobom
zaangazowanym spotecznie w dziatania Spotdzielni, a w szczegolnosci Radzie
Nadzorczej wspierajgcych nas i stuzgcych pomocg W codziennej pracy. Doceniajgc trud
ich pracy i zaangazowanie dla dobra nas wszystkich tg drogg skladamy gorace,
serdeczne podzigkowania, zapraszajac jednoczesnie do dalszej wspolpracy z nami.
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Zat nr 1 do Sprawozdania Zarzadu za rok 2019

Wykonanie 2019

gzm uiytkowe
Lp Wyszczegdlnienie kosztow
Wilcza Prochowa Kraincowa Wilcza Prochowa Kraricowa poz. 17 Razem
1 Materiaty 387,36 337,62 364,13 1089,11
2 Zuzycie energii elektrycznej 4391,22 3733,02 2576,67 560,56 591,36 11 852,83
3 f;’;‘i’fli‘;:izergii drplan 5335114 |  8127031|  61034,20| 1648808 21214373
4 Woda i Scieki 23 658,45 26 600,79 21341,72 687,75 72 288,71
5 Wywoz nieczystosci 7 667,00 7 359,00 6 954,00 21980,00
6 Przeglady i naprawy hiezgce 4 396,15 6 084,35 7 687,67 1250,00 19 418,17
7 Ochrona i monitoring/domofany 725,27 817,81 719,28 2 262,36
8 Telewizja kablowa/ internet 2041,20 2041,20
9 Koszty diwigdw osobowych 6309,74 3539,83 9 849,57
10 Pozostate koszty 25,00 25,00
11 Padatek od nieruchomosci 1525,00 429,00 360,00 13948,68 16 262,68
12 Optata za wieczyste uzytkowanie 12 478,68 1293,90 3883,32 17 655,90
13 Ubezpieczenia 2508,80 2239,16 1588,76 6336,72
14 Wynagrodzenia 19 910,00 41 280,00 18 223,00 2592,00 3 720,00 85 725,00
15 Umowy zleceniaiinne 8 488,00 3 588,00 7 527,00 19 603,00
16 z‘r‘;i:j‘ffnei';;a\:a fReRt 510,00 930,00 420,00 1.860,00
17 ::i‘:rzut:hzjrz:g?;:”"a 69629,75| 78203,55| 5502046| 20273,09| 200522 1895,30 227 027,37
19 Naliczenie fundusz remontowy 82 782,00 20330,28 40763,88 21 504,00 1150,80 1623,60 127 394,68
Suma koszty 298 718,56 280077,82 224 605,77 76784,92 6 308,58 9 080,26 130,04 895 705,55
Przychody 286 035,18 273 803,74 216 663,09 | 107 285,54 5085,36 9 881,52 21 267,14 920021,57
-12 683,38 -6 274,08 -7942,68 30500,62 | -1223,22 801,26 24 315,62
w tym
17.1 materiaty biurowe i pozostale 15206,96
17.2 telefony i internet 4418,28
17.3 koszty pracownicze 87243,72
17.4 narzuty na wynagrodzenia/zus 48876,40
17.5 obstuga ksiegowa/oprogram 29822,24
17.6 obstuga prawna 11615,28
17.7 oplaty bankowe/pocztowe 2334,36
17.8 wynajem 3529,52
17.9 szkolenia 1367,50
17.10 sktadki,optaty 1130,00
17.11 | en. elektr, woda, c.o. 2221,85
17.12 pozostate koszty A 19261,26
SrepemsoupdInen U, i e
MIESZIANIOWA V! PRO; 7
00-670 Warszavea
tel./fa 2 Adam SD ata
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SRODOWISKOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA NIEWIDOMYCH

00 -670 Warszawa, ul. Wilcza 70 lok. 44 tel./ffax 22 621-57-26

e-mail: prezes@ssmn.waw.pl ; administracja@ssmn.waw.pl;
ksiegowosc@ssmn.waw.pl ;

INFORMACJA ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SRODOWISKOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ NIEWIDOMYCH
za rok 2020

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni pracowat w sktadzie:

1) Gustaw Zbikowski - Prezes Zarzadu
2) Stanistaw Szymanski - Zastepca Prezesa Zarzadu
3) Matgorzata Krakowiak - Cztonek Zarzadu.

Wg stanu na dzien 31.12.2020 roku Spoéidzielnia liczy 129 cztonkéw o0s6b
fizycznych i 1-go cztonka osoba prawna.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 5 protokotowanych posiedzen Zarzgdu, ponadto
wiele spotkan roboczych majgcych na celu rozwigzanie biezgcych spraw Spoétdzielni
wynikajacych z aktualnych potrzeb w zwigzku z prowadzong inwestycjg. Niemniej nalezy
podkresli¢ iz znaczacy wplyw na dziatalno$¢ Spétdzielni miat stan epidemii w zwigzku z
zakazeniami wirusem SARS-CoV-2 ktdry obowigzywat od 20 marca 2020 r.

Na mocy art. 90 ustawy z 31.03.2020 r. o zmianie ustawy o szczegolnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z 2020 r. poz. 568), nastgpito przedtuzenie ustawowego terminu zwotania walnego
zgromadzenia spoldzielni albo zebrania wtascicieli lokali. | tak, przepis ten stanowi, ze
jezeli ustawowy termin zwotania walnego zgromadzenia spotdzielni albo zebrania
wtascicieli lokali przypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego
albo stanu epidemii, trwajgcego w dniu wejécia w zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego
bezposrednio po okresie trwajgcym w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega on
przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu.

Zgodnie z powyzszym w roku 2020 nie odbyto sie Walne zgromadzenie, a Zarzad w swej
dziatalnosci kierowat sie uchwatg nr 4/2019 Walnego Zgromadzenia z dnia 24 czerwca
2019 roku - w sprawie: kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej Spoétdzielni w roku 2019. Koncentrowano sie na zapewnieniu
prawidtowe] eksploatacji zarzadzanych zasobdéw mieszkaniowych. Jednak przede
wszystkim realizowano dziatania wynikajgce z prowadzenia inwestycji mieszkaniowej,
przeznaczonej przede wszystkim na potrzeby oso6b niewidomych.



W roku 2020 w eksploatowanych zasobach zrealizowano:
I. ZAPEWNIENIE PRAWIDL.OWEJ EKSPLOATACJ! BUDYNKU WILCZA 70.

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajacych z
biezacej eksploatacji budynku oraz zgtaszanych przez lokatordw.
Ponadto wykonano:

1. Wymagane prawem przeglady:

- coroczny przeglad dzwigow osobowych.
- przeglad instalacji i urzgdzen p. poz
- przeglad instalacji hydroforowej

2. W dniu 16.01.2020 wykonano naprawy uszkodzonych fragmentow elewacji
budynku od strony podworka posesji Wilcza 70. Wykonawca Zaktad Remontowo -
Budowlany Jarostaw Cieszkowski ul. Augustowska 5, 87- 865 Izbica Kujawska.
Koszt prac 369 zi.

3. W dniu 06.02.2020 wymieniono uszkodzony haswietlacz ha ternie posesji Wilcza
70. Wykonawca 8gravity Marcin Nowak. Koszt prac materiat i robocizna 240,72 zt
brutto.

4. Dnia 25.06.2020 i 26.06.2020 dokonano na ul. Wilczej 70 naprawy awarii pionu
kanalizacyjnego lokali 23-29 — firma Ustugi Hydrauliczno-Remontowe Grzegorz
Garwota, ul. Radosna 2B, 05-800 Pruszkow — 1 782,00 PLN

5. Dnia 29.06.2020 wykonano uszczelnienie obrébek okna dachowego w Biurze
Spotdzielni. Wykonawca firma M.Dach. Koszt prac 400,00 zt.

6. Dnia 07.07.2020 wykonano modernizacje systemu monitoringu posesji Wilcza 70 —
wymiana kamery. Wykonawca firma ,Multi System” s.j.. Koszt prac 621,15 PLN

7. Dnia 17.11.2020r nastgpita awaria ha instalacji cieptej wody w lokalu nr 10 —
usunieto 20.11.2020r. Wykonawca firma Ustugi Hydrauliczno — Remontowe
Grzegorz Garwota. Koszt prac 572,40 PLN.

Obecnie struktura wiasnoéciowa lokali w budynku Wilcza 70 przedstawia sie
nastepujaco: 24 lokali — to odrebna wtasno$¢, 1 lokal — spéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, 15 lokali — spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu.

Il. ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI BUDYNKU PROCHOWA 12,

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajgcych
z biezgcej eksploatacji budynku oraz zgtaszanych przez lokatorow.
Ponadto wykonano:

1. Wymagane prawem przeglady:
- coroezny przeglad dzwigu osobowego.
- coroczny przeglad kotfowni gazowej
- przeglad instalacji i urzadzen p. poz



2. W dniach 18-19 stycznia br. nieznani sprawcy uszkodzili elewacje budynku na ul.
Prochowej 12 — graffiti. Szkoda zostala zgtoszona na policje i do ubezpieczyciela
firmy Generali T.U. S.A. Wykonawca firma Clean. Koszt usunigcia i
zabezpieczenia 3661,20 zt

3. Wdniu 17.03.2020 wykonano naprawe uszkodzonej bramy garazowej. Wykonawca
firma ,, MARKOM" - Marek Komuniewski. Koszt prac 430,50 zt.

4. Dnia 21.11.2020r wykonano naprawy i przerdbki instalacji centralnego ogrzewania
w lokalu nr 29 w budynku Prochowa 12. Wykonawca firma Ustugi Hydrauliczno-
Remontowe Grzegorz Garwota. Koszt prac 216,00 zt.

3. Dnia 01.12.2020r. zamontowano na dachu budynku Prochowa 12 kolce przeciwko
ptakom. Wykonawca firma alpinistyczna 28 Michat Stegenka. Koszt prac 1080,00
zt

Obecnie struktura wtasnosciowa lokali w budynku Prochowa 12 przedstawia sie
nastgpujgco: 32 lokale — to odrebna wiasno$¢, 7 lokali — spoldzielcze wtasnoéciowe
prawo do lokalu.

. ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI BUDYNKU KRANCOWA 23.

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajacych
z biezgcej eksploatacji budynku oraz zgtaszanych przez lokatoréw.
Ponadto wykonano:

1. Wymagane prawem przeglady:

- coroczny przeglad kottowni gazowej
- przeglad instalacji i urzadzen p. poz

2. W dniu 26.02.2020 wymieniono 5 szt. naswietlaczy oraz zabezpieczenia na klatce
schodowej nr 1 i Il na terenie posesji Krancowa 23. Wykonawca 8gravity Marcin
Nowak. Koszt prac materiat i robocizna 1.534,80 zt brutto.

3. W dniu 30.04.2020 wykonano naprawy instalacji c.o. w lokalu 9 i 23. Wykonawca
.Ustugi hydrauliczno remontowe Grzegorz Garwola” . Wartos¢ ustugi 594,00 zt
brutto.

Obecnie struktura wlasnoéciowa lokali w budynku Krancowa 23 przedstawia sie
nastepujgco: 25 lokali — to odrebna wiasnoéé, 4 lokale — spétdzielcze wlasnoéciowe
prawo do lokalu.

IV. PROWADZENIE OSZCZEDNEJ GOSPODARKI ZASOBANI FINANSOWYML.

Zarzad prowadzit gospodarke finansowsg Spétdzielni majac na celu rzetelne
i celowe wykorzystanie $rodkéw.



Na biezgco regulowane sa wszystkie zobowigzania z tytutu oplat wnoszonych do urzedéw
administracji publicznej, podatkow i skladek ZUS. Spotdzielnia nie posiada zalegtosci ani
zobowigzan z tych tytutéw.

W 2020 r. kontynuowano stosowanie systemu rozliczania poszczegoélinych
hieruchomosci opierajacego sie na odrebnym rozliczaniu czeéci mieszkalnych i czeéci

uzytkowych (stanowiska postojowe,

przepisami podatkowymi.

lokale uzytkowe),

Wyniki finansowe poszczegdlnych budynkéw,

zgodnie z obowiazujgcymi

uwzgledniajg opisane wyzegj
wyodrebnienie czeséci mieszkalnych i uzytkowych poszczegoinych budynkéw,

ROK 2020
koszty przychody wynik

Wilcza - gzm 329229,29 299115,55 -30113,74
Wilcza uzytkowe 85742,69 94484,82 8742,13
Prochowa - gzm 316804,98 281566,82 -35238,15
Prochowa stanowiska 7834,42 5085,36 -2749,06
Krancowa - gzm 248582,99( 219232,56 -29350,43
Krancowa stanowiska 10185,95 9881,52 -304,43
Podborska - gzm 124815,44 58233,57 -66581,87
Spétdzielnia 90,37 85994,96 85904,59

suma 1123286,13| 1053595,16 -69690,97

koszty poszczegolnych nieruchomosci zawarte sg w zatgczniku nr 1.

Koszty funkcjonowania Spoéidzielni jak rowniez nieruchomosci Prochowa 12 obnizajg
dofinansowania do wynagrodzenr pracownikéw niepetnosprawnych otrzymywane z
Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych. W 2020 roku
Spotdzielnia zatrudniata w przeliczeniu na petne etaty - 3,75 pracownikéw z orzeczonym
stopniem niepeinosprawnos$ci. W 2020 r. uzyskano z tego tytutu dofinansowanie w kwocie
tacznie; 78.884,68 zi

W roku 2020 kontynuowano dotychczasowe zasady, majac na uwadze obnizenie
kosztow eksploatacji, Zarzad Spéldzielni dazyt do realizacji jak najwiekszej ilosci zadan
stami wilasnych pracownikéw, a zlecajac wykonanie prac wykonawcom obcym,
przeprowadzat konkursy ofert, kierujgc sie przy wyborze oferenta najnizszg ceng przy
uwzglednieniu wiarygodnosci przedsiebiorcow sktadajacych oferty.

W roku 2020 Zarzad kontynuowat dziatania majace na celu windykacje naleznosci.
Zalegto$ci z tytutu optat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych na koniec 2020 roku
wynosity 3,04 % w skali roku ( bez uwzglednienia nieruchomosci Podborska ) co w
stosunku do poziomu zalegtosci w roku poprzednim jest znaczna poprawg. Niemniej
nalezy zauwazy¢, iz nadal musimy prowadzié efektywne dziatania windykacyjne.
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V. NWESTYCJA PODBORSKA:

W roku 2020 kontynuowano prace budowlane, wykoticzeniowe na terenie inwestycji
Podborska na dotychczasowych zasadach. Nalezy jednak podkreslié iz ogloszony w dniu
20 marca stan epidemii miat szczegodlnie negatywny wplyw na dziatainos¢ Spoétdzielni w
zakresie inwestycji. Znaczgco wydtuzyty sie formalnoséci i procedury uzyskiwania decyzji
organéw administracji panstwowe;j

W dniach 31.03.2020 r - 27.04.2020 r. w Dzienniku Budowy odnotowano zakoriczenie
wykonywania poszczeg6lnych rodzajow zadan budowlanych.

W dniu 27.04.2020 r. potwierdzenie zakoriczenia robot przez Inspektora nadzoru robot
budowlanych.

W dniu 20.04.2020 r. Srodowiskowa Spoéidzielnia Mieszkaniowa Niewidomych w
Warszawie skierowata do:

1. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
2. Komendanta Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej

Uchwatg nr 2/V/2020 r. z dnia 21.05.2020 r. Rada Nadzorcza przyjeta wartosc
poszczegdlnych lokali, na podstawie przediozonego zestawienia rzeczywistych kosztow
realizacji zadania inwestycyjnego.

— 6225,00 zt za m? lokalu mieszkalnego,

— 3127,50 zt za m? komérki lokatorskiej,

—  8800,00 zt za m? lokalu uzytkowego,

- 31 4500,00 zt za miejsce postojowe w garazu podziemnym,

— 47 175,00 za rodzinne miejsce postojowe w garazu podziemnym.

Na skutek nawatnicy ktdra przeszta nad Warszawg w dniu 29.06.2020 doszto do zalania
garazu w budynku przy Podborskiej 6. Po komisyjnym oszacowaniu szkody z
ubezpieczycielem garaz zostat uporzadkowany. Firma Generali T.U. S.A ubezpieczyciel
obiektéw na ul. Podborskiej dokonata zwrotu poniesionych kosztéw usuwania szkéd.

W dniu 07.08.2020 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny wydat Zadwiadczenie o
nie wnoszeniu sprzeciwu w sprawie zgodnoéci wykonania dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, garazami podziemnymi oraz infrastrukturg
techniczng przy ul. Podborskiej 41 6..

Spoldzielnia nie otrzymata od Komendanta Panstwowej Strazy Pozarnej Zzadnych
wnioskow dotyczgeych zakonczonej inwestycji. Tzw. milczaca zgoda

W dniu 11.08.2020 r. zostat ztozony przez SSMN w Warszawie wniosek do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie dwoch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi, dwoma
zjazdami z ul. Podborskiej oraz infrastrukturg techniczng. W dniu 10.09.2020 r. Powiatowy
inspektor Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy wydat Decyzje nr 10T/279/U/2020
o udzieleniu dia Srodowiskowej Spdtdzielni Mieszkaniowej Niewidomych pozwolenia na
uzytkowanie ww. obiektéw budowlanych.



W dniu 25.09.2020 r. sporzadzony zostat Protokét Odbioru Koricowego pomiedzy
Spotdzielnig i Generalnym Wykonawca firmg ,INTERBUD - Jolanta tyjak”. Nie
stwierdzono razgcych i wymagajgcych usuniecia usterek

W dniach 25.09.2020r - 02.10.2020 roku nastgpito protokélarne przekazanie lokali do
prowadzenia robét wykonczeniowych - przekazanie kluczy mieszkancom ul. Podborskiej 4

i Podborskiej 6.

W dniu 21.10.2020 r. Spotdzielnia ztozyta do Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy
wniosek o wydanie Zaswiadczer o samodzielnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i
miejsc postojowych w garazach podziemnych w budynkach przy ul. Podborskiej.

W dniu 29.10.2020 r. Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy wydat Zaswiadczenia nr
41072020, 411/2020, 412/2020, 413/2020 stwierdzajagce samodzielno$¢ lokali
mieszkalnych i ustugowych oraz dwa Postanowienia nr 315/2020 i 316/2020 odmawiajace
wydania zaswiadczen dla garazy wielostanowiskowych. Od powyzszych Postanowien
Spotdzielnia ztozyta odwotania.

tacznie na realizacje obiektéw przy ul. Podborskiej w roku 2020 poniesiono naktady w
wysokosci : 1.660.298,63 zt

VI. DOSTOSOWANIE UNORNMOWAN WEWNETRZNYCH DO PELNEJ ZGODNOSCI Z
OBOWIAZUJACYM STANEM PRAWNY .

W roku 2019 zostat opracowany projekt zmian Statutu dostosowujacy zapisy do
obowigzujgcego prawa w dniu 09.12.2019 roku Walne zgromadzenie przyjeto zmiany. W
oparciu o Uchwate nr 2/XI1/2019 Walnego Zgromadzenia Zarzad Spétdzielni wystapit do
KRS-u o dokonanie wpisu zmiany Statutu.

Postanowienie w w/w. sprawie zapadto w dniu 27.01.2020.

Na zakonczenie Zarzad Spoldzielni majac na uwadze trudny okres roku 2020
spowodowany wptywem pandemii wyraza podziekowanie wszystkim osobom
zaangazowanym spotecznie w dziatania Spoétdzielni, w szczegdlnosci Radzie Nadzorczej
wspierajgcych nas i stuzgcych pomocg w codziennej pracy. Doceniajgc trud ich pracy i
zaangazowanie dla dobra nas wszystkich skiadamy gorgce, serdeczne podziekowania,
zapraszajgc jednocze$nie do dalszej wspotpracy z nami.

Za Zarzad
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Zat nr 1 do Sprawozdania za rok 2020

wykonanie 2020

gzm uzytkowe
Lp Wyszczegdlnienie kosztéw
Wilcza Prochowa | Krarficowa | Podborska Wilcza | Prochowa | Kraiicowa | Podborska poz. 17 Razem
1 Materialy 711,44 2117,78 2034,88 2889,62 7753,72
2 Zuiycie energii elektrycznej 6611,41 5711,50 3968,79 34 050,83 557,76 542,08 51442,37
3 Zuiycie energii cieplnej + rozliczenie 65 043,80 81494,43 61133,53 15 075,40 | 18 303,38 309,13 241 360,17
4 Woda i $cieki 25652,95 29824,59 | 22693,47 750,25 78 921,26
5 Wywdéz nieczystosci 26 709,00 | 26 667,00 19 982,00 9641,00 82 999,00
6 Przeglady i naprawy biezgce 1691,59 6980,58 4979,83 4 801,58 600,00 750,00 2746,00 22 549,58
7 Ochrona i monitoring/domofony 725,27 1087,36 719,28 2531,91
8 Telewizja kablowa/ internet 2041,20 2041,20
9 Koszty diwigéw oscbowych 7985,76 4294,72 4914,31 17 194,79
10 | Pozostale kosity 19 657,59 19 657,59
11 | Podatek od nieruchomosci 2 666,67 422,50 334,50 11684,55 | 16650,50 31758,72
12 | Opfata przeksztalceniowa 0,00
13 | Ubezpieczenia 3009,10 2545,84 1953,57 949,15 8457,66
14 | Wynagrodzenia/sprzatanie 28 062,00 44 748,00 25 458,00 3366,00 | 5226,00 106 860,00
15 | Umowy zlecenia iinne 4796,30 3280,00 4796,30 12 872,60
16 | Swiadczenia na rzecz pracownikéw 420,00 840,00 420,00 1680,00
17 | Koszty zarzgdzania nieruchomodcig 70570,00 | 84234,51| 5934496 27737,28 | 20685,06 | 2159,86 | 2044,27 266 775,94
19 m'jec:fﬁj?‘ef”“d““ TEmORt 84574,00 | 20514,97 | 4076388 19712,00 | 1150,80 | 162360 169 154,56
Suma koszty 329229,29 | 316 804,98 | 248582,99 | 121760,31 | 85742,69 | 7834,42 | 10 185,95 305513 90,37 1124 011,07
Przychady 299115,55 | 281566,82 | 219232,56 | 58233,57 | 94484,82 | 508536 [ 988152 0,00 | 85994,96 | 1053 595,16
-30113,74 | -35238,16 | -29350,43 | -63526,74 | 8742,13 | -2749,06 -304,43 -3055,13 -68690,97
wtym

e materialy biurowe i pozostale 4579,95

17.2 telefony i internet 4846,19

17.3 koszty pracownicze 139755,72

17.4 narzuty na wynagrodzenia/zus 59855,85

1ds3 obsluga ksiegowa/oprogram 34900,00

17.6 obstuga prawna 7380,00

17.7 oplaty bankowe/pocztowe 1660,45

17.8 wynajem 3529,52

17.9 szkolenia 853,15

17.10 | sytadki,optaty 2886,00

1711 | an. elektr, woda, c.0. 3030,37

17.12 pozostate koszty 3498,74

suma poz. 17 266775,94

SRODOWISKOWA SPOEDZIELNIA

00-870 Wars,

22

MIESZKANIOWA  NIEWIDOMYCH
zavvia, ul, Wiloza 70 lok, 44
tel. Y 621 57
NP 525-10-00-916
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INFORMACJA ZARZADU 2 DZIAL.ALNOSCI
SRODOWISKOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ NIEWIDOMYCH
za rok 2021

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoétdzielni pracowat w sktadzie:

1) Gustaw Zbikowski - Prezes Zarzadu
2) Stanistaw Szymanski - Zastepca Prezesa Zarzadu
3) Matgorzata Krakowiak - Cztonek Zarzadu.

Wg stanu na dzien 31.12.2021 roku Spéidzielnia liczy 127 czionkdéw o0séb
fizycznych i 1-go cztonka osoba prawna.

W okresie sprawozdawczym odbylto sie 5 protokotowanych posiedzen Zarzgdu, ponadto
wiele spotkan roboczych majacych na celu rozwigzanie biezgcych spraw Spotdzielni
wynikajgcych z aktualnych potrzeb w zwigzku z prowadzong inwestycjg. Niemniej nalezy
podkresli¢ iz znaczacy wplyw na dziatalnosé Spotdzielni miat stan epidemii w zwigzku z
zakazeniami wirusem SARS-CoV-2 ktory obowigzywat od 20 marca 2020 r.

Na mocy art. 90 ustawy z 31.03.2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2020 r. poz. 568), nastgpito przedituzenie ustawowego terminu zwotania walnego
zgromadzenia spofdzielni albo zebrania wiascicieli lokali. | tak, przepis ten stanowi, ze
jezeli ustawowy termin zwotania walnego zgromadzenia spoidzielni albo zebrania
wtaécicieli lokali przypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego
albo stanu epidemii, trwajacego w dniu wejécia w zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego
bezposrednio po okresie trwajacym w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega on
przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu.

Zgodnie z powyzszym w roku 2021 nie odbylo sie Walne zgromadzenie, a Zarzad w swej
dziatalno$ci kierowat sie uchwatg nr 4/2019 Walnego Zgromadzenia z dnia 24 czerwca
2019 roku - w sprawie: kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej Spétdzielni w roku 2019. Koncentrowano sie na zapewnieniu
prawidtowe] eksploatacji zarzgdzanych zasobdéw mieszkaniowych.



W roku 2021 w eksploatowanych zasobach zrealizowano:
. ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI BUDYNKU WILCZA 70.

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajgcych z
biezgcej eksploatacji budynku oraz zgtaszanych przez lokatoréw.
Ponadtc wykonano:

1. Wymagane prawem przeglady:

- coroczny przeglad budowlany w tym instalacji gazowej i wentylacyjnej
- coroczny przeglad dzwigdw osobowych.
- przeglad instalacji i urzadzen p. poz

2. Dnia 14.01.2021r usunieto usterke instalacji Telewizji Zbiorczej wykonawca Marek
Kuémierek. Koszt prac 550,00 z

3. Dnia 04.05.2021r dokonano naprawy uszkodzonej pompy instalacji hydroforowej w
budynku (w ramach gwarancji)-firma HYDRAL.

4. Dnia 14.05.2021r. wymiana zaworéw w lokalu nr 17. Wykonawca firma Ustugi
Hydrauliczno-Remontowe Grzegorz Garwota. Koszt prac 313,20 zt

5. Dnia 20.05.2021r wykonano naprawe skrzynki gazowej / wymiana drzwiczek,
malowanie , montaz zabezpieczenia /.Koszt prac 618 z. — naprawa wykonana
przez pracownika Spotdzielni.

6. Od dnia 21.09.2021 do 08.10.2021r dokonano wymiany i zainstalowania nowego
systemu wideo domofonowego firmy FERMAX. Wykonawca firma Elektroinstalacje
Tomasz Sobczak — koszt 49.302,00 zt

7. Dnia 05.11.2021r dokonano uszczelnienia dylatacji budynku od strony budynku

Wilcza 72 Wykonawca —firma alpinistyczna 28 Michat Stegenka— koszt 1 290,00 zt

8. Dnia 24.11.2021r dokonano naprawy uszkodzone] instalacji ciepte] wody w piwnicy
budynku. Wykonawca firma Ustugi Hydrauliczno Remontowe G. Garwota. Koszt
270 zt

Na dzien 31.12.2021 struktura wiasnos$ciowa lokali w hudynku Wilcza 70 przedstawia
sie nastepujgco: 24 lokali — to odrebna wiasno$é, 1 lokal — spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, 15 lokali — spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu.

Il. ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI BUDYNKU PROCHOWA 12.

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajacych
z biezgcej eksploatacji budynku oraz zgtaszanych przez lokatoréw.
Ponadto wykonano:

1. Wymagane prawem przeglady:
-~ coroczny przeglad budowlany w tym instalacji gazowej i wentylacyjnej
- coroczny przeglad dzwigu osobowego.
- coroczny przeglad kottowni gazows;j
- przegiad instalacji | urzgdzen p. poz
2. Dnia 21.01.2021r awaria bramy garazowej -prace naprawcze wykonata firma
MARKOM (zamontowano roéwniez przycisk automatyczny). Koszt prac 799,50 zt



3. Dnia 17.05.2021r. wykonano wymiane chwytaczy kabiny dzwigu / zgodnie z
wymogami UDT / Wykonawea firma ,LIFT" s.k.. Koszt prac 2743 z.

4. W Dniu 20.05.2021r dokonano przegladu i konserwacji pieca c.o .~ firma
PARTNER.

5. Dnia 30.06.2021r wykonano prace remontowe w kotlowni budynku- wymiana
zaworu bezpieczenstwa, wymiana zaworu tréjdroznego. Wykonawca.— firma
PARTNER. Koszt prac 3.538,08 z

6. W dniach 30.05- 18.06.2021 usunigto szkody po podpaleniu $mieci na terenie
posesji Prochowa 12. Uszkodzeniu ulegta instalacja oswietleniowa wjazdu na
parking oraz fragment ogrodzenia. Uszkodzenia usuwala firma ,Konserwator”,
Koszt prac 1156,20 z

7. W dniach 16.08-04.09.2021 wykonano remont 7 szt. balkonéw od strony patio.
Wykonawca firma MHR Inwest- koszt 89.500,00 z!

8. W dniach od 06.09-09.09.2021 zmyto elewacje pétnocnej $ciany od strony patio.
Wykonawca firma MHR Inwest — koszt 15 000,00 z

9. Dnia 14.09.2021r dokonano naprawy komina w kottowni. Wykonawca firma
PARTNER- koszt 648,00 z

Na dzien 31.12.2021 struktura wiasnosciowa lokali w budynku Prochowa 12
przedstawia sie nastepujaco: 32 lokale — to odrebna wiasnosé, 7 lokali — spoldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu,

ll. ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI BUDYNKU KRANCOWA 23,

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajgcych
z biezgcej eksploatacji budynku oraz zgtaszanych przez lokatordw.
Ponadto wykonano:

1. Wymagane prawem przeglady:

- coroczny przeglad budowlany w tym instalacji gazowej i wentylacyjnej
- coroczny przeglad dZzwigu osobowego.

- coroczny przeglad kottowni gazowej

- przeglad instalacji i urzadzen p. poz

2. Dnia 06.01.2021r usunigto awarie centralnego ogrzewania w kottowni budynku.
Wykonawca - firma ,,PARTNER” Technika Grzewcza. Koszt prac 246,00 PLN

3. Dnia 15.04.2021r wymieniono sprezyne w bramie garazowej. Wykonawca— firma
+MARKOM". Koszt prac 996,00 PLN

4. Dnia 05.05.2021r. wykonano naprawe drzwi wejéciowych na klatke schodowg
budynku/ urwany zawias, wymiana samozamykacza /. Koszt prac 598 zh —
naprawa wykonana przez pracownika Spotdzielni.

5. W dniu 15.07.2021 naprawa instalacji c.0. / wymiana zawordw w lokalu 21,24
Wykonawca firma Ustugi Hydrauliczno-Remontowe Grzegorz Garwola. Koszt prac
702 zt

6. Dnia 14.09.2021r. wymiana zaworéw instalacja c.o. w lokalu nr 23,28. Wykonawca
firma Ustugi Hydrauliczno-Remontowe Grzegorz Garwota. Koszt prac 742 zt

7. W dniach 30.09.2021 do dnia 20.10.2021 wykonano wymiane wodomierzy i
cieptomierzy w lokalach. Wykonaweca firma ista Polska. Koszt wymiany 19.086,30zt
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8. Od dnia 15.10.2021 do dnia 21.10 wykonano naprawe dylatacji. Wykonawea firma
MHR Inwest- koszt 19 980,00 PLN

9. W dniu 18.10.2021r dokonano wymiany sitownika bramy garazowej. Wykonawca
firma MARKOM. Koszt prac 2.100,00 z

10.Dnia 10.11.2021r wymieniono oprawy o$wietlenia awaryjnego na paterze Koszt
zakupu materiatow 340,11 PLN. Wykonawca firma ,Kozak”

11.Dnia 23.11.2021r dokonano naprawy bramy wjazdowe] przy ul. Krancowsj 23-
firma MARKOM. Koszt 799,50 zt

Na dzien 31.12.2021 struktura wlasno$ciowa lokali w budynku Krancowa 23
przedstawia sig nastepujgco: 25 lokali — to odrebna wiasnosé, 4 lokale — spotdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu.

IV. ZAPEWNIENIE PRAWIDLOWEJ EKSPLOATACJI BUDYNKOW PODBORSKA .

W minionym okresie sprawozdawczym wykonano szereg napraw wynikajacych
z biezgcej eksploatacji budynkow oraz zgtaszanych przez lokatordw.
Ponadto wykonano:

1. Wymagane prawem przeglady:
- coroczny przeglad budowlany w tym instalacji wentylacyjnej
- coroczny przeglad dzwigu osobowego.
- przeglad instalacji i urzadzen p. poz
2. Dnia 17.02.2021r zamontowano dodatkowa kamere w garazu budynku przy ul.
Podborskiej 6. Wykonawca firma PG elektro. Koszt 2700,00 zt
3. Dnia 20.05.2021r dokonano naprawy wiaty przy budynku ul. Podborska 4.
Wykonawca firma Interbud”.
4. Dnia 25.10.2021r dokonano wymiany czujek zmierzchowych w budynkach.

Wykonawca ~ firma KONSERWATOR. Koszt 1.036, zt

5. Dnia 02.11.2021r dokonano modemizacji furtki (od strony Urzedu Dzielnicy
Wiochy). Wykonawca firma KONSERWATOR. Koszt 799,50 zt

6. Dnia 13.12.2021r dokonano wymiany i montazu nagrzewnicy w budynku przy ul.
Pdborskiej 6 - firma Tadeusz Szulc, Koszt 2 206,00 zt

W dniu 02.03.2021 r. Spoéldzielnia otrzymata Zaswiadczenia nr 101/2020 i 102/2020 o
samodzielnosci lokali niemieszkalnych dia garazy wielostanowiskowych. Umozliwito to
przystapienie od m-c kwietnia 2021 roku do zawierania aktéw notarialnych przenoszgcych
wiasnosc¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach Podborska 4 i Podborska 8.

W dniu 06.12.2021 roku Spdldzielnia otrzymata zaswiadczenie o wniesieniu w catosci
optaty przeksztalceniowej z tytulu przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wilasnosci dia calej nieruchomosci Podborska - zlozono w  sadzie
wieczystoksiggowym odnoény wniosek o wykreslenie roszczenia z tego tytutu.



Na dzien 31.12.2021 struktura wiasno$ciowa lokali w budynkach Podborska 4,6
przedstawia si¢ nastgpujaco: 41 lokali — to odrebna wiasnosé, 1 lokal — spétdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu.

. PROWADZENIE OSZCZEDNEJ GOSPODARKI| ZASOBAMI FINANSOWYWNI.

Zarzad prowadzit gospodarke finansowag Spoétdzielni majac na celu rzetelne
i celowe wykorzystanie $rodkéw.,
Na biezgco regulowane sg wszystkie zobowigzania z tytulu oplat wnoszonych do urzedow
administracji publicznej, podatkéw i sktadek ZUS. Spétdzielnia nie posiada zaleglosci ani
zohowigzan z tych tytutdw.

W 2021 r. kontynuowano stosowanie systemu rozliczania poszczeg6lnych
nieruchomosci opierajgcego sie na odrebnym rozliczaniu czeéci mieszkalnych i czeéei
uzytkowych (stanowiska postojowe, lokale uzytkowe), zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami podatkowymi.

Wyniki finansowe poszczegélnych budynkéw, uwzgledniajg opisane wyze
wyodrebnienie czgéci mieszkalnych i uzytkowych poszczegoinych budynkédw,

ROK 2021
koszty przychody wynik

Wilcza - gzm 314061,00f 290037,61 -24023,39
Wilcza uzytkowe 87047,33 90192,16 3144,83
Prochowa - gzm 299446,70| 274210,83 -25235,87
Prochowa stanowiska 13016,67 9755,31 -3261,36
Krancowa - gzm 228757,65| 210448,12} -18309,53
Krancowa stanowiska 15392,05 9881,52 -5510,53
Podborska - gzm 265366,13| 229789,42 -35576,71
Podborska — uzyt.+ stanow 44539,48 39349,59 -5189,89
Spétdzielnia 29,37 68174,28 66144,91

suma 1267656,38| 1221838,84 -45817,54

koszty poszczegdlnych nieruchomosci zawarte sg w zatgczniku nr 1.

Koszty funkcjonowania Spofdzielni jak rowniez nieruchomosci Prochowa 12 obnizajg
dofinansowania do wynagrodzen pracownikéw niepetnosprawnych otrzymywane z
Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych. W 2021 roku
Spotdzielnia zatrudniata w przeliczeniu na petne etaty - 3,75 pracownikéw z orzeczonym
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stopniem niepetnosprawnosci. W 2021 r. uzyskano z tego tytutu dofinansowanie w kwocie
tgcznie: 89.457,53 zt

W roku 2021 kontynuowano dotychczasowe zasady, majgc na uwadze obnizenie
kosztow eksploatacji, Zarzad Spétdzielni dazyt do realizacji jak najwiekszej ilosci zadan
sitami wfasnych pracownikéw, a zlecajac wykonanie prac wykonawcom obcym,
przeprowadzat konkursy ofert, kierujac sie przy wyborze oferenta najnizsza ceng przy
uwzglednieniu wiarygodnosci przedsiebiorcow sktadajgcych oferty.

W roku 2021 Zarzad kontynuowat dziatania majgce na celu windykacje naleznoéci.
Zalegtosci z tytutu opfat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych na koniec 2021 roku
wynosity 1,85 % w skali roku ( bez uwzglednienia nieruchomoséci Podborska ).

VI. LUSTRACJA

W dniach 20.09.2021 — 04.10.2021 zostata przeprowadzona przez lustratora z
Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie, lustracja w zakresie.
Okres dziatalno$ci Spdétdzielni objety lustracjg petna: od 01.06.2019 r. do 31.12.2020 r.
Zakres tematyczny lustracji, zgodnie byt nastepujgcy:

1. Dziatalnoé¢ inwestycyjna:
1.1. Potrzeby mieszkaniowe, a program inwestycji,
1.2.Pozyskanie terenéw budowlanych,
1.3. Poprawno$¢ przygotowania inwestycji,
1.4. Tryb wyboru wykonawcow inwestycji, tres¢ zawartych umow oraz ich realizacja,
1.5.Nadzor inwestorski,
1.6. System finansowania inwestycji,
1.7.Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej lokali.

Do protokotu lustracji Zarzad Srodowiskowej Spétdzielni Mieszkaniowej Niewidomych nie
wniost zastrzezen odno$nie zgodnosci stwierdzen ze stanem faktycznym.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa spotdzielczego list polustracyjny wraz z
wnioskami powinien zosta¢ przedstawiony na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkdw.

Na zakoniczenie Zarzad Spétdzielni majgc na uwadze trudny okres roku 2021
spowodowany wplywem pandemii wyraza podziekowanie wszystkim osobom
zaangazowanym spotecznie w dziatania Spétdzielni, w szczegolnosci Radzie Nadzorczej
wspierajgcych nas i stuzacych pomocg w codziennej pracy. Doceniajgc trud ich pracy i
zaangazowanie dla dobra nas wszystkich skladamy gorgce, serdeczne podziekowania,
zapraszajgc jednoczesnie do dalszej wspotpracy z nami.

SRODOWISKOWA SPQED 71+ WA

MIESZKC AMOWA NIEWIDOLYCH SNZAR VAL Za Zarzad
00-670 Warszavia, ul. Wilezs 70 sk, 44 A/-“(;,r_\\»\i\.‘./i- %
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St.mu}
b PREZES 2RzADU

Gustaw Zbikowski
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Zatacznik nr 1 do Sprawozdania za rok 2021

wykaenanie 2021

gm viytkowe
Lp Wyszezegdlnienie kosztéw
Wikza Prochowa Krancowa Padborska Wilcza Prochowa { Krafcowa | Podborska poz. 17 Razem
1 Materiaty 1403,42 753,00 1174,70 3 268,38 6 595,50
2 Zuiycie energli elektrycane) 6 844,70 5862,39 4 049,48 18 854,44 557,76 591,36 1597,24 38 357,37
3 Zutycie enargii cieplne] + 4554582 | 69754,78| 5084781 951695 2276169 1169,19 189 594,27
rozliczenie
4 Woda | Scleki 20:302,92 26 871,47 19 039,27 1195,47 750,28 68 159,41
5 Wywdz nleczystoscl 32915,80 35 439,00 25577,55 8733,60 2612,63 105 278,58
6 Przeglady i naprawy bieiace 3412,77 4 872,65 6 815,31 20 184,29 1020,00 514463 41 449,65
7 Cchrona | monitoring/domofany 737,25 815,52 539,46 5579,28 7671,51
8 Telewiz]a kablowa/ Internet 2041,20 2041,20
9 Kosity diwigdw oscbowych 6395,12 3 479,54 13577,41 23 452,07
10 Pozostale koszty 5 866,10 2151,90 8 018,00
11 Podatek od nieruchomodci 933,00 453,00 382,00 6 387,35 18500,00 27 055,35
12 Opfata przeksztalceniowa 0,00
13 Ubezpieczenia 3286,65 3361,95 2445,00 3561,73 12 655,33
14 Wynagrodzeniafsprzatanie 29 916,00 47 983,00 27 140,00 68400,00 3608,00| 5569,00 182 616,00
15 Umowy zlecenfa iinne 5 200,00 & 240,00 5200,00 16 640,00
16 $wiadczenia na rzecz 420,00 240,00 420,00 1680,00
pracownikéw
17 | Kosetyzarzdzania 7396455 | 70351,92| 44366,16] 85367,31) 2051873) 717091| 557169 | 32260,27 339571,54
nieruchomoscig
19 i"r':v";‘f;'i?““d”“ remontowy| 82782,00| 20330,28| 40763,88| 1487382 =2150400| 1680,00] 2640,00] 221625 186 790,23
Suma kaszty 314061,00 | 299446,70 ] 22875765} 265366,13 87047,33 | 13 016,67 | 15392,05 | 44 539,48 29,37 1267 656,38
Przychody 230 037,61 274 210,83 210448,12 | 229789,42 90 192,16 975531 9881,52 | 39349,59 68174,28 1221 838,84
-24 023,33 -25 235,87 ~18 309,53 -35576,71 3144,83 | -3261,36} -5510,53 | -5189,89 -45 817,54
wtym
17.1 . : .
materialy biurowe i porostate 3463,62
172 1 relefony i Tnternat 6384,84
173 kaszty pracownicze 202410,89
174 .
narzuty na wynagrodzeniafzus £2597,24
17.5 .
obstuga ksiggowa/oprogram 38400,00
176 | shstuga prawna 7380,00




Zatgcznik nr 1 do Sprawozdania za rok 2021

177 oplaty bankowe/pocztowe 2198,75
17.8 | vnajem 2618,52
17.9 | qxolenia 1237,52
17.10 skladki,oplaty 3586,21
17.11 | gp, elektr, woda, c.o. 2395,35
i pozostale koszty 6898,60

suma poz. 17 339571,54

SRODOWISKOWA SPOEDZIELNIA
MIESZIANIOWA NIEWIDOMYCH
00-670 Warszavia, ul, Wilcza 70 lok, 44
tel./fax: 22 621 &7 26
NIP: 82B-10-00-91 G
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SRODOWISKOWA SPOY.DZIELNIA MIESZKANIOWA NIEWIDOMYGCH

00 -670 Warszawa, ul. Wilcza 70 lok. 44 tel./ffax 22 621-57-26

e-mail: prezes@ssmn.waw.pl ; administracja@ssmn.waw.pl;
ksiegowosc@ssmn.waw.pl :

) INFORMACJA ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SRODOWISKOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ NIEWIDOMYCH
za rok 2022 ( do 2 czerwca 2022 roku. )

W okresie sprawozdawczym Zarzgd Spétdzielni pracowat w skiadzie:

1) Gustaw Zbikowski - Prezes Zarzadu
2) Stanistaw Szymariski - Zastepca Prezesa Zarzadu
3) Matgorzata Krakowiak - Cztonek Zarzadu

Wg stanu na dzien 02.06.2022 roku Spétdzielnia liczy 126 cztonkéw os6b
fizycznych i 1-go cztonka osoba prawna.

Zarzad kontynuowat dziatania zmierzajgce do zapewnienia wiasciwej eksploatacji
zasobow.

W omawianym okresie wykonano :

W obiekcie Wilcza 70:

1. Dnia 25.01.2022r dokonano naprawy rury DN 50 oraz wymieniono termometry w
wezle, firma Ustugi Hydrauliczno-Remontowe Grzegorz Garwota- kwota 691,20 PLN

2. Dnia 15.02.2022r dokonano naprawy rury DN 50 w piwnicy budynku, firma Ustugi
Hydrauliczno-Remontowe Grzegorz Garwota- koszt 421,20 PLN

3. Dnia 04.03.2022r dokonano naprawy rury DN 50 w piwnicy budynku, firma Ustugi
Hydrauliczno-Remontowe Grzegorz Garwota,- koszt 637,20 PLN,

4. Dnia 23.03.2022r dokonano wymiany rury DN 50 w piwnicy budynku, firma Ustugi
Hydrauliczno-Remontowe Grzegorz Garwota- koszt 5 486,40 PLN.

5. W dniu 29.04.2022 roku wykonano naprawe obrébek blacharskich na dachu budynku —
wykonawca firma MDACH- koszt 2000,00 PLN.

Na dziert 02.06.2022 roku struktura wiasnosciowa lokali w budynku Wilcza 70 przedstawia
sig¢ nastepujgco: 24 lokali — to odrebna wtasnoé¢, 1 lokal — spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, 15 lokali — spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

W obhiekcie Prochowa 12:

1. W dniu 18.01.2022 usunigto awarie automatyki o$wietlenia w garazu budynku
Prochowa 12.

2. Dnia 26.01.2022r dokonano wymiany uszkodzonego zaworu bezpieczenstwa cieptej
wody w weZle cieplnym budynku przy ul. Prochowej 12, firma PARTNER —kwota
1 119,96 PLN,




3. Dnia 24.02.2022r dokonano modernizacji o$wietlenia w garazu budynku przy ul.
Prochowej 12, firma ,, Twéj Technik’- koszt 2 517, 00 PLN

Na dzfer’l 02.06.2022 struktura wtasnosciowa lokali w budynku Prochowa 12 przedstawia
sig nastepujgco: 32 lokale — to odrebna wiasnosé, 7 lokali — spotdzielcze wiasnos$ciowe
prawo do lokalu.

W obiekcie Kraricowa 23:

1. Dnia 17.01.2022r usunieto awarie bramy garazowej— firma MARKOM Komuniewski
Marek

2. Dnia 01.02.2022 r dokonano wymiany sensoréw (2szt) w GAZEX, dokonano ich
kalibracji w kottowni gazowej firma PARTNER- koszt 756,00 PLN

3. Dnia 20.05.2022r dokonano naprawy uszkodzonej posadzki w garazu budynku
wykonawca ~ wiasny pracownik - koszt 650,00 PLN

4. Dnia 24.05.2022r rozpoczeto wymiane mechanizmu do otwierania bramy garazowej
na teren posesji — wykonawca Markom - Komuniewski Marek

Na dzien 02.06.2022 struktura wlasnoéciowa lokali w budynku Krancowa 23 przedstawia
sig¢ nastepujgco: 25 lokali — to odrebna wiasnosé, 4 lokale — spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu.

W obiekcie Podborska 4 i Podborska 6:

1. Dnia 29.03.2022r dokonano czyszczenia separatorow w budynkach, firma UGOS
Serwice Sp. z 0.0. s.k. - koszt 3 029,00 PLN
2. Od 19.05.2022r. trwajg prace budowlane w pomieszczeniach garazu budynku

Podborska 6. Wykonawca firma KONSERWATOR

W dniach od 19.01.2022 do 14.03.2022 roku Zarzad Spoldzielni podpisat 28 aktow
notarialnych przeniesienia witasnoéci w lokalach niemieszkalnych - garazach
wielostanowiskowych oraz jeden przeniesienia wtasnoéci lokalu mieszkalnego.

Na dzieri 02.06.2022 struktura wiasnosciowa lokali w budynkach Podborska 4,6
przedstawia sie nastepujaco: 42 lokale — to odrgbna wiasnosé, 2 lokale niemieszkalne
garaze wielostanowiskowe - 40/58 i 36/42 udziaty — to odrebna wlasnosé.

I Za Zarzad
SRODOWISKOWA, SPOLDZIELNIA
MIES: YA NIEWIDOMYCH
00-670 W 2, ul. Wileza 70 lok, 44
tel./fe 20 621 57 28 (
NIP: B25-10-00-916 e A ARZADY
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